Malmo stad
Tekniska namnden

MARKANVISNINGSAVTAL

Parter

A. Malmd kommun, genom dess tekniska ndmnd, org.nr. 212000-1124, 205 80
Malmo, nedan kallad "Kommunen”

B. MKB Fastighets AB, org. nr 556049-1432, Box 50405, 202 14 Malmd, nedan kallat

"Bolaget”
Fastighet Del av Malmé Hyllie 165:61

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som ”"Part” eller gemensamt som

"Parterna’.

1. Bakgrund och syfte

1.1 For omradet galler detaljplan Dp 5546 - Detaljplan for del av fastigheten Hyllie
165:61 m.fl. (s6dra delen av Holmastan) i Hyllie i Malmd ("Detaljplanen”),
omfattande plankarta med bestdmmelser och planbeskrivning. Detaljplanen vann
laga kraft 2021-08-11. Syftet med Detaljplanen ar att mdéjliggéra for tét, blandad
och stadsmaéssig bebyggelse med ca 650-700 bostader i flerbostadshus och
radhus, publika bottenvaningar, parkeringshus, kontor och forskola. Detaljplanen
utgdr en del av utvecklingen av Holma som syftar till att méjliggéra ett stort antal
bostader med ett utokat utbud av olika upplatelseformer i en tat funktionsblandad
stad och till att forbattra utbudet av forskoleplatser, skola och service i narmiljon.
Detaljplanen utgdr @ven ett forsta steg i att bygga samman stadsdelarna Holma

och Kulladal for att darigenom f& en mer sammanhangande och integrerad stad.

1.2 Syftet med markanvisningen ar att utreda och genomfdra forberedande

projektering avseende uppforandet av byggnation i enlighet med Detaljplanen
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samt i Ovrigt vidta de atgarder som befinnes nodvandiga for projektets genom-

forande.

Detta markanvisningsavtal har foregatts av ett mellan Parterna traffat ramavtal
(TN-2019-1546) och ett mellan Parterna traffat exploateringsavtal (TN-2020-
2582). Detta markanvisningsavtal har dven foregatts av en markreservation
beslutad av tekniska ndmnden 2020-03-24.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget ett markomrade omfattande del av fastigheten
Hyllie 165:61, nedan kallat "Omradet”, och markerat med bla farg pa bilagda karta,
bilaga 2.1.

Markanvisningen galler for tiden fran och med den dag da detta avtal godkants av
tekniska namnden till och med 2025-11-30 och enligt de villkor som anges i detta
avtal. Kommunen och Bolaget ska, innan Omradet far tas i ansprak for bebyggelse,

ha traffat avtal om forvarv eller upplatelse av tomtrétt.

Markanvisningen innefattar en ratt for Bolaget att ensamt forhandla med
Kommunen under den tid markanvisningsavtalet galler om exploatering av det
anvisade omradet for uppforande av byggnation i enlighet med Detaljplanen.
Bolaget forbinder sig att tillse att det inom Omradet genomfdrs bebyggelse i
enlighet med Detaljplanen, myndigheters anvisningar och beslut samt i enlighet

med kommande avtal om 6verlatelse eller upplatelse.

Detaljplanen m. m.

Detaljplanen for Omradet omfattar en byggratt om ca 10 926 m2 bruttoarea ("BTA”)

och mojliggdr bl.a. bebyggelse for bostader och lokaler.

Eventuella sarskilda konsekvensutredningar for byggnation och anlaggningar ska
bekostas av Bolaget. Bolaget ska inte bekosta eventuella utredningar hanférliga

till anlAggandet av servicevagen i punkt 4.1.

U-omrade —infiltrationsbrunn och vattenledning

Omradet berors av ett u-omrade utgérandes markreservat for allmannyttiga under-
jordiska ledningar och i Detaljplanen utmarkt med "u;”. Inom u-omradet &ar en

infiltrationsbrunn tillhérandes Trafikverket belagen. Trafikverket kommer aven att
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inom u-omradet anlagga en vattenledning utgérandes del av Trafikverkets
infiltrationsanlaggning. Rattigheten till ovan ndmnda infiltrationsbrunn och vatten-
ledning kommer att sakerstallas i samband med kommande avtal om overlatelse
eller upplatelse. Rattigheten till ovan namnda infiltrationsbrunn och vattenledning
kommer aven innebara en ratt for Trafikverket att sdkerstélla tillgangligheten till
namnda anlaggningar genom anlaggande av en servicevag. Bolaget kommer inte
att paféras kostnader for anlaggandet av servicevagen eller for hartill horande
utredningar. For ifrdgavarande belastning pa fastigheten ska Bolaget ersattas med
255 000 kronor.

Byggnation

Avtalet om Gverlatelse/upplatelse kan innehalla sarskilda 6verenskommelser som
reglerar frdgor om bebyggelsens standard och innehall i Ovrigt, sdsom
gestaltnings- och kvalitetsprogram, miljohansyn, ambitioner avseende energi-
forsorjning, VA-fragor, gronytefaktor, hallbarhet, dagvattenhantering, servituts-
rattigheter for ledningar, u-omrade for ledningar, parkeringsfragor, byggtrafik,
etableringsytor, skyltning, tidplan, byggnadsskyldighet etc.

Bolaget ska uppratta en genomférandeplan fér Omradet. Genomférandeplanen
ska avse planering av hela exploateringen, dar bygglovsprocessen, uppforande av
byggnader och genomférandet i ovrigt ska redovisas med tidplan och &ven
innefattande logistik och koordinering med &vriga byggaktorer inom aktuellt

omrade.

Bolaget ager efter skriftig dverenskommelse med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) ratt att fa tilltrade till Omradet for forberedande markarbeten och
undersdkningar, till exempel for geotekniska undersdkningar eller liknande, innan
avtal om upplatelse/6verlatelse traffats. Sadan tillfallig upplatelse utgor arrende
och arrendeavgift utgar. Sker inte forvarv eller upplatelse i enlighet med detta avtal
ska Bolaget pa sin bekostnad aterstalla Omradet till det skick som forelag nar

Bolaget tilltradde Omradet for férberedande markarbeten.

Ekologi och miljohansyn

Miljoprogram Hyllie, i den vid detta avtals tecknande gallande versionen fran 2015,
ska i mojligaste man foljas i dialog med Kommunen. Bolaget har ett hogt

miljomedvetande och hogt stéllda krav pa miljomassig hallbarhet och ska verka for

TN-2021-2444



6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

4(9)

att byggnationen sker pa sadant satt. Miljoprogrammet finns i sin helhet pa

www.hvllie.com.

Kommunen har tagit fram en miljobyggstrategi for hallbart byggande som nas via
kommunens hemsida. Pa hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmé stad. Miljobygg-
strategin ar 6ppen for allmanheten och deltagandet ar frivilligt. Som en del i
strategin ombeds byggaktorer att besvara tva enkater om pagaende byggprojekt.
For projekt Hyllie finns en egen ingdng pa hemsidan, Miljobyggprogram Hyllie, med
specifikt framtagna enkater for Hyllie. Enkaterna kommer att anvandas fér generell
statistik men goda exempel kan komma att lyftas fram. Bolaget atar sig att besvara

aktuella enkater i samband med byggnationen.

Social hallbarhet

Bolaget forbinder sig att i anslutning till projektet genomfora ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda till att Bolaget vid upprattandet av
kopeavtal/tomtrattsavtal kan presentera konkreta uppféljningsbara atgarder som
Bolaget atar sig att utfora. Det kan t ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, uttkat
dialogférfarande, medskapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa
andra sétt.

Bolaget ska verka for att dess leverantorer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgarder. Bolaget ska i mojligaste man knyta samarbetspartners med

fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Ekonomi

Bolaget ska svara for samtliga sina kostnader féranledda av detta avtal om inget

annat anges.

Enligt mellan Parterna gallande exploateringsavtal (TN-2020-2582) ska
Kommunen svara for alla arbeten betraffande iordningstallande av Omradet infor
nybyggnation (grovterrassering, rivning, sanering m. m.) i den omfattning som
kravs for att Omradet ska kunna anvandas i enlighet med &andamalen i
Detaljplanen. Parterna ar ©6verens om att Kommunens Kkostnader for
iordningstallande av Omradet ingar i ”"Projektkostnaderna” i enlighet med
exploateringsavtalet punkterna 11.2 och 11.3 och ska fordelas mellan Parterna i

enlighet med kostnadsfordelning i exploateringsavtalet punkterna 5 och 1.
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Kommunen kommer inte att ta ut ndgon ytterligare gatukostnadsersattning for

denna byggrétt.

Anslutningspunkter for vatten/avlopp, fiarrvarme och el kommer att finnas pa av

ledningsagare anvisad plats. Gallande taxa ska tillampas.

Markanvisningsavgift

Bolaget ska fr.o.m. den dag d& detta avtal godkants av tekniska namnden till
Kommunen betala en arlig markanvisningsavgift motsvarande ett belopp om en
halv (0,5) procent av kopeskillingen beraknad utifrdn en maximal byggratt om ca
10926 m2 BTA i enlighet med punkten 3.1 ovan. Markanvisningsavgiften ska
betalas till dess lagakraftvunnet kdpeavtal eller tomtrattsavtal foreligger.
Markanvisningsavgiften ska betalas i efterskott vid anfordran. Om avgiften inte
betalas inom foreskriven tid ska dréjsmalsranta utga pa forfallet belopp till dess
betalning sker. Betraffande drojsmalsranta galler vad vid varje tidpunkt i lag
stadgas.

Upplupen markanvisningsavgift avraknas eller aterbetalas aldrig.

Overlételse/Upplatelse

Parterna ar dverens om att Bolaget antingen ska forvarva Omradet eller att

Kommunen ska upplata Omradet till Bolaget med tomtrétt.

Skulle Parterna inte kunna enas om villkoren saknas forutsattningar for upp-
rattandet av bindande Overlatelse- eller upplatelseavtal, varfor Kommunen ager

ratt att aterta markanvisningen enligt detta avtal.

Kopeskillingen ska utgora 4 400 kronor/m2 BTA i prisnivan november 2021 for
bostader och géller t.o.m. 2022-12-31. Bolaget ska erlagga tillaggskdpeskilling for
det fall den slutliga byggnationen 6verstiger angiven byggratt enligt punkten 3.1.
Tillaggskopeskilling forfaller till betalning nar bygglov foreligger och utgar da med
4 400 kronor for varje dverskjutande m2 BTA for aktuell bebyggelse. Kopeskillingen
och tillaggskopeskilingen ska réknas upp fr.o.m. 2023-01-01 till och med
tidpunkten for tecknande av kopeavtal alternativt tomtrattsavtal, med Malmds
markprisindex bestdende av tre olika index fran SCB — avlasta vid senast majliga
avlasningstillfalle — Fastighetsprisindex (FastPI - smahus for permanentboende i

Stor-Malmé till 50 procent), Byggkostnadsindex for byggnader inklusive
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I6neglidning (BKI — totalt exklusive mervardeskatt) till 30 procent och Kon-
sumentprisindex (KPI) till 20 procent, se bilaga 10.3. Priset per m2 BTA ska dock

aldrig sattas lagre an det ovan angivna.

Vid upplatelse av tomtratt ska kopeskillingen, beraknad enligt punkten 10.3 ovan,
utgtra avgaldsunderlaget och avgalden ska varje ar uppga till sex (6) procent-
enheter av avgaldsunderlaget. For tomtrattsupplatelse avseende bostader upp-
l&tna med hyresratt finns en rabatteringsmodell dar avgalden under en forsta
avgaldsperiod om 10 ar enligt sidoavtal uppgar till 115 kronor/m2 BTA. Det
reducerade priset galler t.o.m. 2022-12-31 och ska darefter uppréknas i enlighet
med index angivet i punkt 10.3 ovan. Om lagenheterna omvandlas till bostadsratter
eller agarlagenheter under den forsta 10-arsperioden ska avgalden enligt huvud-

avtalet omedelbart gélla.

Atertagande av markanvisning

Om detta avtal inte foljs eller om Bolaget i 6vrigt inte uppfyller sina forpliktelser
enligt detta avtal ska Kommunen ha rétt att aterta markanvisningen.

Om Bolaget inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa sddant
satt som avsags nar markanvisningen gavs eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav

som uppstallts i detta avtal ska Kommunen ha ratt att aterta markanvisningen.

Meddelande om atertagande av markanvisningen ska ske skriftligen och anses

efter avsandande ha kommit Bolaget tillhanda.

Om Kommunen atertar markanvisningen enligt denna punkt 11 har Kommunen ratt

att genast anvisa Omradet till annan intressent.

Atertagen markanvisning ger inte Bolaget rétt till ny markanvisning.

Forlangning

Kommunen (tekniska namnden) kan medge forlangning av markanvisningen
under forutsattning att forseningen inte beror pa Bolaget eller pd nagon som

Bolaget svarar for.
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Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ar det fastighetsagarens ansvar att an-
ordna parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna

parkering.

Parkeringsfragan loses i det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
namndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt géallande
Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Sarskilda villkor hyresréatt

For det fall att hyreslagenheter avses uppforas pa anvisad mark ska Bolaget, efter
avrop fran Kommunens sida, tillhandahalla Kommunen tio (10) procent av det
totala antalet hyresratter inom Omradet eller motsvarande antal inom Bolagets
ovriga hyresbestand i Malmo, for vidareupplatelse i andra hand inom ramen for
kommunens bostadssociala verksamhet. Kommunen &ger rétt till avrop under en
period om tio ar raknat fran dagen da upplatelse av lagenheter pA Omradet sker

for forsta gangen.

Tio (10) procent av det totala antalet hyresratter inom Omradet ska, via
bostadsférmedlingen Boplats Syd, tillgangliggéras for Malmdbor som uppbéar

ekonomiskt bistand.

Ytterligare minst femtio (50) procent av det totala antalet hyresratter inom Omradet
ska formedlas via Boplats Syd eller annat transparent kdsystem som ar 6ppet for

alla och fritt fran diskriminering.

Byggnadsskyldighet

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen, i samband med att bindande avtal om
Overlatelse eller upplatelse av Omradet ingas mellan Parterna, kommer att
foreskriva om skyldighet att uppféra planerad bebyggelse inom viss tid vid aventyr

av vite.

Kostnader

Bolaget star sjalvt den ekonomiska risken for alla sina nedlagda kostnader
avseende planering, projektering, program och andra atgarder inom ramen for

markanvisningen och detta avtal.
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Atertagen markanvisning, avbrutet projekt eller férfallen markanvisning enligt detta
avtal ger inte Bolaget ndgon ratt att erhalla ersattning for nedlagda kostnader av

nagot slag.
Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas utan Kommunens skriftliga godkannande.

Kommunen ager en ovillkorlig ratt att sdga upp detta avtal till omedelbart upp-
hérande om kontrollen av Bolaget &ndras, varvid avses det direkta eller indirekta

agandet av femtio (50) procent eller mer av aktiekapitalet eller rosterna.

Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska for att vara gallande upprattas skriftligen

och vara undertecknade av Parterna.

Giltighet

Detta avtal ar till alla delar forfallet om inte 6verenskommelse traffats om upplatelse
eller overlatelse mellan Kommunen och Bolaget senast 2025-11-30 eller om
forlangning medgetts enligt detta avtal, senast den dag tekniska namnden beslutat.

Betraffande Overlatelse/upplatelse av Omradet, ar Bolaget medvetet om att

() beslut om att dverlata eller upplata mark ska godkannas av tekniska namnden,
eller, for det fall vardet av Overlatelsen/upplatelsen overstiger 30 miljoner

kronor, av Kommunfullmaktige i Malmo.

(i) beslut om att godkanna overlatelse/upplatelse av mark samt andra kommunala

beslut i samband med detta avtal kan 6verklagas till férvaltningsdomstol.

Kommunen &r inte ansvarig for skada av nagot slag fororsakat av detta avtal eller
av markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tillampas pa atgarder
av Kommunen som omfattas av ansvar for fel och forsummelse vid myndighets-

utévning.

Av detta avtal ar tva likalydande exemplar upprattade och
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utvaxlade.
Malmo 2023- - Malmo 2023- -
Malmo kommun, MKB Fastighets AB

dess tekniska namnd

Andréas Schonstrom

Goran Dahlander Namnfortydligande

Namnfortydligande

Kommunens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den réttsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli foremal for utlamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven rétt att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen.
Den registrerade har dven réatt att begéra att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad réatt till dataportabilitet. Anstkan ska stéllas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden Malmo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1
205 80 Malmo 205 80 Malmé
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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