Malmé stad
Tekniska namnden

MARKANVISNINGSAVTAL
Parter
A. Malmé kommun, genom dess tekniska ndmnd, org.nr. 212000-1124, 205 80

Malmé, nedan kallad "Kommunen”

B. MKB Fastighets AB, org. nr 556049-1432, Box 50405, 202 14 Malmé, nedan
kallad "Bolaget”

Fastighet: Maimé Badankan 1, del av

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som "Part’ eller gemensamt som

"Parterna’.

Detta markanvisningsavtal bendmns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal’.

1. Bakgrund och syfte

1.1 Inom omrade fér detaljplan Séder om Badhuset i Hyllie, Dp 5533 ("Detaljplanen”)
mdjliggdrs ca 350—400 bostader genom uppférande av bebyggelse avseende
flerbostads-, par- och radhus samt butikslokaler, férskola, kontor och

parkeringshus.

1.2 Hyllie utgdr ett av Malmd kommuns stora exploateringsomraden och kommer att
utgdra en andra stadskarna med tét och blandad stadsbebyggelse. Gronska ar ett
ledord vid utbyggnaden av stadsdelen. Stadsdelen &r ett attraktivt alternativ vid
foretagsetableringar med sitt stationsnara lage och dven for privatpersoner vid val
av bostad och arbetsplats. ifragavarande detaljplan ska bidra till att Hyllie knyts
nérmare centrala Malmé och Hyllies ndromraden i norr. Darutéver mojliggors att
oka bredden pa Hyllie Boulevard sa att den kan utformas {ill ett mer attraktivt
gaturum med tréd och hégkvalitativ kollektivtrafik. Aven Hyllievangsvagen breddas

for att ge plats for trad.

1.3 P4 Malmé Badankan 1 avses en forskola uppféras av Malmé kommun genom
Stadsfastigheter. Bolaget avser att pa del av fastigheten Malmé Badankan 1
(ovanpa férskolebyggnaden) uppfora flerbostadshus att upplatas med hyresratt.

Det ska i detta syfte bildas en 3D-fastighet genom fastighetsreglering fran Malmdo
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Badankan 1. 3D-fastigheten kommer att bildas ovanpa férskolebyggnaden.
Bolaget och Stadsfastigheter behéver samarbeta for att kunna genomféra
respektive byggnation. Bolaget planerar att uppfora 32 ldgenheter pa fastigheten.
Bolaget har, sedan 2016, innehaft en markreservation for del av fastigheten

Badankan 1. Denna markreservation l6per ut 2023-12-31.

Syftet med markanvisningen &r att utreda och genomféra férberedande
projektering avseende uppférandet av byggnader for bostader samt i dvrigt vidta

de atgarder som anses nddvandiga for projektets genomférande.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget ett omrade av fastigheten Malmé Badankan 1,
nedan kallat ("Omradet”), som pa bilagda karta markerats med gra férg, bilaga
2.1. Omradet ska bilda en 3D-fastighet ovanpa forskolan. Byggnadsvolymen for
bostaderna ar baserad pa en bottenyta BYA om ca 429 kvm dar Detaljplanen
medger en stor flexibilitet avseende volymen i hdjdled om ca 3-5 vaningar
bostader, beroende pa bostadernas vaningshdjd samt pa volym for férskolans

byggratt under bostadsdelen.

Omradets gréanser &r inte faststdllda, utan kan komma att justeras under

markanvisningstiden samt i samband med fastighetsbildningen.

Markanvisningen galler for tiden frAn och med detta Avtals undertecknande till och
med 2025-11-30 enligt de villkor som anges i detta Avtal. Kommunen och Bolaget
ska, innan Omradet far tas i ansprak for bebyggelse, ha traffat avtal om forvarv
eller upplatelse av tomtratt. Kommunen kommer att anséka om och bekosta

fastighetsbildningen av Omradet.

Markanvisningen innefattar en ratt fér Bolaget att ensamt férhandla med
Kommunen under den tid markanvisningsavtalet géller om exploatering av det
anvisade Omradet for uppforandet av bostader. Bolaget forbinder sig att tillse att
det inom Omradet genomférs bebyggelse i enlighet med Detaljplanen,
myndigheters anvisningar och beslut, och i enlighet med avtal om férvarv eller

upplatelse.

Omradet kan komma att beréras av servitut fér akviferanldggning. Kommunen
forbehaller sig genom detta Avtal och blivande servitut ratten till akviferanlaggning.

Servitutet sakerstélls i samband med avtal om overlatelse eller upplatelse.
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Detaljplanen m.m.

Detaljplan fér Omradet omfattar en byggratt om ca 2 145 m? bruttoarea ("BTA”).
Bolaget ska verka for att bebyggelsen utformas i enlighet med Detaljplanen och i

enlighet med vad som s&gs i detta Avtal.

Eventuella sarskilda konsekvensutredningar fér byggnationen, anlaggningar elier

Omradet ska bekostas av Bolaget.

Byggnation

Avtalet om upplatelse eller overlatelse kan komma att innehalla sarskilda
Overenskommelser som reglerar fragor om bebyggelsens standard och innehall i
Ovrigt, sasom gestaltnings- och kvalitetsprogram, miljdhansyn, ambitioner
avseende energiférsorjning, VA-fragor, gronytefaktor, hallbarhet, dagvatten-
hantering, servitutsrattigheter for ledningar, u-omrade for ledningar, parkerings-

fragor, byggtrafik, etableringsytor, skyltning, tidplan, byggnadsskyldighet etc.

Bolaget ska uppratta en tidplan for exploateringen som aven innefattar logistik och
koordinering med Ovriga byggherrar inom aktuellt omrade. Bolaget ska dven delta

aktivt i byggherreméten.

Bolaget ager efter skriftig 6éverenskommelse med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) ratt att fa tillirdde till Omradet fér férberedande markarbeten, till
exempel geotekniska undersokningar eller liknande, innan avtal om upplatelse
eller 6verlatelse traffats. Sadan tillfallig upplatelse utgér arrende och arrendeavgift
utgar. Sker inte forvarv eller upplatelse i enlighet med detta Avtal ska Bolaget pa
sin bekostnad aterstalla Omradet till ursprungligt skick som Omradet hade innan

den tillfalliga upplatelsen skedde.

Ekologi och miljohdansyn

Miljoprogram Hyllie ska foljas i dialog med Kommunen. Bolaget har ett hogt
miljdmedvetande och hogt stéllda krav pa miljomassig hallbarhet och ska verka for
att byggnationen sker pa sadant satt. Miljoprogrammet finns i sin helhet pa

www.hvyllie.com.

Kommunen har tagit fram en miljdbyggstrategi for hallbart byggande som nas via
kommunens hemsida. Pa hemsidan finns bland annat informationsguider, goda

exempel och information om pagaende projekt inom Malmd stad.
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Miljébyggstrategin ar éppen fér allmanheten och deltagandet ar frivilligt. Som en
del i strategin ombeds byggaktérer att besvara tva enkéter om pagaende
byggprojekt. F&ér projekt Hyllie finns en egen ingang pa hemsidan,
Miljdbbyggprogram Hyllie, med specifikt framtagna enkéter for Hyllie. Enkaterna
kommer att anvéndas for generell statistik men goda exempel kan komma att lyftas

fram. Bolaget atar sig att besvara aktuella enkéter i samband med byggnationen.

Hyllies utvecklingsomrade ska i mdjligaste man ta hansyn till resurseffektiva
strukturer for transporter, energi och mark. Klimatkontraktet, som ar ett
samarbetsavtal mellan VA SYD, E.ON och Kommunen, fér Hyllie ar ett led i
utvecklingen med energildsningar som stodjs av  kretslopp, hdg
sjalvforsérjandegrad och en positiv energibalans (energiproduktionen &verstiger
energianvandningen). Malet for Hyllie &r att energiférsorjningen i Hyllie ska besta
till etthundra procent av foérnybar eller atervunnen energi, att utveckla smart
integrerade infrastruktursystem for el, gas, vdrme och kyla med fokus pa ett
samspel mellan central och lokal produktion, att bygga effektivt och energisnalt for
att utnyttia de o&vergripande smarta systemens madjligheter, att férsorja
energibehovet genom lokalt producerad fornybar energi, t.ex. sol- och vindenergi,
att skapa goda forutsattningar for kollektivt resande och etablera smarta l6sningar
for gas- och elfordon och att stimulera en klimatsmart livsstil. Klimatkontraket finns

tillgéngligt pa www.malmo.se. Bolaget férbinder sig att i sitt projekt verka for att

klimatkontraktets ambitionsniva uppnas.

Social hallbarhet

Bolaget forbinder sig att i anslutning till projektet genomfora ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda till att Bolaget vid upprattandet av
kopeavtal/tomtrattsavtal kan presentera konkreta uppfoljningsbara atgarder som
Bolaget atar sig att utféra. Det kan till exempel handla om arbetsmarknadsinsatser,
utdkat dialogforfarande, medskapande processer eller bidrag till det lokala

stadslivet pa andra sétt.

Bolaget ska verka for att dess leverantérer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgarder. Bolaget ska i méjligaste man knyta samarbetspartners med

fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Bolaget har varit del av arbetet inom omradet Séder om badhusets
byggaktdrsgrupp med malsattning att skapa ett socialt hallbart omrade genom

mojliggérandet av gemensamma funktioner och motesplatser sasom
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gemensamhetslokaler, odlingsmajligheter och mobilitetsidsningar. Bolaget atar sig
under tiden som markanvisningen géller att delta och bidra i detta arbete (i den
man gruppen ar aktiv) och vid upplatelse/overlatelse av Omradet aven folja

gruppens gemensamma dverenskommelser, se bilaga 6.3.

Ekonomi

Bolaget ska svara for samtliga kostnader féranledda av detta Avtal om inget annat

anges.

Kommunen bekostar, i den man det ar aktuellt, i erforderlig omfattning hantering
och sanering av eventuella mark- och grundvattenféroreningar och stérre
sammanhéngande hinder i mark, arkeologiska utgréavningar, dversiktlig geoteknisk
undersdkning, fastighetsbildning och utbyggnad av allman plats. Bolaget bekostar

borttagandet av aldre, €] i bruk varande ledningar, betongrester, byggrester etc.

Bolaget kan inte kréva att Kommunen ska vidta atgarder eller stélla hégre krav pa
saneringsatgérder 8n vad berdérd myndighet anger som sitt krav for att mojliggéra

byggnationen enligt Detaljplanen.

Anslutningspunkter for vatten/aviopp och el kommer att finnas pa av ledningsagare

anvisad plats. Gallande taxor ska tillampas.

Markanvisningsavgift

Bolaget ska fr.o.m. den dag da detta Avtal godkéants av tekniska ndmnden, till
Kommunen betala en arlig markanvisningsavgift om ett belopp motsvarande 0,5
procent av den berdknade kdpeskillingen fér den byggratt som tilldelas Bolaget
enligt detta Avtal. Markanvisningsavgiften ska betalas till dess lagakraftvunnet
kopeavtal eller tomtrattsavtal féreligger och ftilltrades- alternativt upplatelsedag
intrader. Bolaget ska betala markanvisningsavgiften till Kommunen vid anfordran
mot faktura. Om avgiften inte betalas inom féreskriven tid ska dréjsmalsranta utga
pa forfallet belopp till dess betalning sker. For dréjsmalsranta géller vad som vid

varje tidpunkt i lag stadgas.

Upplupen markanvisningsavgift ska aldrig avraknas eller aterbetalas.
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Forvarv/Upplatelse

Parterna ar overens om att Bolaget eller annan som Kommunen godtar, ska

forvarva Omradet eller att Kommunen ska upplata Omradet med tomtratt.

Skulle Parterna inte kunna enas om villkoren, saknas forutsattningar for upp-
rattandet av bindande overlatelse- eller upplatelseavtal, varfor Kommunen &ger

ratt att aterta markanvisningen enligt detta Avtal.

Priset for Omradet ska bestdmmas utifran den hogsta av i) den preliminart
beraknade byggratten enligt Detaljplanen och ii) den faktiska byggratten for vilkken
bygglov beviljats och utgéra 5 000 kronor/m? bruttoarea (BTA), i prisnivan
november 2023. Priset galler t.o.m. 2025-11-30. Darefter ska Kommunen utféra

en ny vardering.

Priset ska dock fr.o.m. dagen foér detta markanvisningsavtals tecknande t.o.m.
tidpunkten for tecknande av kdépeavtal alternativt tomtrattsavtal, uppraknas med
Malmos markprisindex bestdende av tre olika index fran SCB - avlasta vid senast
mojliga avlédsningstillfélle - Fastighetsprisindex (FastP| — smahus fér permanent-
boende i Stor-Malma) till 50 %, Byggkostnadsindex fér byggnader inkl. 16neglidning
(BKI — totalt exkl. mervardesskatt) till 30 % och Konsumentprisindex (KP!) till 20

%, se bilaga 9.4. Priset kan aldrig bli lagre &n det ovan angivna.

Vid upplatelse av tomtratt ska kopeskillingen, beraknad enligt punkt 9.3 med i
punkt 9.4 angiven indexupprékning, utgora avgaldsunderlaget och avgalden ska

varje ar uppga till sex (6) procentenheter av avgaldsunderiaget.

Avgalden kan dock for den forsta avgaldsperioden om 10 &r, under vissa
forutsattningar komma att reduceras.

Atertagande av markanvisning

Om Bolaget inte uppfylier sina forpliktelser enligt detta Avtal, har Kommunen rétt

att terta markanvisningen.

Om Bolaget inte avser eller formar att genomféra projektet i den takt eller pa sadant
sétt som avses med denna markanvisning, eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav

som uppstallts i detta Avtal, har Kommunen ratt att aterta markanvisningen.

Meddelande om atertagande av markanvisning enligt detta Avtal ska ske skriftligen

och anses efter avsdndande ha kommit Bolaget tillhanda.
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Om Kommunen atertar markanvisningen, har Kommunen ratt att genast anvisa

Omréadet till annan intressent.

Atertagen markanvisning ger inte Bolaget nagon rétt till ny markanvisning.

Forlangning

Kommunen (tekniska namnden) kan medge forlangning av markanvisningen
under férutsattning att de férsenande omsténdigheterna inte beror pa Bolaget eller
pa nagon som Bolaget svarar foér. Vid forlangning av markanvisningen ska

Kommunen utféra en ny vardering.

Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ar det fastighetsdgarens ansvar att an-
ordna parkering for sin fastighets behov. Detsamma galler for tomtrattshavare.

Kommunen har ingen skyldighet att ordna sadan parkering.

Parkeringsfragan loses i det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
namndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt géllande

Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Sarskilda villkor vid uppforande av hyresritter

For det fall att hyreslagenheter avses uppforas pa Omradet, ska Bolaget, efter
avrop fran Kommunens sida, tillhandahalla Kommunen minst tio procent av det
totala antalet hyresratter inom Omréadet eller motsvarande antal inom Bolagets
ovriga hyresbestand i Malmo, for vidareupplatelse i andra hand inom ramen for
kommunens bostadssociala verksamhet. Kommunen &ager ratt till avrop under en
period om tio ar raknat fran dagen da upplatelse av ldgenheter pa Omradet sker

for forsta gangen.

Minst tio procent av det totala antalet hyresratter inom Omradet ska, via
bostadsférmedlingen Boplats Syd, tillgangliggéras for malmobor som uppbar

ekonomiskt bistand.

Ytterligare minst femtio procent av det totala antalet hyresratter inom Omradet, ska
formedlas via Boplats Syd eller annat transparent késystem som &r dppet for alla

och fritt fran diskriminering.
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Byggnadsskyldighet

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen i samband med att bindande avtal om
Overlatelse eller upplatelse av Omradet ingas mellan Parterna kommer att
féreskriva om skyldighet att uppféra planerad bebyggelse inom viss tid vid dventyr

av vite.

Avbrutet projekt

Projekt som avbryts under detaljplaneprocessen till folid av myndighetsbesiut,
kommunalt beslut eller atgarder utom Parternas kontroll, ger inte Bolaget per

automatik ratt till ny markanvisning.

Ekonomisk risk/Kostnader

Bolaget star sjalvt fér all ekonomisk risk avseende planering, projektering och

andra atgarder inom ramen for markanvisningen och detta Avtal.

Atertagen markanvisning, avbrutet projekt eller forfallen markanvisning, ger inte

Bolaget nagon ratt att erhalla ersattning for nedlagda kostnader av nagot slag.

Overlatelse
Detta Avtal far inte dverlatas utan Kommunens skriftliga godkannande.

Kommunen ager en ovillkorlig ritt att saga upp detta Avtal till omedelbart upp-
hérande om kontrollen av Bolaget &ndras, varvid avses det direkta eller indirekta

agandet av femtio procent eller mer av aktierna eller rosterna.

Andringar och tilligg

Avtalet aterger fullsténdigt vad som avtalats mellan Parterna. Muntliga éverens-
kommelser om tillagg eller &ndringar &r inte giltiga och inte heller vad som kan ha
diskuterats eller avtalats fore undertecknandet av Avtalet men inte intagits
i detsamma. Tilldgg eller &ndringar av Avtalet maste for att vara gallande ske

skriftligen och undertecknas av Parterna.
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Andrade férhallanden

Skulle férutsattningarna véasentligen forandras varvid avtalsbestammelserna
i nagot hanseende behdver anpassas till radande forhallanden ska Parterna i goda

avsikter uppta forhandlingar om att I6sa fragan.

Giltighet

Detta Avtal ar till alla delar férfallet om inte 6verenskommelse traffats om upp-
latelse eller dverlatelse mellan Kommunen och Bolaget senast 2025-11-30, eller

om férlangning medgetts, senast det datum tekniska ndmnden beslutat.

Betraffande overlatelse eller upplatelse av Omradet eller del dérav, ar Bolaget

medvetet om att

(i) beslut om att dverlata eller upplata mark ska godkénnas av tekniska ndmnden,
eller, for det fall vardet av Overlatelse/upplatelse dverstiger 30 miljoner kronor,
av kommunfullmaktige i Malmo.

(i) beslut om att godkanna Overlatelse/upplatelse av mark samt andra kommunala

beslut i samband med detta Avtal kan overklagas till forvaltningsdomstol.

Kommunen &r inte ansvarig for skada av vad slag vara ma férorsakat av detta Avtal
eller av markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tilldmpas pa
atgarder av Kommunen som omfattas av ansvar for fel och férsummelse vid

myndighetsutdvning.

(underskriftssida foljer)
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Bilagor
Bilaga 2.1 — karta
Bilaga 6.3 — gemensam 6verenskommelse om social hallbarhet

Bilaga 9.4 - index

Detta Avtal har uppréttats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Malmo 2023- - Malmo 2023- -

Malmo kommun, MKB Fastighets AB
dess tekniska namnd

Andréas Schénstrom Namnfértydligande:

Angelica Friberg Namnfértydligande:
Kommunens underskrift bevittnas: Képarens underskrift bevittnas:
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Namnfértydligande: Namnfortydligande:

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den réttsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malm6 och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pd fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli féremal for uttAmnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivindamai i enlighet med tekniska ndmndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begéra tillgang till personuppgifterna och réttelse eller
radering av desamma och har dven ratt att begéra begransning av, och invdnda mot, behandlingen.
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Den registrerade har aven ratt att begdra att fa ut sina personuppgifter i ett maskinldsbart format, sa
kaliad ratt till dataportabilitet. Ansdkan ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden Maimo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmd 205 80 Malmé
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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