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1. Sammanfattning

Sedan 2017 har den vistra delen av Friisgatan, mellan Sodra Foérstadsgatan och Norra Skolgatan,
varit en av Malmos sommargator. Syftet med det hir projektet ér att utreda, projektera och bygga
om strickan till en permanent gagata. Projektet innebir att gatan byggs om frin fasad till fasad.

Ansokan om objektsgodkinnande for projektet godkandes i tekniska namnden 2022-03-29 och
darefter i kommunstyrelsen 2022-06-07. Investeringsbeslutet omfattade utgifter om 16,5 mnkr
och driftskonsekvenser om 1,1 mnkr.,

Sedan objektsgodkinnandet godkindes har strickan projekterats och ett forfragningsunderlag har
tardigstillts. Under projekteringen har en uppdaterad kalkyl f6r ombyggnationen tagits fram,
vilken visar pa en hogre entreprenadkostnad for projektet 4n vad som ryms inom beslutat
objektsgodkinnande. Den 6verlagset storsta kostnaden i projektet dr att den befintliga
beliggningen av asfalt och betongplattor rivs och det liggs en ny markbeliggning av marktegel.
Oavsett val av nytt markmaterial kommer detta vara den storsta kostnaden i projektet, eftersom
det dr en stor yta som ska liggas om. Marktegel har valts som nytt markmaterial eftersom det
hjalper till att signalera att gatan dr en gagata och inte en bilvig, ir estetiskt tilltalande och passar
in 1 stadsbilden kring Friisgatan. Marktegel dr ocksa ett slitt och jamnt markmaterial som ar
tillgdngligt f6r alla, samtidigt som det haller f6r tung trafik sisom varuleveranser och
sophidmtning. Materialkostnaden f6r marktegel har 6kat markant under det senaste aret, och
eftersom det dr en stor yta som ska liggas har det en betydande paverkan pa projektets totala
budget.

En annan stor kostnad ér tridplanteringar lings gatan; under projekteringen har man lyckats hitta
plats for fler trdd dn vintat. Detta dr positivt f6r gatans mikroklimat, den biologiska mangfalden,
dagvattenhantering, krontickningen i omradet samt f6r att skapa en trivsam gata och stadsmiljé.
Det medfér dock en storre kostnad for tridplantering dn vad som ursprungligen kalkylerats for.

Om projektet ska halla sig inom den beslutade budgetramen behover flera storre forandringar
goras; det nya markmaterialet dndras fran marktegel till betongmarksten, antalet trad halveras och
en del av utrustningen behoéver plockas bort.

Den uppdaterade kalkylen beriknas till totala utgifter om 24 mnkr, 4,9 mnkr 6ver beslutad ram i
dagens penningvarde, och driftskonsekvenser pa 1,6 mnkr. Kalkylen inkluderar hantering av
massor 6ver MKM om 1,6 mnkr vilket belastar resultatrikningen. Upparbetat tom 31 september
2023 dr 377 tkr.

2. Bakgrund och syfte

Sedan 2017 har den vistra delen av Friisgatan, mellan S6dra Forstadsgatan och Norra Skolgatan,
varit en av Malmos sommargator. Under sommarhalvaret har gatan stingts av for biltrafik for att
ge mer plats at triad, planteringar och sittplatser. Lings strickan finns det gott om restaurangetr,
caféer och butiker som under sommarhalvaret har erbjudits utrymme att flytta ut och fylla
gaturummet med exempelvis uteserveringar. Nir sommargatan pa Friisgatan utvirderades hosten
2020, efter fyra sdsonger som sommargata, framkom att en majoritet av savil besékare, boende
som verksamheter stiller sig positiva till att gatan byggs om till en permanent gagata.

Syftet med detta projekt dr att utreda, projektera och bygga om Friisgatan, delstrickan mellan
Sodra Forstadsgatan och Norra Skolgatan, till en permanent gagata. Projektet innebir att gatan
byggs om fran fasad till fasad. Allt markmaterial byts ut sa att gatan ligger i en och samma niva
for att aterspegla funktionen som gagata. Det tillfors trad, planteringar med buskar och perenner,
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sittplatser, cykelparkering och ny belysning. Uteserveringar samt tillfilliga arrangemang oc
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Fhygfoto Friisgatan. Foto: Julia Lindeman.

I april 2023 beslutades att den aktuella strickan regleras om till permanent gagata redan 1 ar (TN-
2023-843). Ombyggnationen av gatan forvintas medfora att dess utformning bittre aterspeglar
regleringen gagata.

Ansoékan om objektsgodkinnande for projektet godkandes i tekniska namnden 2022-03-29 och
darefter 1 kommunstyrelsen 2022-06-07. Investeringsbeslutet omfattade utgifter om 16,5 mnkr
och driftskonsekvenser om 1,1 mnkr.

2.1 Geografisk avgrinsning
Projektet omfattar dtgirder pa Friisgatan, fasad till fasad, pa strickan S6dra Forstadsgatan till
Norra Skolgatan samt mindre atgirder i korsningen med Norra Skolgatan.
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Barkmansgatan

Projektets geografiska avgrinsning. Projektet omfattar atgirder pa Friisgatan pa strickan Sodra Forstadsgatan till Norra Skolgatan.

3. Nulige

Sedan objektsgodkinnandet godkindes har ett forfragningsunderlag for upphandling av
entreprenad firdigstillts. I samband med framtagandet av férfragningsunderlaget har dven en
uppdaterad kalkyl f6r ombyggnationen sammanstillts. Denna visar pa en hogre kostnad for
projektet an vad som ryms inom beslutat objektsgodkinnande.

Budgetramen for ett objektsgodkinnande tas fram i ett tidigt skede, innan projektering paborijats
och detaljer i utformningen har kunnat studeras. Detta ger ett begrinsat underlag att ta fram
kalkyler utifran. Det innebdr att manga antaganden behéver goras och att kalkylerna har stora
osiakerheter.

Den 6verligset storsta kostnaden i projektet dr att den befintliga beldggningen av asfalt och
betongplattor rivs och det liggs en ny markbeliggning av marktegel. Oavsett val av nytt
markmaterial kommer detta vara den storsta kostnaden i projektet eftersom det ér en stor yta
som ska liggas om. Pa en gagata stills flera olika krav pa markmaterialet. Férutom att det ska
signalera att det 4r just en gigata och inte en vanlig bilvag, dr det dven viktigt att det 4r slitt och
jamnt och dirmed tillgangligt for alla. Av den anledningen ir t.ex. inte smagatsten ett limpligt
alternativ. Markmaterialet behéver ocksa vara tillrdckligt robust for att hélla f6r de tunga
varuleveranser och sopbilar som kommer att kéra pa gatan. Dirutéver ska det vara estetiskt
tilltalande och kinnas forankrat 1 stadsmiljon. I omgivningarna runt Radmansvangen ér tegel och
den snarlika, rédbruna klinkerplattan ett vanligt inslag i stadsbilden. Utmed Friisgatan finns ocksa
flertalet tegelhus i en rédbrun ton.

Utifran de krav som stélls pa markmaterialet och de platsspecifika férutsittningar som finns pa
Friisgatan har ett rodbrunt marktegel valts som ny markbeliggning. Materialkostnaden for
marktegel har 6kat markant det senaste éret, och eftersom det ar en stor yta som ska liggas har
det en betydande paverkan pa projektets totala budget.

En annan stor kostnad ér tradplanteringar lings gatan. I forstudien gjordes bedémningen att det
med hinsyn till kablar och ledningar under mark samt framkomlighet f6r riddningstjanst,
cyklister och leveranser skulle ga att plantera 10 trad pa strickan. Under projekteringen, da gatans
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forutsittningar har detaljstuderats, har man kunnat skapat utrymme f6r mer 4n dubbelt sa manga
trid. Totalt har 21 trad i varierande storlekar ritats in lings gatan, som dven inkluderar hantering
av dagvatten i vixtbaddarna. Detta dr positivt for gatans mikroklimat, den biologiska mangfalden,
dagvattenhantering, krontickningen i omradet samt for att skapa en trivsam gata och stadsmiljo.
Det medfér dock en storre kostnad for tridplantering dn vad som ursprungligen kalkylerats for.

Den projekterade 16sningen for avvattning och héjdsittning av gatan ger dven storre
schaktmingder 4n vad som ursprungligen uppskattades vilket innebir en risk f6r hégre

masshanteringskostnader.

Visualisering av Friisgatan utifran projekterat forslag med marktegel, trid, planteringar, sitiplatser, uteserveringar samt en ippen, flexibel yta mitt pa
gatan.

Tidplan

Enligt den ursprungliga tidplanen skulle byggstart ha skett under hésten 2023. Pa grund av
forseningar i projekteringen har byggstarten flyttats fram till hosten 2024, f6r att undvika
ombyggnation under sommaren nir det ar som mest folkliv och aktivitet pa gatan.

Alternativ utformning

Om projektet ska halla sig inom den redan beslutade budgetramen pa 19,1 mnkr i dagens
penningvirde, behover flera storre férindringar géras; det nya markmaterialet dndras fran
marktegel till betongmarksten, antalet trid halveras och en del av utrustningen behover plockas
bort.

I en alternativ utformning av gagatan kan betongmarksten liggas som markmaterial. Det ér ett
billigare alternativ dn marktegel, som ocksa uppfyller kraven pa korbarhet och tillginglighet.
Jamtort med marktegel har dock betongmarksten en betydligt kortare livslingd; den tekniska
livslaingden f6r betongmarksten dr 30—40 ar medan marktegel har en livslingd pa upp emot 150
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ar. Den kortare livslingden gor att betongmarksten totalt sett har en hogre klimatpaverkan. Ur ett
stadsmiljomassigt och estetiskt perspektiv far betongmarksten efter en relativt kort tid ett
smutsigt och slitet utseende, till skillnad fran marktegel som éldras vil och behaller samma
utseende under ling tid.

For att halla sig inom den beslutade budgetramen kravs ocksa, utover dndringen av markmaterial,
att omkring hilften av trdden och en del av utrustningen tas bort. Detta skulle resultera 1 en lagre
krontickningsgrad dn i det projekterade forslaget, och skulle dven paverka gagatans tinkta
funktion; placering av trad, planteringar och utrustning har gjorts utifran en helhetssyn pa hur
gagatans fléden av fotgingare, cyklister och bil- och lastbilstrafik ska kunna fungera.

En alternativ utformning av gagatan pa Friisgatan skulle beh6va studeras nidrmare, och en ny
gestaltning och projektering skulle behova tas fram. Detta beriknas innebira en forskjutning av
tidplanen med ungefir ett ar.

Sammanfattningsvis innehaller det redan projekterade forslaget ett storre antal trad, och ett
markmaterial som bittre motsvarar de tekniska och estetiska krav som stalls pa den hir typen av
gigata.

4. Ekonomi

4.1 Projektkalkyl

Ansokan om objektsgodkinnande for projektet godkandes i tekniska namnden 2022-03-29 och
darefter 1 kommunstyrelsen 2022-06-07. Investeringsbeslutet omfattade utgifter om 16,5 mnkr
och driftskonsekvenser om 1,1 mnkr i prisldge januari 2022. Uppriknat med KPI ger det en ram
pa 19,1 mnkr i dagens penningvarde.

Den uppdaterade kalkylen beriknas till totala utgifter om 24 mnkr, vilket dr 7,5 mnkr 6ver
objektsgodkannandet i 2022 ars penningvirde och 4,9 mnkr 6ver beslutad ram i dagens
penningvarde. Den frimsta orsaken till 6kningen ligger 1 hogre kvadratmeterpris dn beriknat dé
kostnaden f6r marktegel 6kat markant de senaste aren. I projekteringen har man ocksa lyckats
hitta plats for fler trid 4n vintat vilket dr positivt for krontickningsgraden, men paverkar
kostnadsbilden negativt.

Kostnaden for hantering av férorenade massor bedéms uppga till totalt 1,8 mnkr, varav 1,6 mnkr
avser massor over MKM (Mindre kinslig Markanvandning). Detta ar 1,2 mnkr 6ver beslutad ram
och avsittning f6r denna 6kade kostnad kommer att gbras i samband med att beslut om detta
utokade objektsgodkinnande dr taget. Avsittningen innebir en negativ resultatpaverkan.

Utgifterna dr bedémda i prislige augusti 2023.
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. . Kalkyl objekts- [ Utfall tom

Projektkalkyl Investering, Tkr o0 dkéinn:m de | 2023-09.31 Ny prognos

Entreprenad -11 000 -19 000
Projektering -1 600 -346 -400
Byggprojektledning -700 -700
Utredningar -200 -31 -50
Hantering av massor under MKM -100 -150
Hantering av massor 6ver MKM -500 -1 600
Of6rutsett -2 400 -2 100
Summa utgifter -16 500 -377 -24 000
Projektnetto -16 500 -377 -24 000

4.2 Driftkonsekvenser

Totala driftskostnader (drift, underhall, kapital) berdknades uppga till 1,1 mnkr i
objektsgodkannandet. Internrintesatsen 1,25 % anvindes och avskrivningstiden beriknades pa 25 ir.
Drift och underhallskostnaderna beriknades till 270 tnkr per ar.

Pa grund av en hogre kostnad for entreprenaden samt en héjd internrinta fran 1,25% till 2,5%
sedan objektsgodkinnandet 6kar driftskonsekvenserna till 1,6 mnkr. Avskrivningstiden har hojts
till 30 ar baserat pa de markarbeten och tridplanteringar som planeras. Drift och
underhéllskostnaderna pa 270 tkr har riknats upp med KPI.

4.3 Budgetavstimning

Projektets kalkyl bedoms rymmas inom Fastighets- och gatukontorets investeringsram och
prioriteringar for kategori Offentlig miljo.

Avsittning och resultatféring av bedémda kostnader for hantering av férorenade massor 6ver MKM
sker nir beslut om objektsgodkinnande ir taget i kommunstyrelsen.
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