Malmo Stad
Tekniska ndimnden

Ansiokan om forkingd genomforande tid — Kopeavtal Ritan 1 Malmo

Enligt kdpeavtal for Rétan 1 (se bilaga 1) foreligger byggnadsskyldighet dér tak och ytterviggar for
en eller flera byggnader pé fastigheten ska vara uppforda for sammanlagt 5 500 m? BTA senast 36
manader efter tilltriddet daterat | december 2020.

Vi har sedan tilltrédet men dven innan markanvisningsavtalet tecknades, fort en dialog med
Stadsbyggnadskontoret i Malmé kring forutsdttningarna for en hybridbyggnad pa fastigheten.

Med tanke pd att var bygglovsansdkan har ett innehdll som oss veterligen aldrig tidigare provats i
ett bygglovsirende 1 Sverige har Stadsbyggnadskontoret efterfragat en hel del utredningar dér bl.a.
Boverket varit engagerat.

Vér hybrididé innebir att samtliga uthyrningsbara ytor/lagenheter i huset skall kunna anvéndas for
endera boende, ndgon verksamhet eller ligenhetshotell/korttidsboende.

I december 2021 var vért drende med ritningar, beskrivningar m.m. uppe till behandling och fick
godkénnande av ledningen for Stadsbyggnadskontoret i Malmd. Detta godkéinnande for vidare
arbete avsig dé savil gestaltning som innehdll vad giller var hybrididé.

Aven om vi dr fullt medvetna om att det inte 4r samma sak som ett beviljat bygglov var det #ndd en
bekriftelse pa att vi &r pa “ritt spar” for att arbeta vidare med att ta fram en slutlig
bygglovsansokan.

Efter ett omfattande arbete och ytterligare dialog med Stadsbyggnadskontoret limnade vi 1
december 2022 slutligen in en formell bygglovsansikan (se bilaga 2 - Bekrdftelse fran SBK).

Efter bygglovsansokan i december 2022 framfdrde Stadsbyggnadskontoret nya synpunkter pa
gestaltning med mera som vi justerade 1 januari/februari 2023, Under varen har ytterligare
synpunkter kommit frin Stadsbyggnadskontoret som vi har strdvat efter att tillmotesgd. Dialogen
pagér fortfarande med Stadsbyggnadskontoret vad géller vissa detaljer 1 gestaltningen och vi hoppas
kunna nd en gemensam losning under de nidrmaste veckorna.

Stadsbyggnadskontorets och var gemensamma ambition ér att vi skall kunna skicka drendet vidare
for beslut i Stadsbyggnadsndmnden vid kommande méten i september eller oktober 2023.
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Forst efter laga kraft vunnet bygglov och startbesked ar byggstart mdjlig. Byggstart under kvartal 1,
2024 medger att en stomme med tak kan vara uppe kring arsskiftet 2024/2025, d.v.s. drygt ett ar
efter angiven tid 1 kopeavtalet.

En forutsdttning for att byggstart skall kunna ske under kvartal 1 2024 ir att bygglov beviljas under
september/oktober 2023.

Under storre delen av 2022 och en bit in 1 2023 har vi forsokt fa besked fran Malmd
Stad/Fastighets- och Gatukontoret kring vad som géller for avfallshanteringen samt angoringen till
fastigheten frén angridnsande Almviksvigen. Fragor kring projektering av omkringliggande allmén
platsmark och gator har bl.a. fordrojts kopplat till omprojektering for nya busslinjer inom
Storstadspaketet med Expressbussar och 6vriga busslinjer lings Almviksvigen och Hyllie
Boulevard. Fragan kring angdringen till var fastighet [oste sig forst under kvartal 2, 2023.

Vi vill dven dberopa att det tog mer én ett ar efter forsta forfrdgan innan vi fick en nybyggnadskarta
fran Fastighets- och gatukontoret. Utan en nybyggnadskarta dr det inte mojligt att uppritta en
komplett bygglovsansokan. Nybyggnadskartan kom oss tillhanda forst i juni 2022. Det r inte
rimligt att vi ska behdva vénta mer &n ett r for att f4 en nybyggnadskarta.

Det som intréffat har legat helt utanfor var kontroll och har forskjutit var tidplan med dtminstone
tolv — femton méanader. Vi har forstaelse for att véart hybridkoncept dr ovanligt men detta koncept
var en forutsittning for oss och Malmo stad, se p. 1.4 i képeavtalet. Beslut i drenden om bygglov
ska tas inom tio veckor. Tiden far forlingas en gdng med hdgst tio veckor.

Med hcinvisning till p. 5.4 i kopeavtalet hemstdller vi att Malmé stad genom tekniska nimnden
beslutar om att forldnga tidsfristen fian december 2023 till den 31 mars 2023.

Var hemstéllan om forldngning av genomforandetiden till den 31 mars 2025 forutsatter att
bygglovet vinner laga kraft under oktober méanad 2023 och att startbesked beviljas sa att byggstart
kan ske under kvartal 1, 2024.

Skulle det intréffa ytterligare forseningar utan var kontroll rérande bygglovshandlaggningen eller
handldggningen av andra nodvéndiga tillstind sdsom exempelvis startbeskedet forskjuts
genomforandetiden motsvarande tid framat.

Rédande marknadsforutsittningar med galopperande kostnadsokningar och allmént osékra
forutséttningar i fastighetsmarknaden gor det inte lédttare att komma till byggstart.

Med det sagt vill vi ldmna en brasklapp for att det slutligen d&ven maste finnas ekonomiska
forutsattningar for att kunna starta byggnationen inom fastigheten.

Malmo den 10 juli 2023
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