KOPEAVTAL

Séljare:

KoOpare:

Malmé kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124, 205 80

Malmo, nedan kallad "ZKommunen”

Fler Bostaders Hybrid i Hyllie AB, org. nr 559255-1310, S6dra Bulltofta-
vagen 46, 212 22 Malmd, nedan kallat "Bolaget”.

Fastighet: Malmd Ratan 1

Kommunen och Bolaget benamns nedan enskilt som “Part” eller gemensamt som

”Parterna”.
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Bakgrund

Kommunen (stadsbyggnadskontoret) har tagit fram en detaljplan, Dp 5467, som
vann laga kraft 2017-04-28 - Detaljplan for del av fastigheten Hyllie 7:5 m.fl. i
Hyllie i Malmd ("Detaljplanen”). Syftet med Detaljplanen ar att mdjliggéra
uppférandet av fem kvarter med bostader, kontor, centrumverksamheter, lokaler
for vard och en mindre park. Planomradet omfattar en central del av Hyllie dar
nya kvarter med en blandad bebyggelse med en internationell pragel ska
uppféras. Kvarteren ska ha en skala och utformning som ger en stadsmassig
upplevelse och som &r trivsam att vistas och réra sig i. Inom omradet ska Bolaget

uppfora bostader och kontor.

Kommunen anvisade genom beslut i tekniska ndmnden 2018-12-12 fastigheten
Malmé Ratan 1 ("Fastigheten”), som ingar i Detaljplanen, till bolaget Fler

Bostader i Sverige AB, som ingar i samma koncern som Bolaget.
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Kommunen och Bolaget har hbga ambitioner fér Fastigheten med en hdgklassig
arkitektur och hallbart stadsbyggande och har darfor hittills, och kommer aven
fortsattningsvis, att féra regelbundna samtal och Bolaget kommer att aktivt delta
och ingd i en samarbetsorganisation med Kommunen och andra byggaktorer
inom projektet Hyllie. Syftet med samarbetsorganisationen ar att gemensamt
skapa en attraktiv, trivsam och hallbar stadsdel med blandade boendeformer och

verksamheter med en internationell pragel.

Bolaget ska utveckla ett hybridkoncept for byggnationen pa Fastigheten. Bolaget
avser uppfora byggnader som 6ver tid kan anvandas endera for bostadsandamal
eller som kontorslokaler. Omstalliningen mellan olika upplatelseformer och
anvandningsomraden ska ske sa enkelt som mojligt for att skapa storsta mojliga
flexibilitet. Projektidén &ar att byggnaderna genom sin flexibilitet for olika
anvandningsomraden, lattare kan mota olika framtida behov vilket medfor en

langsiktig hallbarhet.

Overlatelseobjekt

Kommunen 6verlater till Bolaget fastigheten Malmé Ratan 1 pa de villkor som
framgar av detta avtal.

Tilltradesdag

Bolaget ska tilltrada Fastigheten 2020-12-01 ("Tilltr&desdagen”).

Aganderatten till Fastigheten o6vergar till Bolaget pa Tilltradesdagen under

forutsattning att kopeskillingen erlagts.

Kopeskillingen

Kopeskilingen for Omradet utgor tjugosjumiljonertrehundrafyrtiodttatusen-
sjuhundrafemtio (27 348 750) kronor, vilket motsvarar betalning for byggratter
om totalt 5 500 m2 bruttoarea (BTA), varav 2 750 m? BTA avser bostader och
2 750 m? BTA avser kontorslokaler. Kopeskillingen ska erlaggas till Kommunen

senast pa Tilltradesdagen.
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Kommunen &ger rétt att hava detta avtal om Bolaget inte inom féreskriven tid

fullgjort sin betalningsskyldighet enligt denna punkt.

Drojsmalsranta enligt lag ska erlaggas pa belopp som forfallit till betalning.

Om den slutliga byggnationen enligt erhallet bygglov éverstiger en bruttoarea
(BTA) om 5 500 m2 ovan mark ska Bolaget erlagga en tillaggskopeskilling om

4 900 kronor for varje oOverskjutande m2 BTA. Tillaggskdpeskillingen, som
forfaller till betalning inom 20 dagar efter att beslut om bygglov féreligger, ska
indexuppraknas med en faktor som motsvarar medelindex av Entreprenadindex
for husbyggnad och anlaggning, grupperna 211, 231, 241 och 251 for
tidsperioden mellan 2018-12-31 och forfallodagen. Kommunens ratt till
tillaggskopeskilling bortfaller 15 ar efter Tilltradesdagen. Tillaggskopeskillingen
per m2 BTA kan aldrig bli lagre &n ovan angivet belopp.

Byggnadsskyldighet

Det aligger Bolaget att senast 36 manader fran Tilltradesdagen ha uppfort tak
och yttervaggar for en eller flera byggnader inom Omradet om sammanlagt
5 500 m2 BTA. Skulle féreskriven bebyggelse inte vara genomférd inom angiven

tid utgar ett vite om tvamiljonersjuhundratrettiofyratusen (2 734 000) kronor.

Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomfoérd inom ovan angiven tid utgar
darutover ytterligare vite om etthundratrettiosextusen (136 000) kronor for varje
paborjad manad raknat fran och med 36 manader fran Tilltradesdagen och till
dess att byggnationen blivit genomférd enligt vad som sags ovan och i 6vrigt

enligt detta kopeavtal.

Viten, enligt vad som sags ovan, forfaller till betalning vid anfordran efter att
drojsmal foreligger. Det sammanlagda vitet kan hogst uppga till

niomiljonerfemhundrasjuttiotvatusen (9 572 000) kronor.

Om Bolaget hindras att fardigstalla byggnationen pa grund av hinder utanfor
Bolagets kontroll, kan Bolaget ha ratt till nddvandig forlangning av tidsfrister enligt
detta kopeavtal. Exempel pa sddana situationer ar forsenad detaljplan eller

férsening som berér annat kommunalt beslut/avtal, om Bolaget inte beviljas
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bygglov i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan och detta inte beror pa
Bolaget, eller att beviljade bygglov 6verklagas. Kommunen (tekniska ndmnden)
beslutar om skalig forlangning av tidsfristen p& anstkan av Bolaget. For det fall
att Kommunen och Bolaget inte &r 6éverens om tiden for forlangning ankommer
det pa domstol att besluta om vad som &r en skalig forlangning av tidsfristen
utifrdn den paverkan aktuellt hinder har haft pa tiderna for genomférandet av

byggnationen.

Om Bolaget medges forlangning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder
utanfor Bolagets kontroll enligt vad som sags i punkten ovan ska nagot vite under
forlangningsperioden inte utgd. Under forlangningsperioden och darefter galler
kopeavtalet oférandrat med undantag av vad som har sags.

Om Bolaget medges forlangning av andra orsaker ska Bolaget varje manad
betala en avgift om femtiofyratusen (54 000) kronor sd lange byggnads-
skyldigheten enligt vad som sags i detta avtal inte ar uppfylld. Beloppet forfaller
till betalning vid anfordran. Under férlangningsperioden och darefter galler
kopeavtalet oférandrat med undantag av vad som har sags.

Fastighetens skick

Fastigheten dverlats i befintligt skick och med de begransningar och villkor som
foljer av detta avtal, servitutsavtal, nyttjanderattsavtal, Detaljplanen och

myndigheters anvisningar och foreskrifter.

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte ar férorenat i
sadan utstrackning att det, enligt vid var tid gallande bestammelser, uppstar
kostnader eller skyldighet for Bolaget att utféra avhjalpande atgarder eller att det
inskranker Bolagets modjligheter att bebygga Fastigheten i enlighet med
Detaljplanen.

Vid brist i denna garanti ska Kommunen snarast atgarda bristen samt darutéver
st for Bolagets samtliga skéliga kostnader i anledning av bristen, vilket inte
omfattar kostnader for stillestdnd eller ersattning till blivande kunder och

hyresgaster eller kostnader i dvrigt for forsenad byggnation. Bolaget kan inte
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krdva att Kommunen ska vidta atgarder eller stdlla hogre krav pa

saneringsatgarder an vad berdrd myndighet anger som sitt krav.

Kommunens ansvar enligt denna punkt 6 galler langst t.o.m. det att tidsfristen for
byggnadsskyldigheten enligt punkt 5 ovan, l6per ut.

Overskottsmassor som uppkommer i samband med arbetena inom Fastigheten
ar Kommunens egendom om Kommunen pakallar det i god tid fére starten av
arbetena inom Fastigheten. Bolaget ar skyldigt att pd egen bekostnad
borttransportera schaktmassorna, inberdknat matjordslagret, till av Kommunen
anvisad plats, antingen inom Hyllie (avgréansat av Lorensborgsgatan i vaster,
Annetorpsvagen i norr, Pildammsvégen i dster och Yttre Ringvagen i soder) eller

i Lindangelund eller i Norra Hamnen.

Mark- och grundlaggningsatgarder

Kommunen lamnar inte nagra garantier for att Fastigheten kan bebyggas utan
ytterligare markatgarder. Bolaget har att sjalvt svara for nodvandiga
grundundersokningar och for vidtagande av de grundforbattringsatgarder, t.ex.
palning eller annan forstarkningsatgard, som kan visa sig erforderliga for
genomférande av planerad bebyggelse inom Fastigheten. Tillkommande
kostnader for dessa atgarder ska Bolaget svara for.

Skulle hinder patraffas i marken bestadende av t.ex. betongblock, fundament eller
ledningar av olika slag som inte ar i bruk ska Bolaget svara for tilkommande
kostnader. Sammanhangande betongkonstruktioner i mark, som utgor hinder for
uppférande av byggnad inom Fastigheten, ska Kommunen bekosta borttagandet
av. Atgarder som Bolaget vidtagit innan Kommunen kontaktats och

overenskommelse tréffats bekostas av Bolaget.

Arkeologi

Kommunen garanterar att det pa Fastigheten pa Tilltradesdagen inte foreligger

nagra arkeologiska forhallanden eller fynd som kommer att utgéra hinder for de
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byggnader och anlaggningar som Bolaget avser att uppfora i enlighet med

Detaljplanen.

Vid brist i denna garanti ska Kommunen snarast atgarda bristen samt darutéver
st for Bolagets samtliga skéaliga kostnader i anledning av bristen, vilket inte
omfattar kostnader for stillestand eller erséttning till blivande kunder och
hyresgaster eller kostnader i dvrigt for forsenad byggnation. Bolaget kan inte
krava att Kommunen ska vidta atgarder eller stalla hogre krav pa atgarder an vad

berérd myndighet anger som sitt krav.

Kommunens ansvar enligt denna punkt 8 galler langst t.o.m. det att tidsfristen for
byggnadsskyldigheten enligt punkt 5 ovan, l6per ut.

Vid schaktningsarbeten ska Bolaget anda vara observant pa eventuella fynd av
fornlamningar. Vid misstéankta fynd ska Bolaget iaktta den anmalningsplikt som
rader for fornlamningar enligt lag (1988:950) om kulturminnen m.m.
Miljoh&nsyn

Bolaget ska félja Miljoprogram Hyllie i dialog med Kommunen. Miljoprogrammet

finns i sin helhet pa www.hyllie.com.

Malmé stad har tagit fram en miljobyggstrategi for hallbart byggande som nas via
kommunens hemsida. P& hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmé stad.
Miljdbyggstrategin ar 6ppen for allménheten och deltagandet ar frivilligt. Som en
del i strategin ombeds byggherrar att besvara tva enkater om pagaende
byggprojekt. Enkaterna kommer att anvéandas for generell statistik men goda
exempel kan komma att lyftas fram. Bolaget atar sig att besvara for det aktuella
byggprojektet relevanta enkater.

Social héllbarhet

Bolaget har under markanvisningstiden genomfort ett aktivt arbete med sociala

hallbarhetsfragor.


http://www.hyllie.com/
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Byggtrafik m.m.

Bolaget ansvarar for att byggtrafiken till och fran Fastigheten sker enligt de
anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) lamnar. Bolaget ska pa
egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten med skyltar inom

Fastigheten om pagaende projekterings- och byggnadsarbeten.

Bolaget ar skyldigt att om det kravs tillhandahalla trafikanordningsplan som ska

godkannas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Etableringsytor

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten ska ske i
enlighet med uppréattade tidplaner efter samrad med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret). Bolaget svarar for byggsamordning med 6vriga byggherrar och
Kommunen i Fastigheten.  Respektive  byggherre  ansvarar  for
byggsamordningsfragor. Bolagets samordning ska dven omfatta det ansvar som
enligt 3 kap. arbetsmiljclagen (1977:1160) avilar byggherren for samordning av
atgarder till skydd mot ohédlsa och olycksfall pa det gemensamma
arbetsstéllet for byggnadsverksamheten. Bolaget eller annan av Bolaget utsedd
ansvarig for byggnationen inom Fastigheten ska delta i manatliga
byggsamordningsmoten som kommer att anordnas av Kommunen (fastighets-

och gatukontoret).

Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfér Fastigheten for manskaps-, arbets-, och
redskapsbodar, parkering, men &ven for annat behov i samband med
byggnationen inom Fastigheten, ska traffas sarskilt med Kommunen (fastighets-
och gatukontoret). Avtalet ska reglera etableringsytornas storlek, tidsomfattning
och avgift. Etableringsytor inom allman plats upplats enligt vid var tid gallande

taxa.

Bolaget ar skyldigt att fran och med arbetenas pabodrjande och fram till
byggnationen ar fardigstalld, bekosta och uppfora provisorisk inhdgnad, tackt

staket eller dylikt av Fastigheten och etableringsytor.
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Nyttjanderatter, servitut m.m.

Bolaget medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens tillstand,
att, dar sddant kan ske utan avsevard olagenhet for Bolaget och utan att medfora
merkostnader vid byggnationen i eller éver Fastigheten anlagga, bibehalla,
underhalla, nyttjia och borttaga for allmant och gemensamt dndamal avsedda
ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt
med dartill hérande anordningar samt infastningar pa byggnad. Inom Fastigheten
far inte vidtas atgard som kan forhindra eller férsvara anlaggande, nyttjande eller
inspektion av ovan angivha anordningar. Bolaget forbinder sig att teckna
servitutsavtal for att sékra ledningsagares réatt enligt ovan samt medge
inskrivning av rattigheter.

Fastigheten berors av influensomrade for sa kallad akviferanlaggning inom
Hyllie. Anlaggningshavaren &ger rétt att utvinna varme och kyla ur grundvattnet
i kalkberget. Bolaget forbinder sig att utan krav pa ersattning medge
anlaggningshavaren rétt att utfora och driva akviferanlaggning som till nagon del

kan berdra Fastigheten.

Till forman for Kommunens fastighet Malmo Hyllie 4:2 (harskande fastighet)
laggs pa fastigheten Malmo Ratan 1 (tjanande fastighet) foljande servitut. Agare
av harskande fastighet berattigas — utan att ersattning harfor ska utga — att inom
tjdnande fastighet utnyttja grundvattnet for ny akviferanlaggning. Till sdkerhet for
bestandet av detta servitut ska inskrivning ske i den tjanande fastigheten. Det

aligger agare av harskande fastighet att ombesorja sagda inskrivning.

Gemensamhetsanlaggning m.m.

Bolaget forbinder sig att ansdka om och medverka till genomférandet av
nodvandiga forrattningar enligt anlaggningslagen for inrattandet av eventuell
gemensamhetsanlaggning inom Fastigheten samt i forekommande fall aven
traffa dverenskommelse med fastighetséagare till de dvriga fastigheter som ska
anslutas till gemensamhetsanlaggningen. Detta innebar bland annat att Bolaget

blir skyldigt att bekosta sin andel av utférandet av anlaggning, drift och underhall.
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Overenskommelsen ska reglera anlaggningens lage och utformning, utrymmen
som behoOvs tas i ansprak, ersattningar som ska utges samt formen for
forvaltningen. Bolaget har drift- och underhdllsansvaret intill dess att

gemensamhetsanlaggning dvertagits av ordnad férvaltning.

Kvartersmark och allmén plats

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom Fastighetens

kvartersmark.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa saval kvartersmark som allméan plats, som
skadas i samband med Bolagets byggnation, ska av Bolaget aterstallas i det
skick de befann sig innan skadan. Aterstillandet ska ske i samrad med
Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Kommunen ska svara for och bekosta utbyggnaden av allman platsmark enligt
Detaljplanen. Utbyggnaden av allman platsmark ska i huvudsak ske i den takt

kvartersmarken for Fastigheten iordningstalls.

Tekniska anlaggningar

Bolaget forbinder sig att inom Fastigheten félja féreskrifter i Detaljplanen och VA
SYDs anvisningar avseende kraven pa dagvatten- och avfallshanteringen, om

inget annat ségs i detta avtal.

Det aligger Bolaget att sjalvt 6verenskomma med respektive ledningsagare om
servispunkternas placering. Bolaget ska erlagga sedvanliga anslutningsavgifter

till ledningséagaren.

Brandvattenforsorjning ska anordnas for Fastigheten i samrad med VA SYD.

Parkeringsbehovet
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Enligt plan- och bygglagen (2010:900) &ar det fastighetsdgarens ansvar att
anordna parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att

ordna parkering.

Parkeringsfrdgan loses i det enskida fallet i Kommunens
(stadsbyggnadsnamndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt

gallande Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Andrahandsupplatelse

Bolaget ska, for den handelse att bostadslagenheter med upplatelseformen
hyresratt uppfors pa Fastigheten, tillhandahalla Kommunen for vidareupplatelse
i andra hand, minst femton (15) procent av hyresratterna fér bostader inom
Fastigheten eller motsvarande antal inom Bolagets 6vriga hyresbestand i Malmo.
Kommunen &ger ratt till avrop under en period om tio (10) ar réaknat fran dagen
da upplatelse sker forsta gangen i bostader inom Fastigheten. Varje avrop ska
avrdknas det antal lagenheter som Bolaget efter dverenskommelse med
Kommunen ar skyldigt att tillhandahalla Kommunen, men dock alltid minst
femton procent enligt vad som ovan namnts. Det dligger Kommunen (fastighets-
och gatukontoret) att efter forsta upplatelsetillfallet begara avrop vid varije tillfalle
for resterande kvot av lagenheter.

Boplats Syd

Bolaget har, for den handelse att bostadslagenheter med upplatelseformen
hyresratt uppfors pa Fastigheten, skyldighet att anméla 60 procent av de
hyreslagenheter som uppférs enligt detta Avtal, efter reduktion for de lagenheter
som lamnas for socialt boende enligt punkt 18 ovan, till Malmos

bostadsférmedling Boplats Syd.

Avgifter och kostnader
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Avgifter, kostnader och fastighetsskatt/-avgift for Fastigheten avseende tiden

fran och med Tilltradesdagen ska betalas av Bolaget.

Bolaget ska betala anslutningsavgifter for Fastigheten till Kommunens/VA SYD:s

allmanna vatten- och avloppsanlaggning.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader ska betalas av Bolaget.

Jordabalken

For detta avtal galler i 6vrigt vad i 4 kap. jordabalken eller annars i lag stadgas
om kop av fast egendom.

Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska for att vara géllande upprattas skriftligen

och vara undertecknade av parterna.

Villkor

For det fall att detta avtal inte skulle bli bindande &ar det till alla delar forfallet, utan
ratt till ersattnings- och skadestandsansprak for nagondera parten. Detta galler

inte i de fall d& Bolaget brustit i sin skyldighet att erlagga kopeskilling.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s
dataskyddsforordning 2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid
behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden for
behandlingen ar fullgorande av detta avtalsforhdllande. Ansvarig for
behandlingen ar Tekniska namnden i Malmd och personuppgifterna kommer att

behandlas av personal pa fastighets- och gatukontoret. Avtalet vari
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personuppgifterna forekommer kan bli foremal for utliamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med
tekniska namndens arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begéara tillgang
till personuppgifterna och rattelse eller radering av desamma och har aven réatt
att begara begransning av, och invanda mot, behandlingen. Den registrerade har
aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad ratt till dataportabilitet. Anstkan ska stéallas till tekniska namnden.
Klagomdl med anledning av personuppgiftsbehandlingen ska stallas till

Datainspektionen.

Kontaktuppgifter:
Tekniska ndmnden Malm¢ stads dataskyddsombud
205 80 Malmo 205 80 Malmo

e-post: tekniskahnamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@malmo.se

Av detta avtal ar tva likalydande exemplar upprattade och utvaxlade.

TN-2020-1698
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