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Malmé stad
Tekniska namnden

MARKANVISNINGSAVTAL
Parter
A Malmd kommun, genom dess tekniska n&mnd, org.nr. 212000-1124, 205 80

Malmé, nedan kallad "Kommunen”

B. Riksbyggen ekonomisk férening, org. nr. 702001-7781, 106 18 Stockholm, nedan
kallat "Bolaget”

Fastighet Delar av Malmé Hyllie 165:61 och Maimd Hyllie 165:64

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som "Part’ eller gemensamt som
"Parterna”.

1. Bakgrund och syfte

1.1 Fér omradet géller detaljplan Dp 5546 - Detaljplan for del av fastigheten Hyllie
165:61 m.fl. (s6dra delen av Holmastan) i Hyllie i Malmé ("Detaljplanen”),
omfattande plankarta med bestdmmelser och planbeskrivning. Detaljplanen vann
laga kraft 2021-08-11. Syftet med Detaljplanen ar att mdjliggdra for t4t, blandad
och stadsmissig bebyggelse med ca 650-700 bostéder i flerbostadshus och
radhus, publika bottenvaningar, parkeringshus, kontor och férskola. Detaljplanen
utgér en del av utvecklingen av Holma som syftar tili att méjliggéra ett stort antal
bostader med ett uttkat utbud av olika upplatelseformer i en tét funktiorisblandad
stad och till att férbattra utbudet av forskoleplatser, skola och service i narmiljon.
Detaljptanen utgér dven ett férsta steg i att bygga samman stadsdelarna Holma
och Kulladal for att d&rigenom fa en mer sammanhéngande och integrerad stad.

1.2 Syftet med markanvisningen #r att utreda och genomfdéra férberedande
projektering avseende uppfbrandet av byggnader for bostéder och lokaler i Svrigt
vidta de atgarder som befinnes nédvéndiga for projektets genomforande.

1.3 Detta markanvisningsavtal har foregatts av en markreservation vars senaste
forlangning beslutades av tekniska ndmnden 2020-11-24.
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Kommunen &r vid detta avials tecknande inte ensam &gare av omradet som
omfattas markanvisningen dd MKB Fastighets AB &ger fastigheten Maimé Hyllie
165:64. En forutséttning for att ett kommande Gverlatelse- eller upplatelseavtai ska
kunna uppréttas i enlighet med detta avtal 4r att MKB Fastighets AB avstar del av
fastigheten Malmé Hyilie 165:64 till Kommunen. Ett sddant avstéende har skett
inom ramen fér ett markbyte mellan Kommunen och MKB Fastighets AB vilket
regleras i ramavtal (TN-2019-1546) och exploateringsavtal (TN-2020-2582).
Kommunen har anstkt om nddvéndig lantméteriférrétining i enlighet med ovan
ramavtal och exploateringsavtal, MKB Fastighets AB har bitratt anstkan.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget ett markomrade omfattande delar av fastigheterna
Malm® Hyllie 165:61 och Malmd Hyllie 165:64, nedan kallat "Omradet’, och
markerat med bla farg pa bilagda karta, bilaga 2.1.

Markanvisningen géaller fér tiden fran och med den dag da detta avtal godkénts av
tekniska n&mnden till och med 2023-11-30 och enligt de villkor som anges i detta
avtal. Kommunen och Bolaget ska, innan Omradet far tas i ansprak for bebyggelse,
ha traffat avial om férvarv eller upplatelse av tomtrétt.

Markanvisningen innefattar en ratt for Bolaget att ensamt férhandla med
Kommunen under den tid markanvisningsavtatet géller om exploatering av det
anvisade omradet for uppférande av bostader och lokaler. Bolaget forbinder sig att
tilise att det inom Omradet genomférs bebyggelse i enlighet med Detaljplanen,
myndigheters anvisningar och beslut samt i enlighet med kommande avtal om
Gverlatelse eller upplatelse.

Detaljplanen m.m.

Detaljplanen fér Omradet omfattar en byggrétt om ca 6 655 m? bruttoarea ("BTA”").
Eventuella s#rskilda konsekvensutredningar f&r byggnation, anl&ggningar eller
Omradet ska bekostas av Bolaget.

U-omrade — vattenledning m.m.

Omradet berdrs av ett u-omrade utgtrandes markreservat for alliménnyttiga
underjordiska ledningar och i Detaljplanen utmérkt med "us". U-omradet skyddar
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bl.a. en huvudvattenledning som har ett sammanlagt sékerhetsavstand om 22
meter. Utformning av kvartersmark inom u-omradet méaste ske i samrad med VA-
Syd. Stérre och djupare fundament far inte placeras direkt ovanfér vatten-
ledningen. | samband med byggnation av kvartersmark inom u-omrédet ska
sakerhetsatgérder vidtas i samrad med VA-Syd. Inom u-omradet &r aven elkablar
och en optokabel belagna.

Réttigheten tili de i punkten 4.1 ndmnda ledningama kommer att sékerstillas i
samband med kommande avtal om verldtelse elier upplatelse.

Byggnation

Avtalet om dverlatelse/upplételse ska innehalla sérskilda 6verenskommelser som
reglerar fragor om bebyggelsens standard och innehall i Ovrigt, sésom
gestaltnings- och kvalitetsprogram, miljéhansyn, ambitioner avseende energi-
férsdrjning, VA-fragor, gronytefaktor, hallbarhet, dagvattenhantering, servituts-
rattigheter fér ledningar, u-omrade fér ledningar, parkeringsfragor, byggtrafik,
etableringsytor, skyltning, tidplan, byggnadsskyldighet etc.

Bolaget ska uppratta en genomférandeplan. Genomférandeplanen ska avse
planering av hela exploateringen, dér plan- och bygglovsprocessen, uppférande
av byggnader och genomférandet i dvrigt ska redovisas med tidplan och dven
innefattande 'logistik och koordinering med dvriga byggaktbrer inom aktusllt
omrade.

Bolaget &ger efter skriftig 6verenskommeise med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) rétt att fa tillirade fill Omradet for férberedande markarbeten, sésom
geotekniska- och miljbundersbkningar, innan avtal om upplatelse/bverlatelse
traffats. Sadan tillfallig upplatelse utgdr arrende och arrendeavgift utgar. Sker inte
forvérv eller upplatelse i enlighet med detta avtal ska Bolaget pa sin bekostnad
aterstélla Omradet i den omfattning Kommunen begér.

Ekologi och miljshénsyn

Miljioprogram Hyllie ska féljas i dialog med Kommunen. Bolaget har ett hgt
miljdmedvetande och hogt stéllda krav pa miljomassig hallbarhet och ska verka for
att byggnationen sker pa sadant sait. Miljoprogrammet finns i sin helhet pa

www.hyllie.com.






6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

TN-2021-2445

4(10)

Kommunen har tagit fram en miljbbyggstrategi fér hallbart byggande som nas via
kommunens hemsida. P4 hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagdende projekt inom Malméd stad. Miljbbygg-
strategin dr &ppen fér allménheten och deltagandet &r frivilligt. Som en del i
strategin ombeds byggakiérer att besvara tva enkéter om pagaende byggprojekt.
Fér projekt Hyllie finns en egen ingang pé hemsidan, Miljdprogram Hyllie, med
specifikt framtagna enkater for Hyllie. Enkaterna kommer att anvandas fér generell
statistik men goda exempel kan komma att lyftas fram. Bolaget atar sig att besvara
aktuella enkéter i samband med byggnationen.

Social hallbarhet

Bolaget férbinder sig att i anslutning till projektet genomféra ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda ftill att Bolaget vid upprittandet av
képeavtalitomtréttsavtal kan presentera konkreta uppféliningsbara atgérder som
Bolaget atar sig att utféra. Det kan t ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, uttkat
dialogféirfarande, medskapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa
andra sétt.

Bolaget ska verka for att dess leverantrer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgarder. Bolaget ska i mgjligaste man knyta samarbetspartners med
fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Ekonomi

Bolaget ska svara fér samtliga kostnader féranledda av detta avtal om inget annat
anges.

Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och sanering av eventuelia
mark- och grundvattenféroreningar o¢h hinder i mark, arkeologiska utgrévningar,
oversiktlig geoteknisk undersdkning, fastighetsbildning som &r nddvéandig for att
Omradet ska kunna bebyggas i enlighet med Detaljpianen samt utbyggnad av
allmén plats. Bolaget bekostar borttagandet av éldre, ej i bruk varande ledningar,
betongrester, byggrester etc.

Bolaget kan inte kréva att Kommunen ska vidta atgérder elier stilla hdgre krav pa
saneringsatgérder 4n vad berbrd myndighet anger som sitt krav for att méjliggéra
byggnationen enligt Detaljplanen.
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Anslutningspunkter fér vatten/aviopp och el kommer att finnas pa av ledningségare
anvisad plats. Gallande taxa ska tillAmpas.

Kommunen svarar fér kostnaderna for egen personal.

Markanvisningsavgift

Bolaget ska fr.o.m. den dag dé detta avtal godkénts av tekniska nadmnden till
Kommunen betala en arlig markanvisningsavgift motsvarande ett belopp om en
halv (0,5} procent av képeskillingen per maximal m? BTA enligt Detaljplanen fér
den byggritt som tilldelats Bolaget enligt detta avial. Markanvisningsavgiften ska
betalas till dess lagakraftvunnet képeavtal eller tomtrattsavtal foreligger och
tilitradesdag alternativt upplateisedag intratt. Markanvisningsavgiften ska betalas i
efterskott vid anfordran. Om avgiften inte betalas inom féreskriven tid ska
drojsmalsrénta utgéd pa forfallet belopp till dess betalning sker. Betrdffande
drojsmaisrénta galler vad vid varje tidpunkt i lag stadgas.

Upplupen markanvisningsavgift avraknas eller aterbetalas aldrig.

Overlatelse/Upplatelse

Parterna &r tverens om att Bolaget antingen ska forvarva Omradet eller att
Kommunen ska upplata Omradet till Bolaget med tomitratt.

Skulle Partemna inte kunna enas om villkoren saknas forutsdttningar fér upp-
rattandet av bindande dverlatelse- eller upplatelseavtal, varfor Kommunen &ger
rétt att aterta markanvisningen enligt detta avtal.

Képeskilingen ska utgra 3 500 kronor/m? BTA i prisnivén november 2021 for
bostader och géller t.o.m. 2022-12-31. Bolaget ska erlégga tilldggskbpeskilling for
det fall den slutliga byggnationen &verstiger angiven byggrétt enligt punkt 3.1.
Tillaggskopeskilling forfaller till betalning nér bygglov féreligger och utgar da med
3 500 kronor fir varje tverskjutande m? BTA fér aktuell bebyggelse. K&peskillingen
och tillaggskopeskilingen ska efter 2022-12-31 rédknas om med hénsyn (il
forandringen i entreprenadindex, undergrupperna 211, 231, 241 och 251, fran
januari 2023 till senast kéinda index vid tidpunkten fér uppréttande av képe- eller
tomtrattsavtal. Priset per m® BTA ska dock aldrig séttas l&gre én det ovan angivna.

Vid uppléatelse av tomtratt ska kbpeskillingen, beréknad enligt punkten 10.3 ovan,
utgéra avgaldsunderlaget och avgélden ska varje ar uppga till sex (6) procent-
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enheter av avgéldsunderlaget. For tomtréattsupplatelse avseende bostader upp-
ldtna med hyresréatt finns en rabatteringsmodell dar avgélden under en forsta
avgéaldsperiod om 10 &r enligt sidoavtal uppgar till 99 kronor/m? BTA. Det
reducerade priset géller t.o.m. 2022-12-31 och ska dérefter uppréknas i enlighet
med index angivet i punkt 10.3 ovan. Om i&genheterna omvandias till bostadsratter
eller agarlagenheter under den forsta 10-drsperioden ska avgélden enligt huvud-
avtalet omedelbart galia.

Atertagande av markanvisning

Om detta avial inte foljs eller om Bolaget i 6vrigt inte uppfyller sina forpliktelser
enligt detta avtal ska Kommunen ha ratt att aterta markanvisningen.

Om Bolaget inte avser eller formar att genomftra projektet | den takt eller pasadant
sitt som avsags nar markanvisningen gavs eller i Svrigt inte kan tilgodose de krav
som uppstélits i detta avtal ska Kommunen ha rétt att aterta markanvisningen.

Meddelande om atertagande av markanvisningen ska ske skriftligen och anses
efter avséindande ha kommit Bolaget tillhanda.

Om Kommunen atertar markanvisningen enligt denna punkt 11 har Kommunen rétt
att genast anvisa Omradet till annan intressent.

Atertagen markanvisning ger inte Bolaget rétt till ny markanvisning.

Forléngning

Kommunen (tekniska namnden) kan medge forléngning av markanvisningen
under forutsattning att fdrseningen inte beror pa Bolaget eller pa nagon som
Bolaget svarar for.

Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) #&r det fastighetsdgarens ansvar att an-
ordna parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna
parkering.

Parkeringsfragan Idses i det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
namndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt géllande
Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.
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Sarskilda villkor hyresritt

For det fall att hyresl&genheter avses uppféras pa anvisad mark ska Bolaget, efter
avrop fran Kommunens sida, tillhandahalla Kommunen minst tio (10) procent av
det totala antalet hyresréatter inom Omradet eller motsvarande antal inom Bolagets
dvriga hyresbestand i Malmé, for vidareupplatelse i andra hand inom ramen foér
kommunens bostadssociala verksamhet. Kommunen &ger rétt till avrop under en
period om tio &r rdknat fran dagen da upplatelse av ldgenheter pa Omradet sker
for forsta gangen.

Minst tio (10) procent av det totala antalet hyresratter inom Omradet ska, via
bostadsférmedlingen Boplats Syd, tillgangliggbras for Malmébor som uppbar
ekonomiskt bistand.

Ytterligare minst femtio (50) procent av det totala antalet hyresrétter inom Omradet
ska formedilas via Boplats Syd eller annat transparent késystem som &r dppet for
alla och fritt frén diskriminering.

Byggnadsskyldighet

Bolaget 4r inférstatt med att Kommunen, i samband med att bindande avtal om
overlatelse eller upplatelse av Omradet ingas mellan Parterna, kommer att
féreskriva om skyldighet att uppftra planerad bebyggelse inom viss tid vid &ventyr
av vite.

-Kostnader

Bolaget star sjalvt fér all ekonomisk risk avseende planering, projektering, program
och andra atgérder inom ramen fér markanvisningen och detta avtal.

Atertagen markanvisning, avbrutet projekt eller férfalien markanvisning enligt detta
avtal ger inte Bolaget nagon rétt att erhalla erséttning for nedlagda kostnader av
nagot slag.

Overiatelse

Detta avtal far inte Gverlatas utan Kommunens skriftliga godk&nnande.

Kommunen &ager en ovillkorlig rétt att sdga upp detta avtal till omedelbart upp-

%,/

hérande om kontrollen av Bolaget &ndras.
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Andringar och tilldgg

Andringar och tili&igg till detta avtal ska for att vara géllande upprattas skriftligen
och vara undertecknade av Parterna.

Giltighet

Detta avtal &r till alla delar frfallet om inte dverenskommelse traffats om upplatelse
eller dverlatelse mellan Kommunen och Bolaget senast 2023-11-30, eller om
fériangning medgetts enligt detta avtal, senast den dag tekniska némnden beslutat.

Betraffande éverlatelse/upplatelse av Omradet, &r Bolaget medvetet om att

() En forutséittning for att ett kommande Gveriateise- eller upplateiseavtai ska
kunna uppréttas i enlighet med detta avtal &r att fastighetsregleringen enligt
punkten 1.4 ovan har vunnit laga kraft.

(i) beslut om att 6verlata eller upplata mark ska godkénnas av tekniska namnden,
eller, for det fall vérdet av &verlatelsen/upplatelsen dverstiger 30 miljoner
kronor, av Kommunfullméktige i Malmd.

(iii) beslut om att godkanna éverlatelse/upplatelse av mark samt andra kommunala
beslut i samband med detta avtal kan dverklagas till forvaltningsdomstol.

Kommunen #r inte ansvarig for skada av nagot slag férorsakat av detta avtal eller
av markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tillampas pa atgarder
av Kommunen som omfattas av ansvar for fel och férsummelse vid myndighets-
utdvning.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandias | enlighet med EU:s dataskyddsfirordning
2016/679 (GDPR) om skydd fbr fysiska personer vid behandling av
personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden f6r behandlingen &r full-
gorande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden | Malmo och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa
fastighets- och gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli
foremal for utiamnande i enlighet med offentlighetsprincipen och kommer att
sparas for arkivindamal | enlighet med tekniska namndens arkivredovisning. Den

4
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registrerade har ratt att begéra tiligang till personuppgifterna och rittelse eller
radering av desamma och har aven rétt att begéra begrénsning av, och invanda
mot, behandlingen. Den registrerade har &ven rétt att begéra att f& ut sina
personuppgifter i ett maskinldsbart format, s& kallad ratt till dataportabilitet.
Ansbkan ska stallas ftill tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Kontaktuppgifter:

Tekniska ndmnden Malm®d stads dataskyddsombud
August Paims piats 1 August Palms plats 1

205 80 Maimd 205 8C Malmd

e-post: tekniskanamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@malmo.se

Av detta avtal &r tva likalydande exemplar uppréttade och
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utvéxiade.

Malmé 2022~/ |7 Malmd 2022- 02 -0k

Malmd& kommun, Riksbyggen ekonomisk férening
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Namnfértydligande

dess tekniska namnd

Namnfértydligande

Madelene Strand

Kommunens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:
Namnfériydligande Namnfértydligande
Namnfortydligande Namnfértydiigande
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