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Malmé stad
Tekniska namnden

MARKANVISNINGSAVTAL
Parter
A Maimé kommun, genom dess tekniska namnd, org.nr. 212000-1124, 205 80

Malmé, nedan kaliad "Kommunen”

B. Sddra Holmastan Fastighets AB, org nr 559340-1689, cf/o Utopia Arkitekter AB,
Birger Jarlsgatan 41 A, 111 45 Stockholm, nedan kallat "Bolaget”

Fastighet Delar av Maimé Hyllie 165:61, Malmé& Hyllie 165:63 och Malms Hyllie 165:64

Kommunen och Bolaget bensmns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som

"Parterna”.
1. Bakgrund och syfte
1.1 F&r omradet gélier detaljplan Dp 5546 - Detaljplan for del av fastigheten Hyllie

165:61 m.fl. (sbdra delen av Holmastan) i Hylflie i Maimé ("Detaljplanen”),
omfattande plankarta med bestammelser och pianbeskrivning. Detaljplanen vann
laga kraft 2021-08-11, Syftet med Detaljplanen &r att mdjliggéra for tat, blandad
och stadsméssig bebyggelse med ca 650-700 bostéder i flerbostadshus och
radhus, publika bottenvaningar, parkeringshus, kontor och forskota. Detaljplanen
utgdr en del av utveckiingen av Hoima som syftar till att méjliggéra ett stort antal
bostéider med ett utskat utbud av olika upplateiseformer i en tat funktionsblandad
stad och till att férbattra utbudet av forskoleplatser, skola och service i narmiljén.
Detaljplanen utgér aven ett forsta steg i att bygga samman stadsdelarna Holma
och Kuliadal f&r att dérigenom & en mer sammanhéngande och integrerad stad.

1.2 Syftet med markanvisningen #&r att utreda och genomféra foérberedande
projektering avseende uppférandet av byggnad for bostader och lokaler samt i
ovrigt vidta de atgarder som befinnes nddvandiga for projektets genomfdrande.

1.3 Detta markanvisningsavtal har foregatts av en markreservation vars senaste
féridngning beslutades av tekniska namnden 2020-11-24.
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Kommunen &r vid detta avtals tecknande inte ensam &gare av omrédet som
omfattas markanvisningen da MKB Fastighets AB &ger fastigheterna Malmé Hyllie
165:63 och Malmé Hyllie 165:64. En férutséittning for att ett kommande Yverlatelse-
eller upplatelseavtal ska kunna uppréttas i enlighet med detta avtal &r att MKB
Fastighets AB avstar fastigheten Malm® Hyllie 165:63 och del av fastigheten
Malmé Hyllie 165:64 till Kommunen. Ett sadant avstdende har skatt inom ramen
for ett markbyte melflan Kommunen och MKB Fastighets AB vilket regleras i
ramavtal (TN-2019-1546) och exploateringsavtal (TN-2020-2582). Kommunen har
ansékt om nddvindig lantmateriférrattning i enlighet med ovan ramavtal och
exploateringsavtal, MKB Fastighets AB har bitratt ansékan.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget ett markomrade omfattande delar av fastigheterna
Malmé Hyllie 165:61, Malms Hyllie 165:63 och Malmé Hyllie 165:64, nedan kallat
"Omradet’, och markerat med bla férg pa bilagda karta, bilaga 2.1.

Markanvisningen géller fér tiden fran och med den dag d& detta avtal godkants av
tekniska ndmnden till och med 2023-1 1-30 och enligt de villkor som anges i detta
avtal. Kommunen och Bolaget ska, innan Omradet far tas i ansprak fér bebyggelse,
ha tréffat avtal om férvary eller upplatelse av tomtratt.

Markanvisningen innefattar en ratt for Bolaget att ensamt férhandla med
Kommunen under den tid markanvisningsavtalet galler om exploatering av det
anvisade omradet f6r uppférande av bostader och lokaler. Bolaget forbinder sig att
tillse att det inom Omradet genomférs bebyggelse i enlighet med Detaljplanen,
myndigheters anvisningar och beslut samt i enlighet med kommande avtal om
bverlatelse eller upplatelse.

Detaljplanen m.m.
Detaljplanen fr Omradet omfattar en byggrétt om ca 6 750 m? bruttoarea ("BTA").

Eventuella s&rskilda konsekvensutredningar fér byggnation, anlaggningar elier
Omradet ska bekostas av Bolaget,
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U-omrade — vattenledning m.m.

Omradet berérs av ett u-omrade utgérandes markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar och i Detaljplanen utmarkt med "us”. U-omradet skyddar
bl.a. en huvudvattenledning som har ett sammanlagt sékerhetsavstand om 22
meter. Utformning av kvartersmark inom u-omradet maste ske i samrad med VA-
Syd. Stbrre och djupare fundament far inte placeras direkt ovanfér vatten-
ledningen. | samband med byggnation av kvartersmark inom u-omridet ska
s&kerhetsatgérder vidtas i samrad med VA-Syd. Inom u-omradet &r &ven elkablar
och en optokabel bel4gna.

Rattighet till de i punkten 4.1 namnda ledningarna kommer att s#kerstillas i
samband med kommande avtal om dverlatelse eller upplétsise.

Byggnation

Avtalet om 6verlateise/upplatelse ska innehaila sarskilda Gverenskommelser som
reglerar frdgor om bebyggelsens standard och innehall i Ovrigt, sésom
gestaltnings- och kvalitetsprogram, miljsh&nsyn, ambitioner avseende energi-
forsorjning, VA-fragor, gronytefaktor, hallbarhet, dagvattenhantering, servituts-
rattigheter for ledningar, u-omrade #r ledningar, parkeringsfragor, byggtrafik,
etableringsytor, skyltning, tidplan, byggnadsskyidighet etc.

Bolaget ska uppréatta en genomfbrandeplan. Genomférandeplanen ska avse
planering av hela exploateringen, dar plan- och bygglovsprocessen, uppférande
av byggnader och genomférandet i évrigt ska redovisas med tidplan och &ven
innefattande logistik och koordinering med Ovriga byggaktdrer inom aktuellt

~omrade.

Bolaget #ger efter skriftlig 6verenskommelse med Kommunen (fastighets- och
gatukontoref) ratt att fa tillirade till Omradet for forberedande markarbeten, sdsom
geotekniska- och miljbundersekningar, innan avtal om upplatelse/tveriatelse
traffats. Sadan tillfillig upplatelse utgsr arrende och arrendeavgift utgar. Sker inte
férvarv eller upplatelse i enlighet med detta avtal ska Bolaget pa sin bekostnad
aterstélla Omradet i den omfattning Kommunen begér.
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6. Ekolegi och miljéhZinsyn

6.1 Miljprogram Hyllie ska féljas i dialog med Kommunen. Bolaget har ett hogt
miljémedvetande och hégt stéllda krav pa miljdmassig hallbarhet och ska verka fér
att byggnationen sker p& sadant sitt. Miljoprogrammet finns i sin helhet pa

www. hyllie.com.

6.2 Kommunen har tagit fram en miljdbyggstrategi fér hallbart byggande som nas via
kommunens hemsida. Pa hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmé stad. Miljébygg-
strategin ar 6ppen for aliménheten och deltagandet &r frivilligt. Som en del i
strategin ombeds byggakttrer att besvara tva enkéter om pagaende byggprojekt.
Fér projekt Hyllie finns en egen ingadng p& hemsidan, Miljdprogram Hyllie, med
specifikt framtagna enkéter fr Hyllie. Enkaterna kommer att anviindas for generell
statistik men goda exempel kan komma att lyftas fram. Bolaget atar sig att besvara
aktuella enkater i samband med byggnationen.

7. Social hallbarhet

7.1 Bolaget forbinder sig att i anslutning till projektet genomfora ett aktivt arbete inom
social héallbarhet. Arbetet ska leda till att Bolaget vid upprittandet av
képeavtaltomtratisavtal kan presentera konkreta uppféljningsbara atgérder som
Bolaget &tar sig aft utfdra. Det kan t ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, utdkat
dialogforfarande, medskapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa
andra sétt.

7.2 Bolaget ska verka for att dess leveranttrer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgérder. Bolaget ska i mijligaste man knyta samarbetspartners med
fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

8. Ekonomi

8.1 Bolaget ska svara fér samtliga kostnader féranledda av detta avtal om inget annat
anges.

8.2 Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och sanering av eventuella

mark- och grundvattenféroreningar och hinder i mark, arkeologiska utgrévningar,
oversiktlig geoteknisk underskning, fastighetsbildning som &r néidvéndig for att
Omradet ska kunna bebyggas i enlighet med Detaljplanen samt utbyggnad av
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alimén plats. Bolaget bekostar boritagandet av idre, €j | bruk varande ledningar,
betongrester, byggrester etc.

Bolaget kan inte krava att Kommunen ska vidta atg4rder eller stalia hégre krav pa
saneringsatgérder 4n vad berérd myndighet anger som sitt krav for att mdjliggéra
byggnationen enligt Detaljplanen.

Anslutningspunkter for vatten/aviopp och el kommer att finnas pa av ledningségare
anvisad plats. Géllande taxa ska tilldmpas.

Kommunen svarar fér kostnaderna fér egen personal.

Markanvisningsavgift

Bolaget ska fr.o.m. den dag d& detta avtal godkiints av tekniska namnden till
Kommunen betala en arlig markanvisningsavgift motsvarande ett belopp om en
halv (0,5) procent av képeskiilingen per maximal m? BTA enligt Detaljplanen f&r
den byggrétt som tilldelats Bolaget enligt detta avtal. Markanvisningsavgiften ska
betalas till dess lagakraftvunnet ktpeavtal eller tomtrattsavtal foreligger och
tiltrédesdag alternativt upplatelsedag intrétt. Markanvisningsavgiften ska betalas i
efterskott vid anfordran. Om avgiften inte betalas inom foreskriven tid ska
dréjsmalsrénta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker. Betriffande
dréjsmélsranta galler vad vid varje tidpunkt | lag stadgas.

Upplupen markanvisningsavgift avrdknas eller aterbetalas aldrig.

Overlatelse/Upplatelse

Parterna &r Sverens om att Bolaget antingen ska f8rvérva Omradet eller att
Kommunen ska upplata Omrédet till Bolaget med tomtriitt.

Skulle Parterna inte kunna enas om villkoren saknas férutsattningar fér upp-
rattandet av bindande tverlatelse- eller upplatelseavtal, varfér Kommunen &ger
rétt att aterta markanvisningen enligt detta avtal.

Kopeskillingen ska utgora 3 500 kronor/m? BTA | prisnivan november 2021 f&r
bostéder och gaéller t.o.m. 2022-12-31. Bolaget ska erlégga tilléiggskdpeskilling for
det fall den slutliga byggnationen Sverstiger angiven byggréatt enligt punkt 3.1.
Tillaggsképeskilling forfaller till betalning n&r bygglov féreligger och utgar da med
3 500 kronor for varje dverskjutande m2 BTA for aktuell bebyggelse. Képeskillingen
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och tilidggskdpeskillingen ska efter 2022-12-31 riéknas om med hansyn fill
férdndringen i entreprenadindex, undergrupperna 211, 231, 241 och 251, fran
januari 2023 till senast k&nda index vid tidpunkten f8r upprattande av képe- eller
tomtrattsavtal. Priset per m? BTA ska dock aldrig s&ttas lagre 4n det ovan angivna.

10.4 Vid upplatelse av tomtrétt ska képeskillingen, bersknad ‘enligt punkten 10.3 ovan,
utgbra avgdldsunderlaget och avgilden ska varje r uppga till sex (6) procent-
enheter av avgéldsunderlaget. Fdr tomtrattsupplateise avseende bostider upp-
latna med hyresratt finns en rabatteringsmodell dar avgélden under en férsta
avgéldsperiod om 10 ar enligt sidoavtal uppgar till 99 kronor/m? BTA. Det
reducerade priset géller t.o.m. 2022-12-31 och ska darefter uppraknas i enlighet
med index angivet i punkt 10.3 ovan. Om ldgenheterna omvandias till bostadsratter
elier dgariégenheter under den férsta 10-arsperioden ska avgélden enligt huvud-
avtalet omedelbart gélla.

1. Atertagande av markanvisning

11.1 Om detta avtal inte f6ljs eller om Bolaget i dvrigt inte uppfyller sina férpliktelser
enligt detta avtal ska Kommunen ha ratt att aterta markanvisningen.

11.2 Om Bolaget inte avser eller fsrmar att genomféra projektet i den takt efler pa sadant
satt som avsags naér markanvisningen gavs eller i dvrigt inte kan tillgodose de krav
som uppstdllts i detta avtal ska Kommunen ha rétt att aterta markanvisningen.

1.3 Meddelande om &tertagande av markanvisningen ska ske skriftigen och anses
efter avséndande ha kommit Bolaget tillhanda.

11.4 Om Kommunen &tertar markanvisningen enligt denna punkt 11 har Kommunen rétt
att genast anvisa Omradet tifl annan intressent.

11.5 Atertagen markanvisning ger inte Bolaget rétt till ny markanvisning.
12. Foridngning
121 Kommunen (tekniska n&mnden) kan medge forléngning av markanvisningen

under forutsétining att forseningen inte beror pd Bolaget eller pa nagon som
Bolaget svarar for.
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Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4r det fastighetsagarens ansvar att an-
ordna parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna
parkering.

Parkeringsfragan itses | det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
namndens) beslut om bygglov i eniighet med Detaljplanen samt géllande
Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Sérskilda villkor hyresritt

Fér det fall att hyresldgenheter avses uppféras pa anvisad mark ska Bolaget, efter
avrop fran Kommunens sida, tilthandahalla Kommunen minst tio (10) procent av
det totala antalet hyresrétter inom Omradet eller motsvarande antal inom Bolagets
Gvriga hyresbestand i Malmd, for vidareupplatelse | andra hand inom ramen for
kommunens bostadssociala verksamhet. Kommunen &ger rétt till avrop under en
period om tio ar rdknat fran dagen da upplatelse av |dgenheter pa& Omradet sker
for férsta gangen.

Minst tio (10) procent av det totala antalet hyresritter inom Omradet ska, via
bostadsférmedlingen Boplats Syd, tiligéngliggéras fér Malmébor som uppbar
ekonomiskt bistand.

Ytterligare minst femtio (50) procent av det totala antalet hyresritter inom Omradet
ska formedlas via Boplats Syd eller annat transparent késystem som ar dppet for
alla och fritt frén diskriminering.

Byggnadsskyldighet

Bolaget &r inforstatt med att Kommunen, i samband med att bindande avtal om
bveridgtelse eiier uppiateise av Omréadet ingds mellan Parterna, kommer att
féreskriva om skyldighet att uppfdra planerad bebyggelse inom viss tid vid &ventyr
av vite.

Kostnader

Bolaget star sjéivt for all ekonomisk risk avseende planering, projektering, program
och andra atgérder inom ramen for markanvisningen och detta avtal.
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Atertagen markanvisning, avbrutet projekt eller forfallen markanvisning enligt detta
avtal ger inte Bolaget nagon rétt att erhalla erséttning fér nedlagda kostnader av
nagot slag.

Overlatelse

Detia avial far inte tverlatas utan Kommunens skriftliga godkénnande.

Kommunen #ger en ovillkorlig rétt att séga upp detta avtal till omedelbart upp-
hérande om kontrollen av Bolaget &ndras, varvid avses det direkta eller indirekta
agandet av femtio {50) procent eller mer av aktiekapitalet eller rosterna.

Andringar och tilldgg

Andringar och tillagg till detta avtal ska foér att vara géllande upprattas skriftligen
och vara undertecknade av Parterna.

Giltighet

Detta avtal &r till alia delar férfailet om inte Gverenskommelse triffats om upplatelse
eller éverlatelse mellan Kommunen och Bolaget senast 2023-11-30, eller om
féridngning medgetts enligt detta avtal, senast den dag tekniska namnden beslutat.

Betraffande 6verlatelse/upplatelse av Omréadet, &r Bolaget medvetet om att

(i) beslut om att Gverlata eller upplata mark ska godkénnas av tekniska ndmnden,
eller, fér det fall vardet av dverldtelsen/upplatelsen Gverstiger 30 miljoner
kronor, av Kommunfullméktige i Malmd.

(i) beslut om att godkénna Gverlatelse/upplatelse av mark samt andra kommunala
beslut i samband med detta avtal kan overklagas till férvaitningsdomstol.

Kommunen &r inte ansvarig for skada av nagot slag férorsakat av detta avtal eller
av markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tilldmpas pa atgé4rder
av Kommunen som omfattas av ansvar fér fel och férsummelse vid myndighets-
utévning.
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Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsforordning
2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid behandiing av
personuppgifter. Andamalet och den réattsliga grunden for behandlingen &r full-
gbrande av detta avtalsforhdliande. Ansvarig for behandlingen &r Tekniska
namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandias av personal pa
fastighets- och gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli
foremal fér utldmnande i enlighet med offentlighetsprincipen och kommer att
sparas f6r arkivandamal i enlighet med tekniska namndens arkivredovisning. Den
registrerade har ritt att begéra tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har éven riit att begéra begrénsning av, och invénda
mot, behandlingen. Den registrerade har &ven ritt att begéra att fa ut sina
personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa kallad rétt till dataportabilitet.
Anstkan ska stdllas till tekniska n#mnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stillas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Kontaktuppgifter:

Tekniska namnden Maimo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmé 205 80 Malmd

e-post: tekniskanamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@maimo.se

Av detta avtal &r tva likalydande exemplar uppréttade och
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utvixlade.
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