Malmd stad
Tekniska nimnden

KOPEAVTAL

Séljare: Malmé kommun, genom dess tekniska nédmnd, org. nr 212000-1124,
205 80 Malmo, nedan kallad "Kommunen”

Kopare: Sjétorp Mark i Tygelsjé AB, org. nr 556646-4177, c/o OBOS Mark AB,
574 85 Vetlanda, nedan kallat "Bolaget”

Fastighet: Del av Malmé Tygelsjé 17:1

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som "Part’ eller gemensamt
som "Parterna”

1. Bakgrund

1.1 Kommunen &ger fastigheten Malmé Tygelsjé 17:1. Bolaget ager flera intilliggande
fastigheter. Bolaget och Kommunen har fort diskussioner om att Bolaget ska fa
férvérva del av fastigheten Malmé Tygelsjé 17:1 fér uppforande av flerfamiljshus,
varpa Bolaget fatt en markreservation som antogs av Kommunen 2019-12-05.

1.2 Det aktuella omradet berérs av Dp 5216 — Detaljplan for fastigheterna Fodret 5 och
19 mf. i Tygelsjs i Malmé ("Detaljplanen” omfattande plankarta med
planbestdmmelser, planbeskrivning och tillhdrande planhandlingar. Detaljplanen
vann laga kraft 2019-04-29. Detaljplaneomradet som ligger soder om
Sjotorpsvégen innebér ett stort tillskott av bostider fill Tygelsjd, totalt ca 320
bostader.

1.3 Bolaget dgs av OBOS Mark AB och har flera byggrétter for flerfamilishus inom

omradet for Detaljplanen. Kommunen har i omradet fér Detaljplanen byggritter for
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ca 20 smahus, en forskola samt ett omrade om ca 870 m? med en byggratt
omfattande ca 750 m? BTA bostéder som i Detaljplanen &r planlagt som bostader
med mdjlighet till centrumverksamhet i bottenvaning, vilket &r det aktuella omradet
som Bolaget vill forvarva.

Overlatelseobjekt

Kommunen overldter till Bolaget del av fastigheten Malmé Tygelsjs 17:1,
omfattande ett markomrade om ca 870 m?, nedan kallat "Omradet”. Omradet har
markerats med bla férg pa bifogade karta, bilaga 2.1.

Omradets angivna areal &r preliminér, de slutliga fastighetsgrénserna bestéms vid
lantméteriférrétining. Kommunen ska anstka om fastighetsbildning och Bolaget
bitrader ansokan.

Tilltrédesdag

Bolaget ska tillirdda Omradet 2020-07-01 ('Tilltridesdagen”).

Aganderitten till Omradet Gvergar till Bolaget pa Tilltradesdagen under férutsattning
att kdpeskillingen erlagts.

Kopeskillingen

Kopeskillingen fér Omradet utgér enmiljonattahundrasjuttiofemtusen (1 875 000)
kronor. Képeskilingen motsvarar erséttning fér maximalt utnyttiad BTA enligt
Detaliplanen. Kopeskilingen ska vara Kommunen fillhanda senast pa
Tilltrédesdagen.

Kommunen &ger rétt att héva detta avtal om Bolaget inte inom foreskriven tid
fullgjort sin betalningsskyldighet enligt denna punkt 4.

Dréjsmalsranta ska betalas enligt lag pa belopp som férfalit till betalning.
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Byggnadsskyldighet

Det aligger Bolaget att senast tvd ar fr&n Tilltridesdagen ha uppfért tak och
yttervaggar inom Omradet motsvarande en byggritt om 550 m? BTA. Skulle
foreskriven bebyggelse inte vara genomférd inom angiven tid utgar vite om 187 500
kronor.

Skulie byggnation enligt punkt 5.1 inte vara genomford inom ovan angiven tid utgar
dérutdver ytterligare vite om 9 500 kronor for varje pabériad ménad réknat fran den
dag byggnationen skulle ha varit férdigstalld och till dess att byggnationen blivit
genomford enligt vad som anges ovan och enligt detta avtal.

Viten enligt denna punkt 5 forfaller till betalning vid anfordran efter att dréjsmal
foreligger. Det sammanlagda vitet kan hdgst uppga till 670 000 kronor.

Om Bolaget hindras att fardigstélla byggnationen pa grund av hinder utanfor
Bolagets kontroll, kan Bolaget ha rétt till nédvéndig fériangning av tidsfrister enligt
detta avtal. Exempel pa sadana situationer &r férsenad detaljplan eller férsening
som berdr annat kommunalt beslut/avtal, om Bolaget inte beviljas bygglov i enlighet
med lagakraftvunnen detaljplan och detta inte beror pa Bolaget, eller att beviljade
bygglov éverklagas. Kommunen (tekniska ndmnden) beslutar om skalig forlangning
av tidsfristen pa anstkan av Bolaget.

Om Bolaget medges forldngning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder
utanfér Bolagets kontroll enligt vad som séigs ovan ska nagot vite under
forlangningsperioden inte utgd. Under férlingningsperioden och dérefter géller
detta avtal oféréindrat med undantag av vad som anges i denna punkt 5.5.

Om Bolaget medges foriéngning av andra orsaker ska Bolaget varje mé&nad betala
en avgift om 4 000 kronor s& ldnge byggnadsskyldigheten enligt vad som Ségs i
detta avtal inte &r uppfylld. Beloppet férfaller till betalning vid anfordran. Under
forlangningsperioden och dérefter géller detta avtal oférandrat med undantag av
vad som hér anges.
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Omréadets skick

Omradet Gverlats | befintligt skick och med de begrénsningar och villkor som féljer
av detta avtal, servitutsavtal, nyttjanderattsavtal, Detaljplanen samt myndigheters
anvisningar och féreskrifter.

Kommunen garanterar att Omradet pa Tilltrddesdagen inte &r férorenat i sddan
utstrackning att det, enligt vid var tid géllande bestdmmelser, uppstar kostnader
eller skyldighet for Bolaget att utfora avhjalpandeatgérder eller att det inskrénker
Bolagets méjligheter att bebygga Omradet i enlighet med Detaljplanen.

Kommunen garanterar att det pA Omradet pa Tilltrddesdagen inte foreligger nagra
arkeologiska forhallanden eiler fynd som kommer att utg6ra hinder for de byggnader
och anléggningar som Bolaget avser att uppfora i enlighet med Detaljplanen.

Vid brist i n&gon av garantierna i punkt 6.2 eller 6.3 ska Kommunen snarast atgarda
bristen, under férutséttning att bristen star i rimlig proportion i forhallande {ill
képeskillingen fér Omrédet, samt dérutéver sta for Bolagets skaliga kostnader med
aniedning av bristen, vilket inte omfattar kostnader for stillestand, ersattning till
blivande kunder eller kostnader i dvrigt for férsenad byggnation. Bolaget kan inte
kréva att Kommunen ska vidta atgarder eller stilla higre krav pa atgarder &én vad
berérd tillsynsmyndighet anger som sitt krav.

Vid schakiningsarbeten ska Bolaget vara observant pd eventuella fynd av
fornldmningar. Vid missténkta fynd rader anmalningsplikt enligt lag om kulturminnen
m.m.

Kommunens ansvar enligt denna punkt 6 géller léngst till och med 2022-07-01
Darefter har Bolaget skyldighet att halla Kommunen skadelés om fororeningar eller
arkeologiska forhallanden skulle upptickas och avhjélpandeatgérder beh&ver
vidtagas.

Mark- och grundldggningsatgarder

Kommunen lamnar inte nagra garantier for att Omradet kan bebyggas utan
ytterligare markatgérder. Bolaget har att sjéivt, innan byggnad uppfors p& Omradet
svara for nddvéndig geoteknisk undersékning och fér vidtagande av de
grundforbétiringsatgarder, t.ex. forstérkningsatgérder, som kan visa sig erforderliga
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fér genomfdrande av planerad bebyggelse p4 Omradet. Tillkommande kostnader
for vad som anges i denna punkt ska Bolaget svara for.

Skuile hinder patréffas i marken bestadende av t.ex. betongblock, fundament eller
ledningar av olika slag som inte &r i bruk ska Bolaget svara for tillkommande
kostnader.

Bolaget &r skyldigt att pa egen bekostnad borttransportera eventuella
schaktmassor, inberdknat matjordslagret.

Samtliga ledningsomléggningar ska betalas av Bolaget.

Ekologi och miljéhidnsyn

Bolaget har som ambition aft, vid nybyggnation inom Omradet, beakta ekologisk
hallbarhet och iaktta miljshénsyn genom att reducera energibehovet, killsortera
byggavfall och tillimpa lampligt miljcertifieringssystem eller miljdbyggprogram.

Kommunen har tagit fram en miljobyggstrategl fér hallbart byggande som nas via
Kommunens hemsida. P4 hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagdende projekt inom Malmé stad. Miljébyggstrategin
ar oppen fér allménheten och deltagandet &r frivilligt. Som en del i strategin ombeds
byggakidrer att besvara tva enkéter om pagdende byggprojekt, Enkéterna kommer
att anvéndas for generell statistik men goda exempel kan komma att lyftas fram.

Bolaget atar sig att efter slutbesked har meddelats besvara miljébyggstrategins
enkat 2.

Social hallbarhet

Bolaget férbinder sig att i anslutning till projektet/byggnationen genomfora ett aktivt
arbete inom social héllbarhet. Arbetet ska leda fram till konkreta och
uppfoljningsbara atgérder. Det kan t.ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, utokat
dialogférfarande, medskapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa
andra sétt.
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Bolaget ska verka for att dess leverantérer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande &tgérder. Bolaget ska i méjligaste man knyta samarbetspartners med
fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Pantrétter, nyttjanderiitter, servitut m.m.

Omrédet ska pa Tilltridesdagen, eller den senare dag fastighetsbildning enligt
punkt 2.2 vunnit laga kraft, vara fritt fran pantritter, nyttjanderétter och andra
gravationer.

Bolaget medger Kommunen eller annan, som dirtill har Kommunens tillstand, att,
dar sadant kan ske utan avsevérd oldgenhet for Bolaget, i eller éver Omradet
anlégga, bibehalla, underhdlla, nyttia och borttaga for allmént och gemensamt
éndamal avsedda ledningar, rér, kulvertar, tfunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dértill hérande anordningar samt infastningar pa
byggnad. inom Omradet far inte vidtas atgard som kan fdrhindra eller férsvara
anlaggande, nyttiande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget
férbinder sig att teckna servitutsavtal for att sékra ledningsé&gares ratt enligt ovan
samt medge inskrivning av réttigheter.

Byggtrafik m.m.

Bolaget ansvarar for att byggtrafiken till och fran Omradet sker enligt de anvisningar
Kommunen (fastighets- och gatukontoret) lamnar. Bolaget ska pa egen bekostnad
kontinuerligt informera allménheten med skyltar inom Omradet om pagaende
projekterings- och byggnadsarbeten.

Bolaget &r skyldigt att om det kravs, tillhandahalla trafikanordningsplan som ska

godkénnas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Etableringsytor

Avial om ftillfélliga etableringsytor utanfér Omradet for manskaps-, arbets-, och
redskapsbodar, parkering samt &ven for annat behov i samband med byggnationen
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av Omradet, ska traffas sérskilt med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).
Etableringsytor inom allmén plats upplats enligt vid var tid géllande taxa.

Bolaget &r skyldigt aft fran och med arbetenas pabérjande och fram till dess att
byggnationen &r férdigstélld, bekosta och uppféra provisorisk inhagnad, tackt staket
eller dylikt av Omradet och etabieringsytor.

Kvartersmark och allmén plats

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom Omradets kvartersmark.

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allmén plats enligt
Detaljplanen och tillampligt exploateringsavtal. Utbyggnaden av allman plats ska i
huvudsak ske i den takt kvartersmarken iordningstills.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa séval kvartersmark som allmén plats, som
skadas i samband med Bolagets byggnation, ska av Bolaget aterstillas i det skick
de befann sig innan skadan. Aterstillandet ska ske | samrad med Kommunen
(fastighets- och gatukontoret).

Tekniska anléggningar

Bolaget férbinder sig att inom Omradet folja féreskrifter | Detaljplanen och VA SYD:s
anvisningar avseende kraven pa dagvattenhanteringen.

Det aligger Bolaget att sjéivt éverenskomma med respektive ledningségare om
servispunkternas placering. Bolaget ska betala sedvanliga anslutningsavgifter till
ledningségaren.

Gemensamhetsanliggningar

Bolaget &r medvetet om att Omradet kan komma att bli anslutet till
gemensamhetsanldggningar. Detta innebér bland annat att Bolaget blir skyldigt att
bekosta sina andelar av anléggandet, driften och underhéliet av ani&ggningarna.
Bolaget férbinder sig att anséka om och medverka till genomférandet av erforderliga
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forrattningar eniigt anldggningslagen fér de anlaggningar som kan befinnas
nddvéndiga fér Omradet och anslutande fastigheter.

Parkeringshbehovet

Enligt plan- och bygglagen &r det fastighetségarens ansvar att anordna parkering
for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna parkering.

Parkeringsfrdgan léses i det enskilda fallet | Kommunens
(stadsbyggnadsn@mndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt
géllande Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

BoPlats Syd

Bolaget har fér den hiéndelse att bostadsldgenheter med upplatelseformen hyresratt
uppfors i Omradet, skyldighet att anméla samtliga de hyresldgenheter som uppfors
enligt detta avtal, efter reduktion av de ldgenheter som lémnas for socialt boende,
till Malmés bostadsférmedling BoPlats Syd.

Andrahandsupplatelse

Bolaget ska for den hidndelse att bostadsldgenheter med upplatelseformen
hyresratt uppférs i Omradet, tillhandahélla Kommunen fér vidareupplatelse i andra
hand, minst 15 procent av hyresritterna for bostider inom Omradet eiler
motsvarande antal inom Bolagets évriga hyresbestand i Malmé. Kommunen dger
ratt till avrop under en period om tio ar réknat fran dagen da upplatelse sker forsta
gangen i bostader pa Omradet. Varje avrop ska avriiknas det antal lagenheter som
Bolaget efter dverenskommelse med Kommunen &r skyldigt att tillhandahalla
Kommunen, men dock alltid minst 15 procent enligt vad som ovan namnts. Det
aligger Kommunen (fastighets- och gatukontoret) att efter férsta upplatelsetilifliet
begéra avrop vid varije tillfélle for resterande kvot av lagenheter.
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Avgifter och kostnader

Avgifter, kostnader och fastighetsskatt/avgift for Omradet avseende tiden fran och
med Tilltrédesdagen ska betalas av Bolaget.

Bolaget ska betala anslutningsavgifter for Omradet till
Kommunens/VA SYD:s allménna vatten- och avioppsanléggning.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader ska betalas av Bolaget.

Fastighetsbildning

Samtliga fastighetsbildnings- och forréttningskostnader ska betalas av Bolaget.

Jordabalken

For detta avtal géller i dvrigt vad i 4 kap. jordabalken eller annars i lag stadgas om
kép av fast egendom.

Andringar och tilligg

Andringar och tillégg tili detta avtal ska for att vara géllande uppréttas skriftligen och
vara undertecknade av Parterna.

Villkor

For det fall att detta avtal inte skulle bli bindande &r det till alla delar forfallet, utan

ratt till erséttnings- och skadestandsansprak for nagondera Part. Detta giller inte
da Bolaget brustit i sin skyldighet att betala kdpeskilling.
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Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning
2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter.
Andamalet och den rattsliga grunden fér behandlingen ar fullgdrande av detta
avtalsférhallande. Ansvarig for behandlingen &r Tekniska ndmnden i Malmé och
personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Awvtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli féremal for
utldmnande i enlighet med offentlighetsprincipen och kommer att sparas for
arkivindamal i enlighet med tekniska namndens arkivredovisning. Den registrerade
har rétt att begdra tiligang fill personuppgifterna och réttelse eller radering av
desamma och har &dven ritt att begdra begrénsning av, och invanda mot,
behandlingen. Den registrerade har dven ritt att begéra att fa ut sina
personuppgifter i ett maskinlésbart format, s& kallad ratt till dataportabilitet. Anstkan
ska stillas till tekniska namnden. Kiagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stillas till Datainspektionen.

Kontaktuppgifter:

Tekniska nimnden Malmé stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms piats 1

205 80 Malmé 205 80 Malmd

e-post: tekniskanamnden@malmo.se  e-post: dataskyddsombud@malmo.se

(underskriftssida féljer)
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Malmé stad
Tekniska nimnden

Fanslutning till det mellan Malmé kommun, genom dess tekniska néamnd, org. nr 212000-1124,
nedan kallad "Kommunen” och Sjétorp Mark i Tygelsjd AB, org. nr 556646-4177, nedan kallat
"Bolaget”, upprittade kipeavtalet avseende del av fastigheten Malmé Tygelsjé 17:1, nedan
kallad "Omradet’, har tréffats foljande

OVERENSKOMMELSE
om social hallbarhet

1. Bakgrund

Bolaget har sedan det erhallit markreservation avseende Omradet 2019-12-05
for uppforande av flerfamiljshus, arbetat med att ta fram en social handlingsplan
for projektet.

2. Sociala atagande

Bolaget férbinder sig att inom projektet vidta de atgérder som framgar av
Handlingsplan social héllbarhet, Del av Malmé Tygelsjs 17:1, Sjétorp Mark i
Tygelsjé AB, bilaga 1.

3. Giltighet

Denna &verenskommelse géller endast under forutséttning av att kdpet av
Omradet kommer till stand.
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Av denna dverenskommelse #r tvé likalydande exemplar upprattade och utvixlade.
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Malmé 2020-)[-| L

Sjétorp Mark i Tygelsjo AB
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Stefan Karlsson

Namnfortydligande

K s ]

Anders Fransson

Namnfértydligande



Bilaga 1

Handlingsplan social hallbarhet

Del av Maimé Tygelsj6é 17:1
Sjétorp Mark i Tygelsjé AB



Handlingsplan
OBOS jobbar mycket med hilloarbet och social hillbarbet bar vi med i alla véra projekt,

Den sociala ballbarbeten integrerar vi i projekten Pé olika siiyt. Gemensamma ytor diir de boende kan trifias och
umgds. Det kan vara en lekplats, pergola eller en gréisplan diir barnen kan spela fotboll och busa med varandra i

en Irygg omgivning,
Vi bygger déir folke vill bo och leva.

Kvarter —Rummet mellan busen, en trevisg omgivning gor att man vill vara wte och di triiffar man pé sina Srannar
eller att man bjuder hem sina vinner och kan sitta ute i ett trivsamt omride.

Néiromnide — Koartersn vi bygger dir folk vill bo ska passa in i niromrddes, de som bor i ndromridst ska vifja
komma 15}l virt kvarter fir att socialisera sig,

Stadsomride — vi forsoker integrera alla som bor i ndrheten, inte bara i niromrddet. Alla ska kinna sig
viilkomna och kinna en gemenskap till omridet.

Gemenskap och férstaelse i omradet

Vi har bjudit in Tygelyis Byatag for dialog om vir byggnation, dven Malbmi Stad och Hemsif Lantminnen ir
med i denna dialog. Detta gir att vi kan formedla informationen 1il] dom boende hur vira Dplaner gir i uthyggnad
av ormridet.

Vi kommer diven ha olika aktiviteter i omridet dir vi bjuder in bade de som ska flytta in i vira bostider men
dven de som redan bor i niromridet. Det kan vara allt ifvin en informationstriff #ill Rorvgrillning,

I och med att OBOS dr med i exploateringsavtalet si dr vi med i utbygenaden som sker { omridet med parken
twunt o och dven lekeplatsen som kommer vara en stor sanelingsplats for alla barn i Tygelyis. Mationspdr och
72dstig i wtemifjon ger bra aktivitelsmijligheter.

Mal
Vad ska dstadkommas genom arbetes?
® Vart arbete med social hillbarhet bidrar 6ll att folk ska trivas i den milj6é dir dom bor och
vistas. Det ska vata en god sammanhilining och gemenskap i omridet. Med bra belysning

i omridet ger det extra trygghet och ett pat binkar 20t att man kan sitta sig och vila efter
en motionsrunda i omridet.



Oversikt av genomforandet

Oversiktlig tidplan fir arbetet.

Aktivitet Beskrivning Tidplan Medvetkande & ansvar | Uppfoljning

Vilka aktiviteter Beskriy aktiviteten | Nir sker Planering/ resurser/ firdelning | Beskriv bur

bebivs for att nd kort. akliviteten/ 1 arbetet fifis

mdlen? samband upp
med. ..

Informationstriiffar | Information, hir | Siljstart, Utskrifter av material, Det foljs
kan man dven byggstart, inbjudan, vem som ska | upp med fler
bjuda in de som | inflyttning. | vara med och vem som | triffar.
inte ska flytta in ska géra vad.
utan bor i Ska det bjudas pi fika?
naromridet. D4 miste man anmila

sig, méinga frigor som
besvatas. )

Ex korvgrillning Vibjuderin till | Saljstart, Inbjudan, inkép mm Hir behévs
en aktivitet pi byggstart, ingen vidare
omridet dix vi inflyttning uppfoljning
bjuder pi korv etc

Visning/ Studiebesik | De som képten | Nir Avspirringar, personal
bostad kan 2 byggnationen | for visning mm
férhandsvisning | bétjar bli
av sina blivande | firdigstalld.

bostidet, men vi
kan iven ha
visning for nya
intressenter.

M

S



Utemiljo

Genom att uppfira omridet med en utemiljy som dr treviig att vistas i och utgir ett lugn niir man vistas dir 56
bidrar detta il att folk vill bo och leva bir.

Mil

Vad ska dstadkommas genom arbetet?

® De boende ska vilja vara ute och umgis med sina grannar, men #ven de som kommer
fran niromridet ska kinna sig vilkomna.

Oversikt av genomforandet

Oversiktfig tidplan for arbetet.

Aktivitet Beskrivning | Tidplan Medverkande & ansvar | Uppfoljning

Vilka aktiviteter | Beskriy Nir sker Planering/ resurser/ fiirdeining | Beskriv hur

bebivs for att nd | aktiviteten kort. | aktiviteten]i arbetet foljs upp

malen? samband
med. ..

Kvalitersprogram | Sitter en Genom hela | Bygghertar och Genom att
standard i processen. markigare bygglov ges 1
omridet. S samforstind
alla kvarter med
kinner en programmet.
tillhorighet il
omridet.

Grin- och Vi forsoker fi | Genom hela | Byggherrar och

Lemensamma ylor | till si bra ytor | processen markigare
som mojligt pa
varje kvarter,
dven om vi har
storre
gemensamma
ytor inom
omtidet.

Abktivitet 3

7=

Stefan Karisson

3

Anders Fransson






