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Malmo stad

Fastighets- och gatukontoret 12

Datum Tjansteskrivelse

2023-11-08
Var referens

Anna Bjerndell
Exploateringsingenjor

anna.bjerndell@malmo.se

Forlangning av byggnadsskyldighet for Malmo Ratan 1
TN-2023-2192

Sammanfattning
Forlingning av byggnadsskyldigheten f6r Malmo Ritan 1.

Forslag till beslut
Tekniska nimnden foreslas besluta

att godkanna forlingning av byggnadsskyldigheten for fastigheten Ratan 1 till och med
2024-06-01.

Beslutsunderlag

e Ritan 1 Kopeavtal

e Ritan 1 nimndskarta

e Skrivelse fran Fler bostider gillande Ritan 1

e Komplettering av skrivelse frin Fler bostider gillande Ritan 1

e G-Tjinsteskrivelse TN 231121 forlangning av byggnadsskyldighet for Ritan 1

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2023-11-21

Beslutet skickas till
Fler Bostiders Hybrid 1 Hyllie AB

Arendet

Tekniska nimnden godkande 2020-06-12 forsiljning av fastigheten Ritan 1. Fastigheten ar
beldgen i Hyllie, séder om Klipporna. Fastigheten dgs av Fler Bostiders Hybrid i Hyllie AB
(Bolaget) och mojligeér 5 500 kvm BTA fordelat 1 ca 2 750 kv BTA bostader och ca 2 750
kv BTA kontor. Forsiljningen foregicks av en markanvisningsperiod om ca 1,5 ar.

Bolaget tilltridde fastigheten 2020-12-01 enligt képeavtalet. Byggnadsskyldigheten innebir att
det aligger Bolaget att ha uppfort tak och ytterviggar for en eller flera byggnader inom
fastigheten om sammanlagt 5 500 kvm BTA senast 2023-12-01.

I kopeavtalet punkt 5.4 anges att kommunen (Tekniska nimnden) kan besluta om skilig
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torlingning av tidsfristen, om Bolaget hindras att fardigstalla byggnationen pa grund av hinder

utanfér Bolagets kontroll. I punkt 5.5 anges att om Bolaget medges forlingning av
byggnadsskyldigheten pa grund av hinder utanfér bolagets kontroll ska inget vite utga.

Bolaget framfor 1 skrivelse de omstindigheter som lett till forseningen av byggnationen. Bolaget
onskar en att forlingning av byggnadsskyldigheten till och med 31 mars 2025 med hinvisning till
hinder utanfor Bolagets kontroll. Bolaget anger att de sedan tilltridet fort en dialog med
stadsbyggnadskontoret kring férutsittningarna for en hybridbyggnad pa fastigheten. Da
konceptet dr nytt har Bolaget beh6vt utreda konceptet i dialog med Boverket. Bolaget anser att
deras arbete har forsenats pa grund av sen leverans av nybyggnadskarta, lang svarstid fran
fastighets- och gatukontoret avseende omkringliggande allmin plats samt nya synpunkter
gillande gestaltning fran stadsbyggnadskontoret under bygglovsprocessen vilket kravt
omprojektering. Bolaget limnade formellt in bygglovsansékan 2022-12-16 och
Stadsbyggnadsnamnden godkinde bygglovet pa sitt sammantride den 2023—10—19. Bolagets
tidplan dr att uppfort tak och

ytterviggar for byggnaden beriknas vara klart till arsskiftet 2024 /2025.

Fastighets- och gatukontoret konstaterar att Bolaget sedan tilltridet till fastigheten arbetar med
att mojligedra uppforande av hybridbyggnader 1 dialog med stadsbyggnadskontoret och
Boverket. Bolagets hybridbyggnader kommer mojliggora ett varierat och flexibelt nyttjande pa
grund av att de snabbt ska kunna stillas om f6r boende och/eller kontorsverksamheter utan
tornyad bygglovsprovning. Hybridkonceptet dr oprévat vilket har komplicerat framtagandet av
bygglovshandlingar da bygglovet behover omfatta bada anvindningarna och kriver hég niva pa
de tekniska egenskaperna.

Fastighets- och gatukontoret kan konstatera att det tagit lingre tid 4n vanligt att ta fram underlag
till nybyggnadskartan pa grund av osidkerheter avseende Almviksvigens utformning utmed den
aktuella strackan. I detta fall har det lett till att den slutliga nybyggnadskartans fardigstillande
drojt oskaligt linge. Detta har Bolaget inte kunnat paverka i tillrdcklig man och dirmed har
omstindigheterna legat utanfér deras kontroll. Bolaget bor dirfor ha ritt till en f6rlingning av
tidsfristen 1 enlighet med punkterna 5.4. och 5.5 1 képeavtalet for att uppfylla den avtalsbestimda
byggnadsskyldigheten 1 punkt 5.1. Skalig forlingningstid ar t.o.m. 2024-06-01.

Betriffande 6vriga villkor hianvisas till bilagt avtal.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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