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Tekniska nimnden foreslas besluta att limna foljande yttrande:

Sammanfattning

Utredningen om Atgirder for tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57) har sett 6ver den
hyresrittsliga regleringen kring uppsigning av hyresavtal 1 de fall dir hyresgisten, eller ndgon
som denne ansvarar for, har begitt brott i ligenheten eller i ndromradet, och i fall dir
ligenhetens anvinds f6r brottslig verksambhet.

Tekniska nimnden stiller sig bakom intentionerna i de féreslagna férindringarna: att skapa
okad trygghet i bostaden. Tekniska nimnden menar dock att det effektivaste sittet att
angripa brottslig verksamhet i hyresfastigheter i utsatta bostadsomraden dr genom en
effektivare polisverksamhet och genom ett djupare samarbete mellan kommun, polis och
fastighetsagare. Tekniska nimnden anser dven att flera av de foreslagna regelférindringarna
har brister och inte kan ligga till grund f6r beslut om lagindringar. De ger betydande
utrymme fOr skénsmassiga bedémningar, vilket skapar rittsosakerhet. De dr inte
samordnade med andra férslag. De bidrar inte till kortare handliggningstider och de saknar
social konsekvensanalys. Forslagen hade vunnit pa att mer fokusera pa de omraden dir det
ar mojligt med en effektiv och rittssiker skirpning av nuvarande regelverk.

I Stirkt hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18) foreslds forindringar i
bestimmelserna om férverkande av hyresritt, sa att utrymmet 6kar for att ta hansyn till
ommande skal pa hyresgistens sida.

Tekniska nimnden staller sig bakom de foreslagna forandringarna. Vildsutsatta kvinnor ges
pa detta sitt en utokad ritt att ta Gver hyresritt eller fa hyresritten f6rlingd, och en nagot
utokad ratt att fa behalla sin hyresritt. Forslaget innebér inga negativa konsekvenser ur
fastighetsagarsynpunkt. Tekniska nimnden vill samtidigt understryka att de féreslagna
regelférindringarna inte far komma 1 konflikt med de regelférindringar som foreslas i SOU
2023:5. Perspektiven ir olika: i departementspromemorian ér syftet att stirka den
valdsutsatta kvinnans ratt till ligenheten hon bor i. Men i utredningen kan det vara ett
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torverkandeskal att leva med eller ta emot besk av att regelbundet ta emot besok av en
brottslig man.

De férindringar som foreslas i andra delar av jordabalken har Tekniska nimnden inga
invindningar mot.

Yttrande

I Atgirder for tryggare bostadsomraden SOU 2023: 18 foreslis att begreppet “bristande
skotsamhet” infors 1 hyreslagstiftningen. Hyresgisten ska iaktta allt som krévs for att bevara
”sundhet, ordning och gott skick” inom fastigheten. Vad som ingar i detta dr inte tydligt
definierad. Utredningen exemplifierar med “sdrskilt allvarligare fall”: att hyresgisten utévar
hot eller vald mot fastighetsigare, fastighetsidgarens personal, hot och vald mot
ambulanspersonal eller hemtjanstpersonal. Men bristande skétsamhet kan ocksé vara att
skapa oro 1 niromradet 1 vidare bemarkelse. Det definieras inte nirmare 1 utredningen vilket
skapar utrymme for godtyckliga bedémningar och osikerhet om tillimpning bland boende
och fastighetsagare.

Med nuvarande lagstiftning dr en ligenhet forverkad for hyresgisten om ligenheten helt eller
till visentlig del anvinds for sidan niringsverksamhet eller liknande verksamhet som ér
brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller anvinds for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Utredningen foreslar att forverkande av ligenheter ska kunna ske i fler situationer. En
hyresritt ska vara forverkad om ligenheten anvinds for att bega brott av allvarligt slag, bega
brott vanemissigt eller annars i storre utstrickning. Detta dr en 6nskvird skirpning av
nuvarande lagstiftning.

Utredningen foreslar att hyresgistens ansvar att halla noggrann tillsyn 6ver personer som hor
till hushallet — till exempel familjemedlemmar — gistar hyresgisten, inryms i ligenheten eller
som utfor arbete for hyresgistens rakning ska gilla ocksa brottslighet som likstills med
storningar 1 boendet. Hyresgasten ska vid bristande tillsyn kunnat siigas upp om inte rittelse
gors. De sociala konsekvenserna av detta dr osikra och knapphindigt behandlade.

Som flera av forslagen till regelférindringar ar utformade finns ett betydande utrymme for
godtyckliga bedomningar och ett stérre ansvar pa hyresnimnden att avgora 1 fragor dar
hyresnimnden saknar kompetens. Detta innebir osikerhet i rittstillimpningen. Det giller
forslaget att hyresgist inte ska fa upplata sin ligenhet at fler personer 4n som ligenheten
anses anpassad for. Det giller ocksa hyresvirdens utékade mojligheter till tilltride till
ligenheten, och vad som skall anses vara indikator pa att ligenheten anvinds for brottslig
verksambhet eller anvinds fel pa annat sitt.

I kartliggningen i utredningen pekas pa linga handliggningstider som ett genomgaende
problem vid férverkande av hyresritter. Handliggningstiderna kommer sannolikt inte att bli
kortare med de forslag som utredningen presenterar. Fortfarande kan hyresvirdens
forverkande provas mot skyddslagstiftningen i jordabalken.
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Tekniska nimnden menar att det ocksa dr anmarkningsvirt att forslagen att kunna siga upp
hyresgister som upplater bostaden at nirstaende som agnar sig at brottslig verksamhet inte
verkar samordnat med forslaget i Ds 2023:18 att stirka narstaendes, till exempel vildsutsatta
kvinnors ritt att ta Over hyresritt, eller behalla sin hyresritt. I SOU 2023:57 {6rs istillet
resonemang om att leva med eller bjuda in min som démts for vald mot kvinnor, kan utgora
grund for férverkande av hyresritt.

Forslagen till regelférindringar syftar till att gora utsatta omraden tryggare och att komma at
brottslighet som utfors 1 hyresritter 1 utsatta omraden. Regelférindringarna skulle dock
innebira sociala konsekvenser ocksa for laglydiga boende. Fler hyresvirdar och hyresgister
som vill hyra ut i andra hand kommer sannolikt att kriva utdrag ur belastningsregister. Om
fler personer som sjilva inte dr brottsliga blir av med sin ligenhet pa grund av att de nagon
gang hyst eller hyrt ut till en person som édgnat sig at brottslig verksamhet sa kommer ocksa
fler personer ha svirigheter att ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Har finns ocksa
uppenbara barnkonsekvenser. Dessa sociala konsekvenser av forslagen behandlas inte i
utredningen.

De i Stirkt hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18) foreslagna
indringen av bestimmelserna om férverkande av hyresritt innebir ett storre utrymme att
beakta 6mmande skal pa hyresgistens sida. Den omstindigheten att en hyresgast har utsatts
for brott ska inte, som i dag, beaktas inom ramen f6r om det som liggs hyresgisten till last ar
av ringa betydelse ur hyresvirdens perspektiv. I stillet ska en bedomning goras av om ett
forverkande framstar som oskaligt mot hyresgisten med hinsyn till att en narstiende eller
tidigare nirstaende har utsatt hyresgisten, eller nagon i dennes hushall, f6r brott.

Utredningen foreslar vidare ett forstirkt skydd for brottsutsatta personer som Onskar fa ett
hyresavtal forlingt for egen del eller fa 6verta ett hyresavtal frin sin make eller sambo, som
inte lingre sjilv ska ha del i hyresritten.

Den foreslagna regelférindringen innebir en utékad ritt for den som utsatts fr brott av en
nirstiende att da ta 6ver hyresritten eller fa hyresritten forlingd for egen del. Vidare ges det
en nagot utbkad mojlighet for en hyresgist som utsatts for brott av nirstiende att behalla sin
hyresritt. Detta sistnimnda genom att det infors en skilighetsbedomning dir
konsekvenserna av brottet for den brottsutsatte hyresgisten vigs mot graden och allvaret i
den forseelse som ligs hyresgisten till last.

Hur stor effekt den foreslagna regelférandringen kan fa dr delvis avhingigt att tillimpningen
1 de forandringar 1 hyreslagstiftningen som samtidigt féreslas 1 SOU 2023:57 En tryggare
bostadsmarknad. Har foreslas som férverkandegrund att hyresgist som upplater ligenhet till
nirstaiende som utéver brottslig verksamhet. I SOU 2023 s. 169 £61s resonemang om att en
kvinna som lever med eller tar emot besok en man som domts for vald mot kvinnor ska
kunna fa sin hyresritt forverkad.

Firslag till lag om andring i lag (1973:188) om arrendendimnder och hyresndmnder

I utredningen férslas i 19¢§ att hyresnimnd far mojlighet att besluta att en stillforetridare,
ombud eller bitride ska ersitta en motpart for dennes kostnad f6r vardslos och forsumlig
processforing.



Det finns inget att invinda mot detta forlag. Genom dessa tilligg 6ppnas méjlighet att vissa
processer skulle kunna avstyras och l9sas pa annat sitt, och mojligen i ett tidigare skede
vilket ar vilkommet. Vidare ges parter en forstirkt rittssikerheten genom en utékad
mojlighet till att 6verklaga vissa av hyresnimndens beslut till Svea hovritt.

Forslag till lag om dndring i hyresforbandlingslag (1978:304)

Utredningen féreslar redaktionella andringar i1 hyrestérhandlingslag. Forslagen som
presenterats innehaller modernisering av spraket och uppdelning av lagrum som mojligeér
en mer 6verskadlig lagstiftning pa omradet.
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