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Malmo6 den 22 mars 2023

Malmo stad
Tekniska namnden
August Palms plats 1
205 80 Malmoé

Ansokan om forlangning av byggnadskyldighet i avtal

Rosengard Centrum TH AB, tidigare Trianon Rosengard Centrum AB (nedan "Bolaget”),
forvarvade genom kopeavtal med Malm¢ stad daterat 2021-05-25 delar av fastigheten
Landshévdingen 1 samt del av Rosengard 131:25 ("Kopeavtalet”). De aktuella markomradena
var vid tidpunkten foremal for forslag till detaljplan, DP 5577, vilken sedermera vann laga kraft
27 september 2021. Malmo stad anstkte om fastighetsbildning enligt Kdpeavtalet den 30
augusti 2021, vilket arende ar alltjamt pagaende. Tilltrade enligt Kopeavtalet skedde den 1
december 2021.

Enligt Kopeavtalet punkt 5 aligger det Bolaget en byggnadskyldighet inom viss tid, férenat med
ett vite. Byggnadsskyldigheten sdsom den framgar av punkt 5.1 ska uppfyllas inom tva ar fran
tilltradesdagen, dvs. den 1 december 2023. Enligt punkt 5.4 finns det mojlighet till forlangning
av tidsfristen vid handelser utom Bolagets kontroll. Sadana handelser har intraffat i enlighet
med vad som narmare beskrivs nedan, varfor Bolaget hadrmed anstker om en skalig
forlangning av byggnadsskyldigheten.

Utvecklingen av Rosengard Centrum - bakgrund

Bolaget har varit inskriven tomtrattshavare av fastigheten Landshévdingen 1 sedan 2007.
Landshovdingen 1 ar sedan sjuttiotalet bebyggd med kopcentrat Rosengard Centrum.
Trianon-koncernen ("Trianon”) forvarvade Bolaget, och darmed Rosengard Centrum, under ar
2016.

| samband med forvarvet blev Trianon genom VD Olof Andersson kontaktade av davarande
stadsbyggnadsdirektor Christer Larsson, som féreslog att staden och Trianon gemensamt
skulle hitta satt att utveckla samt fortata Rosengard Centrum. Detta som ett forsta steg i
utvecklingen av Amiralsstaden, ett stadsutvecklingsprojekt och rekommendation i
Malmokommissionens slutrapport fran 2013. Trianon bekostade tillsammans med staden ett
sa kallat parallellt uppdrag dar fyra arkitektteam tog fram férslag som skulle ligga till grund for
nya detaljplaner och utvecklingen av Rosengard Centrum. Samtliga forslag stalldes ut pa pa
centrat, samtidigt som dialogsamtal och workshops anordnades med fdreningar,
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Rosengardsbor och aktorer fran Malmo stad. Forslagen vackte stort intresse och framtidstro
bland de boende, med hopp om att det antligen skulle byggas aven i Rosengard.

Darefter pabdrjades en langdragen detaljplaneprocess (fem ar) med byte av flera olika
handlaggare pa SBK. Resultatet blev en mycket detaljerad plan med beaktning av flertalet
handlaggares uppfattningar. Den av Trianon tidigare anlitade arkitekten Panorama arkitekter
arbetade parallellt med Trianon och SBK i framtagandet av den nya detaljplanen. Trianon har
sedan tidigare goda erfarenheter av Panorama da denna byra ritade Trianons nyproduktionen
pa Lindangen. Denna fardigstallldes, 2017 och innehdll 151 lagenheter till rimliga hyror.

Under arbetet med ovan nadmnd detaljplan har Trianon beviljats Vinnovafinansierade
projektmedel till "Bostader for alla”. Detta for att undersdka mdjligheten till stddjande insatser
for kontantinsatsen som kravs i bostadsrattskop. Projektparter var bl. a. Malmd stad och
Malmo universitet. Inom ramen for projektet genomfordes marknadsundersokningar som
visade att intresset for nyproducerade bostadsratter var stort, men betalningsférmagan mycket
begransad. Detta galler for saval bostads- som hyresratter, vilket gor det synnerligen
avgorande med en lag produktionskostnad.

Handelser utanfor Trianons kontroll

Nar detaljplanen (DP 5577) slutligen antogs och arbetet med bygglov paborjades uppstod det
problem da SBK bl.a. genom, stadsbyggnadsdirektor och stadsarkitekt, ansag att Trianon
borde borja om fran borjan med ny arkitekt for att fa fram nagot "battre” och att det darmed inte
var fruktsamt att fortsatta arbetet med paborjat bygglov. Detta arbete kunde med fordel
genomféras genom ytterligare en ny arkitekttavling, trots att det som ovan namnt genomforts
en tavling 2017. Att borja om annu en gang tal inte projektet kostnadsmassigt och det ar varken
affarsmassigt och ekonomiskt forsvarbart. Det skulle medfora sa stora kostnader i projektet att
det omojliggor inflytt for hushall med laga inkomster.

Ovanstaende har sammantaget medfort stor osékerhet for Trianon i projektet och gjort det
svart och nastan omgijligt for bolaget att lamna in bygglovsansokan, da det gang pa gang har
framforts av SBK att detta inte kommer att beviljas i Stadsbyggnadsnamnden. Mot denna
bakgrund begéars forlangning av tidsfristen fér byggnadsskyldighet i enlighet med vad som
framgatt ovan.

Avslutande kommentarer

Vi ar djupt bekymrade Over de signaler vi pa senare tid har fatt fran staden betraffande
utvecklingen av Rosengard. Trianon tog Over ett kdpcentrum 2016 med stora vakanser och
overhangande problem med hot och vald, utpressning och sprangningar. Det var mycket svart
att hitta bankfinansiering och inget svenskt forsakringsbolag ville forsdkra fastigheten. Trianon
blev hanvisade till utlandska forsakringsbolag med en premie som var fem ganger sa stor som
den normala. Trianon var vid forséljningen 2016 den enda koparen till Rosengard Centrum.
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Efter forvarvet har Trianon arbetat intensivt i fem ar med den kommersiella utvecklingen och
idag ar det ett ytterst valbesokt stadsdelscentra och den enda och sjalvklara métesplatsen i
Rosengard med 6ver 80 000 besokare i veckan. Samtliga lokaler &ar uthyrda, vakanserna ar
noll och fastighetsvardet har 6kat. Det ar ocksa en stor arbetsplats dar drygt 1000 personer
som har sin arbetsplats och dagliga férsorjning. Trianon har som en av fa fastighetsaktorer pa
marknaden vagat satsa pa och forhandla med lokala entreprendrer som idag driver
framgangsrika verksamheter, och som ofta sjalva ar boende i Rosengard. Darav ar det av
storsta vikt att de ramper som staden planerar riva (enligt planprogram for Amiralsgatan) och
som idag ar avgorande for inlastningen av varor till centrat far finnas kvar aven i den framtida
utformningen av Rosengard och Amiralsgatan. Utan ramper dor centrat och darmed en motes-
handels-serviceplats for dryg 30 000 boende i Rosengard och naromradet, samt arbetsplats
for drygt 1000 personer.

Att Trianon erhaller en forlangning av byggnadsskydlighet i ovan namnt kopeavtal och att
arbetet med bygglovet framskrider &ar en fortroendefraga och nagot samtliga Rosengardsbor
och évriga Malmobor bade fortjanar och behover.

Med vanliga héalsningar

Rosengard Centrum TH AB

Olof Andersson Anna Heide

Besdksadress huvudkontor:
Fastighets AB Trianon
Stenhuggaregatan 2, 211 41 Malmé Sida 3 av 3

Telefon: 040-611 34 00
Mail: info@trianon.se
Webb: www.trianon.se



