MARKANVISNINGSAVTAL

Parter

A.

Malmé kommun, genom dess tekniska namnd, org.nr. 212000-1124, 205 80

Malmo, nedan kallad "Kommunen”

Malmo kommuns parkeringsaktiebolag, org. nr 556191-3095, Box 60018, 216 10

Limhamn, nedan kallat "Bolaget”

Fastighet Del av fastigheten Malmé Hyllie 165:61

Kommunen och Bolaget benamns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som

"Parterna’.

Detta markanvisningsavtal benamns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal”.
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Bakgrund och syfte

For omradet galler detaljplan DP 5530 — Detaljplan for del av fastigheten Hyllie
165:61 (6ster om Massan) i Hyllie i Malmo ("Detaljplanen”) omfattande plankarta
med bestdmmelser och planbeskrivning. Detaljplanen vann laga kraft 2022-02-24.
Detaljplanen utgor en del av utvecklingen av Malmés storsta utbyggnadsomrade
Hyllie, som ska bli en egen stadskarna i sédra Malmo som kopplar samman och
styrker omgivande stadsdelsomraden. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
tat, blandad och stadsmassig bebyggelse med bostader, kontor, forskola och
parkeringshus samt att sakerstélla det grona strak som finns utpekat i Kommunens
Oversiktsplan. Inom parkstraket ska det goras plats for rekreation, en

dagvattendam och en omradeslekplats.

Inom Detaljplanen ligger utvecklingsprojektet Mallbo, som star for Malmo
Allemansratt Boende. Mallbo ar ett partnerskap mellan Malmo Stad och nagra av
bostadsmarknadens aktérer dar nya metoder provas for nyproduktion av
flerbostadshus till en lagre hyresniva i kombination med en stérre satsning pa
social hallbarhet genom sociala mervarden och fokus pa delaktighet. Byggaktorer
som inte ingar i Mallbo men som ska uppféra parkerings- och mobilitetsanlaggning
med Mallbo som bostadsgranne ska i méjligaste man genom anpassning férankra

sitt koncept till Omradets lage och speciella forutsattningar.
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Syftet med markanvisningen &r att utreda och genomfora forberedande
projektering avseende uppfOrandet av parkerings- och mobilitetsanlaggning samt

i vrigt vidta de atgarder som befinnes nodvandiga for projektets genomférande.

Detta markanvisningsavtal har foregatts av en markreservation beslutad av
tekniska ndmnden 2020-04-21, vilken forlangts genom beslut av tekniska
namnden 2021-12-14.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget ett markomrade omfattande del av fastigheten
Malmé Hyllie 165:61, nedan kallat ("Omradet”), som pa bilagda karta markerats

med gra farg, bilaga 2.1.

Markanvisningen géller for tiden frAn och med detta Avtals undertecknande till och
med 2024-11-30 och enligt de villkor som anges i detta Avtal. Kommunen och
Bolaget ska, innan Omradet far tas i ansprak for bebyggelse, ha traffat avtal om

forvarv eller upplatelse av tomtratt.

Markanvisningen innefattar en ratt for Bolaget att ensamt forhandla med
Kommunen under den tid markanvisningsavtalet galler om exploatering av det
anvisade Omradet for uppforandet av parkerings- och mobilitetsanlaggning.
Bolaget forbinder sig att tillse att det inom Omradet genomfors bebyggelse i
enlighet med Detaljplanen, myndigheters anvisningar och beslut, och i enlighet

med avtal om forvarv eller upplatelse.

Detaljplanen m.m.

Detaljplan for Omradet omfattar en byggratt om ca 12 000 m? bruttoarea ("BTA”).
Bolaget ska verka for att bebyggelsen utformas i enlighet med Detaljplanen och i

enlighet med vad som sags i detta Avtal.

Eventuella sarskilda konsekvensutredningar for byggnationen, anlaggningar eller

Omradet ska bekostas av Bolaget.
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Byggnation

Avtalet om upplatelse/overlatelse kan komma att innehdlla sarskilda
overenskommelser som reglerar fragor om bebyggelsens standard och innehall i
Ovrigt, sasom gestaltnings- och kvalitetsprogram, miljohansyn, ambitioner
avseende energiforsorjning, VA-fragor, gronytefaktor, hallbarhet, dagvatten-
hantering, servitutsrattigheter for ledningar, u-omrade for ledningar, parkerings-

fragor, byggtrafik, etableringsytor, skyltning, tidplan, byggnadsskyldighet etc.

Samtliga byggaktérer med projekt inom Detaljplanen ingar i en
samarbetsorganisation och ska gemensamt narvara vid, av Kommunen
sammankallande, moten for bl.a. etableringssamordning. Darutdver ska Bolaget
tilsammans med Kommunen och andra byggaktorer inom ramen fér en
byggaktorsdialog delta aktivt i dialogprocesser med representanter fran Malmo

Stad, med 6ppenhet, kreativitet och engagemang.

Bolaget ager efter skriftig dverenskommelse med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) ratt att fa tilltrade till Omradet for forberedande markarbeten, till
exempel geotekniska undersdkningar eller liknande, innan avtal om
upplatelse/dverlatelse traffats. Sadan tillfallig upplatelse utgor arrende och
arrendeavgift utgar. Sker inte forvarv eller upplatelse i enlighet med detta Avtal ska

Bolaget pa sin bekostnad aterstalla Omradet i den omfattning Kommunen begér.

Ekologi och miljdhansyn

Miljdprogram Hyllie ska féljas i dialog med Kommunen. Bolaget har ett hdgt
miljidmedvetande och hogt stallda krav pa miljomassig hallbarhet och ska verka for
att byggnationen sker pa sadant satt. Miljoprogrammet finns i sin helhet pa

www.hyllie.com.

Kommunen har tagit fram en miljobyggstrategi for hallbart byggande som nas via
Malmo stads hemsida. P4 hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagdende projekt inom Malmo stad. Miljo-
byggstrategin ar 6ppen for allmanheten och deltagandet &r frivilligt. Som en del i
strategin ombeds byggherrar att besvara tva enkater om pagaende byggprojekt.
For projekt Hyllie finns en egen ingang pa hemsidan, Miljoprogram Hyllie, med
specifikt framtagna enkéater for Hyllie. Enkaterna kommer att anvandas for generell
statistik men goda exempel kan komma att lyftas fram. Bolaget atar sig att besvara

aktuella enkéter i samband med byggnationen.
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Hyllies utvecklingsomrade ska i mdjligaste man ta hansyn till resurseffektiva
strukturer for transporter, energi och mark. Klimatkontraktet, som ar ett
samarbetsavtal mellan VA SYD, E.ON och Kommunen, for Hyllie ar ett led i
utvecklingen med energilosningar som stddjs av  kretslopp, hdg
sjalvforsdrjandegrad och en positiv energibalans (energiproduktionen overstiger
energianvandningen). Uppfoljande arbete for Klimatkontraktet ar paborjat under ar
2021. Malet for Hyllie &ar att energiférsorjningen i Hyllie ska besta till etthundra
procent av fornybar eller atervunnen energi, att utveckla smart integrerade
infrastruktursystem for el, gas, varme och kyla med fokus pé ett samspel mellan
central och lokal produktion, att bygga effektivt och energisnalt for att utnyttja de
overgripande smarta systemens mojligheter, att forsorja energibehovet genom
lokalt producerad férnybar energi, t.ex. sol- och vindenergi, att skapa goda
forutsattningar for kollektivt resande och etablera smarta losningar fér gas- och
elfordon och att stimulera en klimatsmart livsstil. Klimatkontraket finns tillgangligt
pa www.malmo.se. Bolaget forbinder sig att i sitt projekt verka for att

Klimatkontraktets ambitionsniva uppnas.

Social hallbarhet

Bolaget forbinder sig att i anslutning till projektet genomféra ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda till att Bolaget vid upprattandet av
kopeavtal/tomtrattsavtal kan presentera konkreta uppféljningsbara atgarder som
Bolaget atar sig att utféra. Det kan t ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, utokat
dialogforfarande, medskapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa

andra satt.

Bolaget ska verka for att dess leverantorer och underleverantdrer vidtar samma
eller liknande atgarder. Bolaget ska i mojligaste man knyta samarbetspartners med

fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Ekonomi

Bolaget ska svara for samtliga kostnader féranledda av detta Avtal om inget annat

anges.

Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och sanering av eventuella
mark- och grundvattenféroreningar och stérre sammanhangande hinder i mark,

arkeologiska utgravningar, oversiktlig geoteknisk understkning, fastighetsbildning
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och utbyggnad av allmén plats. Bolaget bekostar borttagandet av aldre, ej i bruk

varande ledningar, betongrester, byggrester etc.

Bolaget kan inte krava att Kommunen ska vidta atgarder eller stélla hogre krav pa
saneringsatgarder an vad berérd myndighet anger som sitt krav for att mojliggéra

byggnationen enligt Detaljplanen.

Anslutningspunkter for vatten/aviopp och el kommer att finnas pa av ledningsagare
anvisad plats. Gallande taxor ska tillampas.

Markanvisningsavgift

Bolaget ska fr.o.m. den dag da detta Avtal godkants av tekniska namnden, till
Kommunen betala en arlig markanvisningsavgift om ett belopp motsvarande
0,5 procent av den beraknade kdpeskillingen fér den byggratt som tilldelas Bolaget
enligt detta Avtal. Markanvisningsavgiften ska betalas till dess lagakraftvunnet
kopeavtal eller tomtrattsavtal foreligger och tilltrades- alternativt upplatelsedag
intrader. Bolaget ska betala markanvisningsavgiften till Kommunen vid anfordran
mot faktura. Om avgiften inte betalas inom foreskriven tid ska drojsmalsranta utga
pa forfallet belopp till dess betalning sker. For drojsmalsranta galler vad som vid

varje tidpunkt i lag stadgas.

Upplupen markanvisningsavgift ska aldrig avréknas eller aterbetalas.

Forvarv/Upplatelse

Parterna ar 6verens om att Bolaget eller annan som Kommunen godtar, antingen
ska forvarva Omradet eller att Kommunen ska upplata Omradet med tomtrétt till

Bolaget.

Skulle Parterna inte kunna enas om villkoren, saknas forutsattningar for upp-
rattandet av bindande Overlatelse- eller upplatelseavtal, varfor Kommunen ager

ratt att aterta markanvisningen enligt detta Avtal.

Priset for Omradet ska bestammas utifrdn den hogsta av i) den preliminart
beréknade byggratten enligt Detaljplanen och ii) den faktiska byggratten for vilken
bygglov beviljats och ska utgéra 1 590 kronor/m2 bruttoarea (BTA), i prisnivan
december 2022. Priset galler t.o.m. 2024-11-30. Déarefter ska Kommunen utféra

en ny vardering.
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Priset ska dock fr.o.m. dagen fér detta markanvisningsavtals tecknande t.o.m.
tidpunkten for tecknande av kdpeavtal alternativt tomtrattsavtal, uppréknas med
Malmos markprisindex bestdende av tre olika index frdn SCB - avlasta vid senast
mdjliga avlasningstillfalle - Fastighetsprisindex (FastPl — smahus for permanent-
boende i Stor-Malmo) till 50 %, Byggkostnadsindex for byggnader inkl. I16neglidning
(BKI — totalt exkl. mervardesskatt) till 30 % och Konsumentprisindex (KPI) till 20
%, se bilaga 9.4. Priset kan aldrig bli lagre &n det ovan angivna.

Vid upplatelse av tomtratt ska kopeskillingen, beraknad enligt punkt 9.3 med i
punkt 9.4 angiven indexupprakning, utgéra avgaldsunderlaget och avgalden ska

varje ar uppga till sex (6) procentenheter av avgaldsunderlaget.

Atertagande av markanvisning

Om Bolaget inte uppfyller sina forpliktelser enligt detta Avtal, har Kommunen rétt

att aterta markanvisningen.

Om Bolaget inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa sadant
satt som avses med denna markanvisning, eller i évrigt inte kan tillgodose de krav

som uppstallts i detta Avtal, har Kommunen rétt att aterta markanvisningen.

Meddelande om atertagande av markanvisning enligt detta Avtal ska ske skriftligen

och anses efter avsandande ha kommit Bolaget tillhanda.

Om Kommunen atertar markanvisningen, har Kommunen rétt att genast anvisa

Omradet till annan intressent.

Forlangning

Kommunen (tekniska ndmnden) kan medge foérlangning av markanvisningen
under forutsattning att de forsenande omstandigheterna inte beror pa Bolaget eller
pa nagon som Bolaget svarar for. Vid forlangning av markanvisningen ska

Kommunen utféra en ny vardering.

Byggnadsskyldighet

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen i samband med att bindande avtal om
Overlatelse eller upplatelse av Omradet ingds mellan Parterna kommer att
foreskriva om skyldighet att uppféra planerad bebyggelse inom viss tid vid aventyr

av vite.
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Ekonomisk risk/Kostnader

Bolaget star sjalvt for all ekonomisk risk avseende planering, projektering och

andra atgarder inom ramen for markanvisningen och detta Avtal.

Atertagen markanvisning, avbrutet projekt eller férfallen markanvisning, ger inte

Bolaget nagon ratt att erhalla erséttning for nedlagda kostnader av nagot slag.

Overlatelse
Detta Avtal far inte dverlatas utan Kommunens skriftliga godkannande.

Kommunen &ger en ovillkorlig ratt att sdga upp detta Avtal till omedelbart upp-
hérande om kontrollen av Bolaget &ndras, varvid avses det direkta eller indirekta
agandet av 50 procent eller mer av aktierna eller rosterna.

Andringar och tillagg

Avtalet aterger fullstandigt vad som avtalats mellan Parterna. Muntliga 6verens-
kommelser om tillagg eller andringar &r inte giltiga och inte heller vad som kan ha
diskuterats eller avtalats fore undertecknandet av Avtalet men inte intagits
i detsamma. Tillagg eller andringar av Avtalet maste for att vara géllande ske

skriftligen och undertecknas av Parterna.

Andrade forhallanden

Skulle forutsattningarna vasentligen forandras varvid avtalsbestammelserna
i ndgot hanseende behover anpassas till rddande forhallanden ska Parterna i goda

avsikter uppta forhandlingar om att I6sa fragan.

Giltighet

Detta Avtal &r till alla delar forfallet om inte 6éverenskommelse traffats om upp-
latelse eller 6verlatelse mellan Kommunen och Bolaget senast 2024-11-30, eller

om forlangning medgetts, senast det datum tekniska nd&mnden beslutat.

Betraffande 6verlatelse/upplatelse av Omradet eller del darav, ar Bolaget medvetet

om att
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() beslut om att Gverlata eller upplata mark ska godkannas av tekniska namnden,
eller, for det fall vardet av Overlatelse/upplatelse éverstiger 30 miljoner kronor,
av kommunfullmaktige i Malmo.

(i) beslut om att godkanna éverlatelse/upplatelse av mark samt andra kommunala

beslut i samband med detta Avtal kan dverklagas till férvaltningsdomstol.

Kommunen &r inte ansvarig for skada av vad slag vara ma fororsakat av detta Avtal
eller av markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tillampas pa
atgarder av Kommunen som omfattas av ansvar for fel och forsummelse vid

myndighetsutdvning.
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Bilagor
Bilaga 2.1 — Karta 6ver Omradet

Bilaga 9.4 — Malmds markprisindex

Detta Avtal har upprattats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Malmo 2023- Malmo 2023-

Malmé kommun, Malmé kommuns parkeringsaktiebolag
dess tekniska ndmnd

Andréas Schonstréom Namnfortydligande:

Tove Rosengren Namnfértydligande:
Kommunens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den réttsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli foremal for uttamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska nadmndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och réttelse eller
radering av desamma och har aven rétt att begéra begransning av, och invinda mot, behandlingen.
Den registrerade har dven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa

TN 2023-750
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kallad ratt till dataportabilitet. Ansokan ska stéllas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden Malmo stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmd 205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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