General

Harmed anséker BoKlok om forlangning av den byggnadsskyldighet som ges i
Koépeavtal for Husmor 1, tecknat 2021-08-31.

Skalet till 6nskad forlangning ar att BoKlok dessvarre inte har mojlighet att kunna
uppfylla tiden for byggnadsskyldighet enligt Kopeavtalet da bygglovsprocessen har tagit
avsevart langre tid an forvantat. BoKlok onskar och avser fortfarande att fullfolja tankt
byggnation och det med samma hoga grona hallbarhetsambition som varit tankt fran
start. Den langa bygglovsprocessen har till stora delar legat utom BoKloks kontroll trots
att vi under en mycket lang tid jobbat aktivt med att fa bygglovet godkant.

BoKlok har byggt flertalet bostader i kommunen under aren, senast i Hyllie. | tidigare
bygglov har flertalet av de granskningssynpunkter som framforts i detta arende aldrig
uppkommit trots att det till stora delar ar samma produkt. Detta har lett till att det inte
heller har funnits ndgon majlighet for BoKlok att forutse dessa.

Redan i december 2021 pabérjade BoKlok dialogen med Malmé stad. Flera arbetsmoten
genomfordes tillsammans med stadsbyggnadskontoret, planhandlaggare och arkitekt
Thomas Sandell. Har redovisade BoKlok sina tankar, utbytte idéer och gjorde
forandringar for att tillgodose stadens 6nskemal i syfte att vara samstammiga infor
inlamnande av bygglov, och med forhoppningen att ddrmed korta ned
handlaggningstiden. Resultatet fran motena upplevdes da som mycket goda. Bygglov
inldmnades i maj 2022 och har @nnu inte beviljats.

Som bakgrund till den IGnga handldggningstiden ligger bland annat:

- Flertalet revideringar
For varje revideringsomgang har nya synpunkter framkommit, vilka BoKlok kontinuerligt
har jobbat aktivt med att forsdka hitta I6sningar pa. Att jobba med nya férutsattningar
varje gang ar dock tidskrdvande och kraver involvering av saval konsulter som
projektorer for omarbetning.
Bland annat har foljande synpunkter framforts och bearbetats under handlaggnings-
tiden:

e Inledningsvis handlade synpunkterna om hus och gestaltning. Detta I6stes.

o Darefter framkom det nya synpunkter, denna gang pa utemiljé och en ny
revideringsomgang inleddes. En ny landskapsarkitekt anlitades och fragorna
Iostes.

o | sista revideringen framkom det ytterligare nya synpunkter, denna gang med
fokus pa planlésning. Konsult anlitades och férhoppningarna ar att detta nu ar
[Ost.

e Utover ovan har komplementbyggnaderna reviderats 3 ggr, da detaljplanens
formulering "i begransad omfattning" har tolkats olika av de olika handlaggarna.
Detta ska nu vara Iost.

e BoKlok har hoga ambitionsnivaer gillande att bygga ett klimatneutralt
plusenergihus. Dessvarre har tekniska losningar inte alltid gatt hand i hand med
handlaggarens dnskan om gestaltning vari det har funnits en utmaning att
tillsammans komma fram. Dessa fragor har ocksa varit tidskravande.

- Byte av handlaggare
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Tyvarr har det under processens gang bytts bygglovshandldggare vilket varit olyckligt,
men kan ske. Konsekvensen har dock varit att det har saknats samsyn mellan den
tidigare handlaggaren och den nya, vilket har lett till att sddant som tidigare har varit
godkant plotsligt tillkommit i nya granskningsyttrande och darmed utdkat
revideringarna.

- Sanering
Marken saldes “byggklar” men saneringsbehov uppkom och har paverkat processen.

- Avtal
Utover bygglovsprocessen behéver staden ta fram avtal om parkeringskop for
bilparkering och bilpool, vilket ar det sista steget som BoKlok nu invantar infor den
forhoppningsvis sista bygglovsinlamningen.

Idag befinner vi oss i en situation dar bygglov dnnu inte beviljats.

Som en trakig konsekvens av den langa handlaggningstiden har avtalen med vara
bostadskopare 16pt ut (de var villkorade med bygglov senast mars). Projektet var slutsalt
men BoKlok tvingas nu silja lagenheterna pa nytt, i en valdigt tuff marknad. Tillsammans
utgor detta skal till att det inte ar mojligt att ha rest en stomme med vaggar och tak till
november 2023.

Forutsatt att bygglovet tas upp i juni-ndmnden, och godkdanns innan sommaren sa
forutser vi féljande tidplan:

Slutfort
LKV bygglov 30/7-23
Semester 30/8-23
Marknadsforing (6 man)28/2-24
Saljstart 1/3-24

Forsaljning (6 man) 1/9-24
Produktion (8 man) 1/4-25

Den utdragna bygglovsprocessen har drabbat oss hart tidsmassigt, men ocksa
kostnadsmassigt. Den har tagit oss fran ett slutsalt projekt i en bra marknad, till helt
osalt i en marknad som inte varit simre pa manga ar, dar materialpriser och rantor
skenat. Vi star kvar med ett projekt som gatt fran god Ionsambhet, till en valdigt blygsam
marginal. Dar vi ocksa upplever valdigt stor osakerhet vad galler forsaljningen.

Trots detta star vi stadigt i var vilja att leverera vart gronaste projekt nagonsin, och trots
hogre kostnader har vi oforandrade ambitioner att leverera ett klimatneutralt (LFM30)
plusenergihus i Sege Park.

Vi anser att bygglovsprocessens omfattning varit utom var kontroll, och att vitesansprak
fran staden inte bara vore oskaligt, men dessutom riskerar att stjdlpa projektet

ekonomiskt.

/Juvall Jungman, Affarsutvecklare BoKlok, 2023-06-15



