FASTIGHETS- OCH GATUKONTORET

Underlag objektsgodkannande
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1. Sammanfattning
Lockarp 27:33 ir en bebyged industrifastighet som inte varit planlagd tidigare. Fastigheten ar
beldgen i sodra Malmo utanfor Yttre Ringviagen och i anslutning till Trelleborgsbanan, se figur 1.
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Figur 1. Oversiktskarta dver Malmi med markering dver 1ockarp.

Fastighetsagaren till Lockarp 27:33, Jemts Fastigheter i Malm6 AB, ansokte om en ny detaljplan
2021 och som antogs i Stadsbyggnadsnamnden i maj 2023. Objektsgodkidnnandet avser projekt
Lockarp 27:33, projektnummer 8945 och detaljplan Dp 5781. Fastigheten Domkraften 4,
fastighetsigaren Skane Fastigheter AB, berdrs for att ansluta i grins mot gillande detaljplan i
vister.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for fastighetsiagaren att utveckla befintlig bebyggelse och
uppfora ny varmed en hogre yteffektivitet kan nas inom planomradet. Detaljplanen medger
uppférande av kontor och verksamheter samt nitstation.

Syftet med projektet utéver att mojliggdra utveckling av fastigheten Lockarp 27:33 ir att anldgga
en ny gata i forlingningen av Firmagatan for att anldgga en in- och utfart till kommande bussdepa
1 detaljplan Dp 5644, projektnummer 6664.

Planomrédet ér cirka 32 400 kvm och cirka 3 200 kvm utgor allmin platsmark.

Totala utgifter f6r projektet bedoms till 8,5 mnkr och avser allmin plats. Intikter bedéms till 630
tkr och bestar av gatukostnadsersittning. Projektnettot uppgar till ca -7,9 mnkr.

Den allminna platsmarken férsorjer till storsta del etableringen f6r bussdepan i detaljplan
Dp 5644 direkt séder om detta projekt. I projekt 6664 f6r bussdepan prognostiseras ett positivt
projektnetto pa 57 mnkr.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till 660 tkr brutto.

Berikningarna ar gjorda utifran prisldget 1 maj 2023. Fardigstallande av projektet beridknas ske
2025.
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2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Bakgrund

Jemts Fastigheter i Malmé AB ansékte om en ny detaljplan i maj 2021 {or fastigheten Lockarp
27:33. Planuppdrag gavs september 2021 och detaljplanen, Dp 5781, var ute pa granskning
december 2022. Planomradet ber6r fastigheten Lockarp 27:33 och Domkraften 4 som ér belidgna
1 s6dra Malmé i anslutning till Yttre ringvigen, Arrievigen och Trelleborgsbanan, se figur 2.
Fastigheten Lockarp 27:33 omfattas inte av nagon detaljplan sedan tidigare men omradet vister
om fastigheten ir planlagt som verksamhetsomrade. Fastigheten Lockarp 27:33 dr en bebyged
fastighet som har nyttjats for bageriverksamhet fran slutet av 1950-talet fram till 2008. Lokalerna
har direfter hyrts ut till ett flertal olika hyresgister.

Planomradet dr cirka 32 400 kvm och omfattar hela fastigheten Lockarp 27:33 samt del av
fastigheten Domkraften 4. Domkraften 4 ingér for att ansluta i grins mot géllande detaljplan i
vister. Bdda fastigheterna ér privatigda.

P : :
Figur 2. Planomride for Detaljplan 5781.

Den allminna platsmarken i detaljplan Dp5781 forsorjer till storsta del etableringen for
bussdepan 1 detaljplan Dp 5644 direkt sdder om detta projekt. Majoriteten av trafik pa gatan
bestar av ca 200 bussar som dagligen r6r sig till och fran depan samt personbilstrafik f6r den
personal som arbetar pa depan.
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Syfte

Syftet med detaljplanen, Dp 5781, dr att mojliggora f6r fastighetsigaren att utveckla befintlig
bebyggelse och uppféra ny varmed en hogre yteffektivitet kan nas inom planomradet.
Detaljplanen medger uppférande av kontor och verksamheter samt nitstation. Syftet ar ocksa att
mojliggdra for en ny gata i forlingningen av Firmagatan som planeras att nyttjas som in- och
utfart till kommande bussdepa i detaljplan Dp 5644.

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag for exploatering av mark
inom kommunen och ansvarar for trafikens infrastruktur genom utbyggnad av gatu- och vignitet
1 kommunen (jmf med reglementet § 4 och 7).

2.3 Leveransmal

Projektet levererar en ny gata 1 enlighet med detaljplanen, Dp 5781, se figur 3. S6der om gatan,
pagar detaljplanearbete, Dp 5644, for bussdepa dir Regionfastigheter har en markanvisning.
Gatan kommer utgora in- och utfart till planerad bussdepd och behéver vara utbyged innan
Regionfastigheter startar sin verksamhet fér Skanetrafikens bussar Q4 2026.

Ingir i den allmidnna platsmarken:

e En forlingning av Firmagatan, ca 200 meter, séder om Lockarp 27:33 tomtgrins och
fram till Trelleborgsbanan dir en vindplats byggs. I sdder byggs en giang- och cykelvig
och belysning. I anslutning till bostiderna, séder om gatan, uppfors ett bullerplank.

e Lings Lockarpsvigen och Lockarp 27:33 vistra grans ska en ny gangbana anlidggas.

v

Figur 3. Detaljplan fran granskningshandlingen, Dp 5781.
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3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning

Lockarp 27:33 och Domkraften 4 ér belidgna 1 sédra Malmé utanfoér Yttre ringvigen, se
oversiktskarta 1 figur 4. Planomradet Dp 5781 ligger 1 anslutning till Trelleborgsbanan och
befintligt industriomrade inom Dp 4893. Den allminna platsmarken som avses byggas inom
ramen for detta projekt redovisas i figur 5.
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Figur 4. Oversiktskarta som visar planomridet. Figur 5. Projektomradet for Malmo stad i ritt. A visar

gangbanan och B visar gatan.

Figur 6 nedan visar aktuellt planomrade for ny detaljplan, Dp 5781 Lockarp 27:33 m.fl,, i rott
samt radande fastighetsférhallanden. Planomradet omfattar hela fastigheten Lockarp 27:33 samt
del av fastigheten Domkraften 4 som édgs av Skane Fastigheter AB. Malmé stad erhaller mark fran
fastigheten Lockarp 27:33 som utgér ny allmin plats.

— |
Figur 6. Fastighetskarta samt planomrade for Dp 5781.
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3.2 Detaljplan

Omriédet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare och for att kunna utveckla fastigheten har
fastighetsdgaren ans6kt om en ny detaljplan. Ansékan skickades in till Stadsbyggnadskontoret maj
2021 och planuppdrag gavs i september 2021. Detaljplanen var ute pa granskning december 2022
och vann laga kraft juni 2023, se plankartan i figur 7 nedan.

Fastigheten dr idag bebyggd och 6vriga delar av fastigheten dr hardgjorda. Inom planomradet
finns en allé som ska bevaras.

Detaljplan Dp 5781 medger uppforande av kontor och verksamheter samt natstation. Gillande
6versiktsplan anger markanvindningen existerande verksamhetsomrade.

Ny allman platsmark planeras genom en forlingning av Firmagatan. Gatan planeras dven
anvindas av planerade angrinsande planomrade, Dp 5644. En ny allmin gangbana planeras lings
Lockarpsvagen.

Figur 7. Plankartan for detaljplan Dp 5781.
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3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen

I direkt anslutning till planomradet 1 s6der pagar ett planarbete f6r bussdepa, Dp 5644.
Detaljplanen f6r bussdepén har pagitt under en tid och in- och utfartsfragan till bussdepan har
varit en viktig fraga att 16sa.

I tidiga utredningar for placeringen av in- och utfarten har ett férslag varit att planera den nya
gatan over Lockarp 27:33. Nir fastighetsigaren ansokte om en ny detaljplan f6r Lockarp 27:33
och de planerade for en gata i samma strickning initierades en dialog med Jemts Fastigheter i
Malmé AB. De stillde sig positiva till férslaget och for att férverkliga planerna paborjades
planarbetet for Lockarp 27:33 direkt.

I vister angrinsar planomradet till befintligt verksamhetsomradet Lockarps bageri, Dp 4893.

Yttre Ringvdgen

Lockarpsvager
DP4893

‘30
Fit"“aga

0B3054

—

Figur 8. Angréiinsande planomraden.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Exploateringsavtal ("TIN-2023-7577) mellan Malm6é Kommun och Exploatéren Jemts Fastigheter i
Malmi AB godkindes i Tekniska nimnden 2023-04-25.

Projektdirektiv godkindes av avdelningschef for Stadsutvecklingsavdelningen 2023-02-27.
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3.5 Genomférande

Foreslagen investering omfattar férlingning av Firmagatan, ca 200 meter, med vindplats. Séder
om gatan byggs en ging- och cykelvig samt belysning. I anslutning till bostiderna i séder uppfors
ett bullerplank. Lings Lockarpsvigen och Lockarp 27:33 vistra grans ska en ny gangbana
anliggas.

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsdgaren. Avtalet reglerar b.la.
ett markkop av den allmidnna platsmarken. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ska kommunen
skicka in ans6kan om fastighetsreglering till Lantmateriet fOr att fa radighet 6ver marken.

For den allminna platsen kommer en projektering av gatan ske under 2024. Under
detaljplaneskedet har ett antal utredningar f6r markmiljo, arkeologi osv. tagits fram och bekostats
av fastighetsidgaren fOr att sakerstilla detaljplanens genomférande. Under projekteringen kan viss
utredning behéva kompletteras for att sikerstilla genomférandet och anlaggandet av gatan.

Fardigstillandet av entreprenaden, av den allmin platsen, kommer planeras samt vara pa plats
innan planerad bussdepan tas i bruk, Q4 2026. Entreprenaden planeras paborjas Q1 2025.

3.6 Potentiella fororeningar

Omrédet har fran borjan varit dkermark. Pa flygfoto fran 1960 ar de forsta byggnaderna byggda
sa uppskattningsvis ar de uppférda under sent 50-tal tidigt 60-tal. De forsta ritningarna i
stadsbyggnadskontorets arkiv dr ifrin 1968.

Inom vistra delen av planomradet har ytan anvants for att viga in transporter och for att fylla pa
cisternerna med ravaror till den bageriverksamhet som bedrivits pa fastigheten. I 6stra delen, dir
viandplatsen planeras, samt omradet i soder har varit akermark.

Genomférda undersokningar har visat att det i en punkt i Oster, 0-0,4 meter, ytligt, inte patriffats
bekimpningsmedel eller andra vanligt férekommande fororeningar Gver naturvardsverkets
riktvirde for kinslig markanvindning, NV-KM. I vister finns paverkan éver NV-KM (dock
under NV-MKM, mycket kanslig markanvindning) av PAH och aromater i ett skikt 1-1,3 meter
under markytan. Massor som uppkommer vid anliggningsarbetena maste hanteras korrekt och
arbetena kan vara anmalningspliktiga varfor tid for att hantera detta maste medraknas.

Eventuella fororeningar ska bekostas av fastighetsidgarna Jemts Fastigheter i Malmo6 AB i enlighet
med beslutat exploateringsavtal alt. av tidigare verksamhetsutévare om tillimpligt.

3.7 Osikerhet och risker

e Om det foreligger markféroreningar som inte dr kanda idag ér risken att entreprenadskedet
kan komma att paverka projektets tidplan.

e Konjunkturliget vid tidpunkten for genomforandet av allmin plats kan paverka kostnaderna
och tidplanen.

o Overklagande av entreprenad kan paverka projektets tidplan.
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4. Tidplan

Hindelse Tidpunkt
BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN | Juni 2023
Antagande av detaljplan April 2023
Exploateringsavtal April 2023
Projektering Q12024
Entreprenad byggator Q1 2025
Entreprenad firdigstillande Q12025
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport for projektfasen Q4 2025
Garantifas 2025-2027

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl
Totala utgifter f6r projektet bedoms till 8,5 mnkr medan intédkterna bedéms till 630 tkr
Projektnettot uppgar till ca -7,9 mnkr.

Den allminna platsmarken férsorjer till storsta del etableringen f6r bussdepan i detaljplan
Dp 5644 direkt séder om detta projekt. I projekt 6664 f6r bussdepan prognostiseras ett positiv
projektnetto pa 57 mnkr.

Projektkalkyl Exploatering Tkr
Gatukostnadsersittning frin exploator 630
Summa inkomster 630
Allmaén platsmark

Entreprenad -4 800
Byggledning -250
Projektering -800
Of6rutsett -1 100
Kvartersmark

Fastighetsbildning -100

Gemensamma utgifter

Forviry -250
Hantering av massor under MKM -200
Intern tid -700
Utredningar -50
Of6rutsett -250
Summa utgifter -8 500
Projektnetto -7 870
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5.1.1 Utgifter

Totala utgifter f6r projektet bedéms till 8,5 mnkr och avser allmin plats 1 form av forlingning av
gata med ging- och cykelbana, belysning och vandplats, samt gingbana i vast. Utgifterna ar
bedémda i prislage maj 2023.

5.1.2 Inkomster
Totala intikter bedoms till 630 tkr och bestar i gatukostnadsersattning fran exploatér genom

exploateringsavtal.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen

Resultatpaverkande intidkter och kostnader, Tkr Ar 2023 Totalt

Gatukostnadsersittning frin exploator 630 630
Summa intikter 630 630
Summa kostnader 0 0
Totalt per ar 630 630

Gatukostnadsersattning fran exploator dr den enda posten i kalkylen som péaverkar resultatet och
exploateringsramen. Intikten bedoms till 630 tkr ar 2023.

5.2 Likviditet
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
2023 630 -350 280
2024 -1 400 -1 400
2025 -6 500 -6 500
2026 -250 -250
Summa 630 -8 500 -7 870

5.3 Driftkonsekvenser

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till 660 tkr brutto.

Driftkonsekvenser Tkr

Allmin platsmark
Ar Intikt Kostnad Netto
2025 0 -660 -660
Summa 0 -660 -660

Entreprenaden bedéms firdigstillas och besiktigas under ar 2025 och det édr da allmin plats kan
tas i bruk. Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till bedéms till 660 tkr arligen och
bestar av drift och underhall, internrinta och avskrivning.
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For drift och underhall har en schablon pa 2,75 procent tagits upp. Kapitalkostnaderna baseras
pé avskrivning enligt schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent och for internrinta har nuvarande
internrintesats 2,5 procent anvants.

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedomda utgifter och intikter finns med i den av fastighets- och gatukontorets
planerade ekonomiska plan.
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