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1. Sammanfattning

Vid Hards vig i omradet Ortagirden i Rosengard ligger den kommunaligda fastigheten
Landskamreraren 5. Fastigheten ir, sedan omradet byggdes, upplatet f6r anvindningen
bostadsgard. Det ar Rosengard Fastigheter som arrenderar marken och ér fastighetsagare av
angrinsande fastigheten Landskamreraren 6. F6r Landskamreraren 5 och del av Landskamreraren
6 har forslag till ny detaljplan tagits fram, Dp 5750. Detaljplanen mojliggér uppforandet av en
forskola med plats for 80 barn. Den nya forskolebyggnaden kommer att uppforas i tva vaningar.

Uppforandet av en ny forskola frimjar omradet i stort och framforallt de barn i niromradet som
behover forskola. Det finns idag ett generellt behov av fler forskoleplatser 1 iandamalsenliga
lokaler i Rosengard. Forskolan kommer att uppféras 1 kommunal regi.

Projektet omfattar férberedelse av marken som planliggs for forskola i form av triadfillning och
avhjilpande atgirder av fororenad mark. Pa allman platsmark behover en dragvig anordnas for
leveranser och sophimtning, vilket innebér en ny 6ppning i befintlig refug och byte av kantsten
pa Hards vig. Utover nimnda atgirder innebar ocksd byggnationen att 23 trid som omfattas av
det generella biotopskyddet for allé maste fillas. Detta kompenseras genom nyplantering av 23
trad lings Ligusterstigen, cirka 300 meter syd/sydvist om den nya forskolan.

De totala utgifterna for projektet beraknas till 3,2 mnkr. Totala inkomster fran intern
markupplatelse bedoéms till 3,2 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa 0 kr. Driftskonsekvenserna
som projektet ger upphov till berdknas till 146 tkr brutto och 67 tkr netto. Plankostnader uppgar
till 620 tkr.

Projektets bedomda utgifter och kostnader finns med i den av fastighets- och gatukontorets
planerade ekonomiska plan.

Projektet planeras att vara slutfort i december 2025.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

I Malmé, och 1 Rosengirdsomradet i synnerhet, finns det ett stort behov av andamalsenliga
lokaler f6r forskola. Forskola dr en samhaillsviktig funktion och det dr stadens ansvar att
tillgodose forskola till barn bosatta i kommunen. Foérskoleverksamheten har en viktig
integrationsroll och dess kvalitet ska vara lik 6ver hela kommunen.

I Rosengird finns det och har det funnits flera férskolor i grundskolans lokaler samt i ombyggda
bostadsligenheter. Grundskolan behéver sina lokaler till den egna verksamheten och
ligenhetsforskolorna ar inte dndamalsenliga lokaler. Malmo stad har inte ett stort markinnehav
med exploaterbar mark i Rosengard, Landskamreraren 5 ér en av fa fastigheter dir kommunen
har mojlig- och radighet f6r att planera f6r en ny forskola. 80 platser dr dessutom ett minimimatt
for en ny kommunal f6rskola utifran att uppna tillricklig lokalstorlek samt utifran
genomforbarhet gillande ekonomi och verksamhetens kvalitet. Det dr riktlinjerna for minsta antal
kvm friyta per forskoleplats som styr hur manga platser som ar mojligt att tillskapa.
Landskamreraren 5 dr precis lagom stor £6r att fa till en férskola med 80 platser.

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag att férvirva, iordningstilla
och avyttra eller upplita byggklar kommunal mark f6r bebyggelse, sisom f6r bostidder och
niringsverksamheter (jaimfor med reglementet §4).
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Projektet bidrar ocksa till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag att bevaka
kommunens ekonomiska intresse 1 stadsutbyggnaden och hos stadsbyggnadsnimnden bestilla
planer f6r kommunal utbyggnad i enlighet med av kommunfullmaktige antagen
lokalforsorjningsplan (jamfor med reglementet §4).

Projektet bedoms bidra till uppfyllande av kommunfullmiktiges mal ”Malmo stad ska genom
planeringen av staden verka f6r minskad segregation”. Denna bedémning grundas pa att
projektet forvintas bidra med fler arbetsplatser i och med uppférandet av en ny férskola.

2.3 Leveransmal

Projektet forvintas leverera byggklar mark som mojliggor uppférandet av en ny férskola med 80
platser. Forskoletomten kommer att upplatas internt till Stadsfastigheter, som kommer att
bekosta och ansvara for sjilva uppférandet av férskolan.

Projektet bidrar ocksa till att stirka det grona straket lings med Ligusterstigen genom att tillskapa
ny allé, genom plantering av 23 nya trad.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
Fastigheten Landskamreraren 5 ir beligen inom omradet Ortagirden i Rosengird, norr om

Hards vig, se Figur 1.
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Figur 1. Qversiktskarta over Malmid, rid prick markerar placering av Landskanmreraren 5.
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I Figur 2 syns lokalisering av atgirder pa allmin platsmark. Inom markerad férskoletomt i samma
tigur kommer atgirder genomfoéras for att géra marken byggklar.

LANSHOTARIEN !

Figur 2. Nya firskoletomten dr markerad med blitt. Atgirderna pa allmin platsmark ér inringat med oranget (ny dragvig pa Hards vig) och
markerat med ritt streck (ny allé vid 1igusterstigen).

Landskamreraren 5 som dgs av Malmé stad ar idag uppliten genom arrende till Rosengard
Fastigheter for andamalet bostadsgard. Inom fastigheten finns idag en grusad bollplan, ett
miljchus och gronska, bland annat i form av flertalet uppvuxna trid. D4 Rosengard Fastigheter
meddelat att de girna vill ha kvar befintligt miljohus kommer ett markbyte att genomfdras, se
Figur 3. Ett kopeavtal haller pa att upprittas med Malmé stad och Rosengird Fastigheter.
Kopeavtalet planeras att ga upp 1 tekniska nimnden 2023-06-14.
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Figur 3. Rodmarkerade ytor visar delar av Landskamreraren 5 och 6 som ingar i markbytet mellan Malmo stad och Rosengdrd Fastigheter.

3.2 Detaljplan
Forslag till ny detaljplan, Dp 5750, har tagits fram och planeras att antas i Stadsbyggnadsnimnden
1 augusti 2023. Detaljplanen var ute pa granskning under mars 2023.

Detaljplanen mojliggér uppforandet av en ny forskolebygenad i tva vaningar, plus takvéaning, 1
den sydvistra delen av planomradet. Férskolegarden planeras norr och 6ster om byggnaden.
Byggritten har placerats efter behov av samlad friyta, bullerskydd, narhet till ang6ring samt
anpassats for bevarande av vegetation. En byggnad vid gatan definierar dven gaturummet och
bidrar med uppsyn 6ver gatan under verksamhetstid. Befintligt miljohus f6r bostider bekriftas i
planforslaget.

Utvalda trid omfattas av skydd mot fillning. Hards vig kan nyttjas f6r angbring for leveranser
och avfallsfordon. Parkering for rorelsehindrades fordon foreslas i planomradets sydvistra del
med atkomst via fastigheten Landskamreraren 6. Ovrig bilparkering planeras att ske genom
parkeringsavtal utanfor planomradet.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Inga beroenden med andra projekt finns.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Projektdirektiv upprittat 2020-09-30, beslut taget av Avdelningschef pa
Stadsutvecklingsavdelningen.

Kopeavtal rorande markbyte med Rosengard Fastigheter planeras att tas i tekniska nimnden
2023-06-14.

3.5 Genomférande

Projektet innefattar férberedelse av kvartersmark, som planliggs for forskola, 1 form av
tradfillning och avhjilpande atgirder av férorenad mark. Ett avhjilpandebehov har konstaterats
med anledning av en ytligt beligen PCB-f6rorening inom den nordéstra delen av planerat
forskoleomrade, se vidare under avsnitt 3.6 potentiella féroreningar.
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Pa allmin platsmark behéver en dragvig anordnas f6r leveranser och sophidmtning, vilket innebar
en ny Oppning i befintlig refug och byte av kantsten pa Hards vig.

For att kunna uppfora foérskolan behéver 23 trid, som omfattas av det generella biotopskyddet
tor allé, fillas och detta ska kompenseras genom nyplantering av 23 trid lings Ligusterstigen,
cirka 300 meter syd/sydvist om den nya forskolan. Linsstyrelsen meddelande beslut om dispens
for att ta ner de biotopskyddade triden i augusti 2022. Atgirderna som dispensen omfattar maste
pabotjas inom tva ar fran det att beslutet vann laga kraft. Dérfér behéver vi under
varen/sommaren 2024 filla triden. Detta gors i samma entreprenad som marksaneringen.
Plantering av de nya triden utférs senhdsten 2024.

3.6 Potentiella fé6roreningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning och en kompletterande undersékning har utforts
under 2022. Provtagningsresultat visar pa en lag féroreningsniva, men ett avhjalpandebehov har
konstaterats avseende en ytligt beligen PCB-f6rorening inom den norddstra delen av fastigheten.
Fororeningen har avgrinsats bade i djup och i sidled och har konstaterats vara av begrinsad
omfattning. I Gvrigt visar utférda utredningar att det inte finns ett avhjilpandebehov inom
aktuellt omrade. Samrad kommer dock ske med Miljoforvaltningen som uttryckt behov for
ytterligare undersokningar och provtagning.

Halter av PCB inom omradet som ska avhjilpas 6verskrider Naturvardsverkets riktvirde for
kinslig markanvindning (KM), men underskrider nivan f6r mindre kinslig markanvindning

(MKM).

3.7 Osiakerhet och risker
Miljotorvaltningen har bedémt behov av kompletterande miljoteknisk provtagning. Samrad
kommer ske med Milj6férvaltningen kring behov och omfattning.

4. Tidplan

Hindelse Tidpunkt

BG2 Godkinnande i styrgrupp att gi upp med objektsgodkinnande till TN | April 2023

Kopeavtal Juni 2023

Antagande av detaljplan Augusti 2023

Projektering (marksanering) December 2023

Projektering (ny allé) Mars 2024

Entreprenad (marksanering och fillning trid) Maj-oktober 2024

Entreprenad (ny allé) Oktober-december
2024

Intern markupplatelse till Stadsfastigheter Oktober 2024

Entreprenad (anpassningar pa Hards vig) September-december
2025

BG3 Godkinnande i styrgrupp att gi upp med slutrapport f6r projektfasen Februari 2027

Garantifas 2024-2034

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

De totala utgifterna fér projektet beriknas till 3,2 mnkr. Totala inkomster fran intern
markupplatelse bedéms till 3,2 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa 0 kr. Vissa poster i
totalkalkylen dr inte lingre att klassa som en investering respektive en inkomst pa
balansrikningen, utan i stllet som en intdkt och kostnad pa resultatrikningen (driften). Dessa
redovisas specifikt under rubrik 5.1.3.
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Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beridknas till 146 tkr brutto och 67 tkr netto.

Projektkalkyl Exploatering Tkr
Intern markupplatelse kapitaliserad avgild 3200
Summa inkomster 3200
Allmin platsmark

Entreprenad -930
Byggledning -60
Projektering -120
Of6rutsett -100
Kvartersmark

Markarbeten -160
Fastighetsbildning -80

Gemensamma utgifter

Ingiende markvirde

Plankostnader -620
Hantering av massor under MKM -400
Intern tid -320
Utredningar -360
Of6rutsett -50
Summa utgifter -3 200
Projektnetto 0

5.1.1 Utgifter

De totala utgifterna fér projektet som helhet beriknas till 3,2 mnkr och innefattar férberedelse av
kvartersmark for forskola samt 6ppnande av dragvig genom Gppning av befintlig refug och ny
kantsten pa allmin platsmark. For att kunna uppfora forskolan behover 23 trad féllas och detta
ska kompenseras genom nyplantering av 23 trid lings Ligusterstigen.

Utgifterna dr bedémda i prislige mars 2023. Hittills upparbetade utgifter i projektet ar ca 0,8
mnkr och utgbrs frimst av plankostnader, utredningar samt intern tid. Vid férdelning av
gemensamma utgifter, vilka 1 det hir projektet innefattas av interntid, hantering av massor under
MKM, utredningar samt oforutsett har arealmodellen anvints dar 30 % tillforts allmén plats och
70 % kvartersmark. Totala utgifter f6r allmin platsmark uppgar da till 1,6 mnkr och utgifter f6r
kvartersmark till 1 mnkr. Plankostnader klassas inte som investering och aterfinns 1 stillet under
rubrik 5.1.3.

5.1.2 Inkomster
Den totala inkomsten 1 projektet berdknas till 3,2 mnkr och avser kapitaliserade avgild f6r intern
markupplatelse till stadsfastigheter f6r férskola.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen

Utifran projektets totalkalkyl framgar nedan att tekniska nimndens resultatram for exploatering
péaverkas till f6ljd av detta projekt. Den totala resultatpaverkan uppgar till 620 tkr. Plankostnader
pa 230 tkr har bokforts fére 2023 och innevarande ar beriknas ytterligare pa 390 tkr i
plankostnader.
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Resultatpaverkande intikter och kostnader, Tkr | Ar-2022 | Ar2023 | Totalt
Kopeskilling 0 0 0
Gatukostnadsersittning frin exploator 0 0 0
Summa intikter 0 0 0
Bokfért virde kopplat till sdld fastighet 0 0 0
Plankostnader -230 -390 -620
Rivning av byggnad / konstruktion 0 0 0
Hantering av massor 6ver MKM 0 0 0
Provisotier 0 0 0
Summa kostnader -230 -390 -620
Totalt per ar -230 -390 -620
5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa

-2022 0 -797 -797

2023 0 -533 -533

2024 0 -1 550 -1550

2025 0 -320 -320

Den interna markupplatelsen om 3,2 mnkr 4r inte med i likviditetstabellen, den redovisas i
tabellen nedan under driftkonsekvenser.

5.3 Driftkonsekvenser

Driftkonsekvenser Tkr
Allmain platsmark Kuartersmark
Ar Intikt Kostnad Intikt Kostnad Netto
2024 79 79
2025 -120 -26 -146
Summa 0 -120 79 -26 -67

Driftkonsekvenserna beriknas till 146 tkr brutto och 67 tkr netto. Arh'ga driftskostnader
uppkommer till £6ljd av fardigstilld allmin plats som berdknas aktiveras i slutet av 2025.
Kapitalkostnaderna baseras pa avskrivning enligt schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent och f6r
internrinta har nuvarande internrintesats 2,5 procent anvints. For drift och underhall har en
schablon pé 2,75 procent tagits upp. Ar 2024 bedéms intern markupplatelse till stadsfastigheter
trida i1 kraft. Den totala intidkten for den drliga avgilden bedéms uppga till 79 tkr.

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedomda utgifter och kostnader finns med i den av fastighets- och gatukontorets
planerade ekonomiska plan.
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