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1. Sammanfattning

Malmgs innerstad erbjuder Malmébor och besokare en variation av upplevelser. I takt med att
externhandeln Okar har fastighetsidgarna lings S6dra Forstadsgatan, delstrickan Drottninggatan
till Triangeln, 6nskat forbittra och tillgangliggora straket f6r verksamheterna 1 city, vad giller
savil butiker, caféer som restauranger. En utveckling som 1 forlingningen bedéms kunna bidra
till ett 6kat folkliv, handel och en tryggare, mer attraktiv stadsmiljé. Syftet med projektet dr att
Oka attraktionskraften till centrumkirnan under dygnets alla timmar och under storre delar av
aret. Projektet omfattar en ombyggnation av en platsbildning pa S6édra Forstadsgatan, med helt
ny markbeldggning i natursten, sittplatser, tre stora trid, flera storre buskar och
perennplanteringar.

Ansokan om objektsgodkinnande f6r projektet godkindes i tekniska nimnden 2021-10-26.
Investeringsbeslutet omfattade utgifter om 4,2 mnkr och driftskonsekvenser om 378 tkr.

Sedan objektsgodkinnandet antogs har ett forfraigningsunderlag fardigstallts. Projektets
ursprungliga budgetram utarbetades 1 ett tidigt skede, innan gestaltning och projektering
pabotjats, och dirmed innan alla férutsittningar for savil utformning som anliggning var kinda.
Samtidigt har materialkostnaderna Okat avsevirt, sarskilt vad giller olika typer av marksten som
utgor en stor del av projektet. Detta ger ett hogre kvadratmeterpris dn beraknat.
Kvadratmeterpriset paverkas dven av platsens centrala och komplexa lige; hoga floden av
oskyddade trafikanter och ett begrinsat utrymme for bland annat upplag av material gor sjilva
byggfasen komplex, kostsam och svar att rakna pa i tidiga skeden. En upprikning av ramen med
en indexkorg ger en ny ram pa 4,8 mnkr i dagens prislage. Fastighets- och gatukontoret 6nskar
ut6ka objektsgodkinnandet for projektet med ytterligare 1,4 mnkr f6r att uppna projektets syfte.
Detta innebar totala utgifter 1 projektet om 6,2 mnkr och driftskonsekvenser om 636 tkr.
Upparbetade tom 15 april 2023 dr 382 tkr.

2. Bakgrund och syfte

Malmoés innerstad erbjuder Malmobor och besékare en variation av upplevelser. I takt med att
externhandeln Okar har fastighetsidgarna lings S6dra Forstadsgatan, delstrickan Drottninggatan
till Triangeln, 6nskat férbittra och tillgingliggdra straket for verksamheterna i city, vad giller
savil butiker, caféer som restauranger. En utveckling som 1 forlingningen bedéms kunna bidra
till ett Okat folkliv, handel och en tryggare, mer attraktiv stadsmiljo. Projektet omfattar en
ombyggnation av en platsbildning pa Sédra Foérstadsgatan, med helt ny markbelidggning i
natursten, sittplatser, tre stora trid, flera storre buskar och perennplanteringar.

I det ursprungliga objektsgodkidnnandet (TN-2020-3235) omfattade projektet aven en plats
framfor Victoriateatern. Malet var att tillféra gronska och utveckla denna del av S6dra
Forstadsgatan till en starkare knutpunkt. Pa grund av ett stort antal ledningar under mark och
starka fléden av bade fotgingare och varuleveranser bedémdes det under projekteringsfasen som
svart att genomfora en utveckling av platsen utifran nuvarande forutsittningar. Platsen framfor
Victoriateatern har dirfor tagits bort ur projektet.

Sy
Syftet med projektet dr att 6ka attraktionskraften till centrumkérnan under dygnets alla timmar

och under storre delar av aret. Malet ér dven att platsen efter ombyggnationen ska vara gronare
och bidra till en 6kad krontickningsgrad i omradet.
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2.1 Geografisk avgrinsning
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Figur 1 Platsen vid konstverket Solens finger ska utformas till en ny métesplats. Platsen &r ca 500 kvm stor.

3. Nulige

Sedan objektsgodkinnandet antogs har ett forfragningsunderlag fardigstillts. Projektets
ursprungliga budgetram utarbetades 1 ett tidigt skede, innan gestaltning och projektering
pabotjats, och dirmed innan alla férutsittningar f6r bade utformning och anliggning var kinda.
Samtidigt har materialkostnaderna 6kat avsevirt, sarskilt vad giller olika typer av marksten som
utgdr en stor del av projektet. Detta ger ett hogre kvadratmeterpris dn beriknat.
Kvadratmeterpriset paverkas dven av platsens centrala och komplexa lige; hoga floden av
oskyddade trafikanter och ett begrinsat utrymme for bland annat upplag av material gor sjilva
byggfasen komplex, kostsam och svir att rikna pa i tidiga skeden.

Tidplan

Platsen skulle fran borjan ha byggts om under hésten 2022, men pa grund av ett hogre
entreprenadanbud dn vintat behévde en ny kalkyl tas fram och dérefter ett utokat
objektsgodkinnande antas. Ny planerad byggstart dr hosten 2023, under forutsittning att
erforderliga personella resurser finns tillgingliga. Byggstart varen 2024 dr ocksa méjlig. I tabellen
nedan redovisas en uppdaterad, preliminar tidplan for projektet.
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Hindelse Tidpunkt

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN September 2021
Projektering Januari 2022- Juni 2022
Godkinnande i styrgrupp att gi upp med utokat objektsgodkinnande till TN | Mars 2023
Entreprenad Host 2023

BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport fér projektfasen Var 2024

Garantifas 2023-2026

4. Ekonomi

4.1 Projektkalkyl

Den totala investeringen for projektet beriknas till 6,2 mnkr, 2 mnkr 6ver det ursprungliga
objektsgodkannandet fran 2021, till f6ljd av 6kade materialkostnader i kombination med hégre
kvadratmeterpris dn beraknat.

Projektkalkyl Investering, Tkr Pl M RSl X
godkinnande 2023-04-15

Entreprenad -2 800 -5 250

Projektering -700 -382 -400

Forprojektering -100

Byggprojektledning -100

Byggnadsarbeten

Markarbeten

Utredningar

Rivning av byggnad / konstruktion

Sanering under MKM -50 -50

Sanering 6ver MKM

Kreditivrinta

Intern tid

Oférutsett -450 -500

Summa utgifter -4 200 -382 -6 200

Projektnetto -4 200 -382 -6 200

4.1.1 Utgifter
Den totala utgiften for detta utékade objektsgodkinnande beriknas till 6,2 mnkr. Stoérsta utgiften

1 projektet dr entreprenad som ar berdknad till 5,25 mnkr. Utgifterna dr bedomda i prislage
februari 2023.

4.2 Driftkonsekvenser
Pa grund av en hogre kostnad for entreprenaden samt en hojd internrinta fran 1,25% till 2,5%
sedan objektsgodkinnandet 6kar driftskonsekvenserna fran 378 tkr till 636 tkr. Avskrivningstiden
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ar oforiandrat 20 ar och en schablon pa 2,75% har anvints for att berdkna de 6kade kostnaderna
for drift och underhall.

4.3 Budgetavstimning
Projektets kalkyl ryms inom fastighets- och gatukontorets investeringsram och prioriteringar for
kategori Offentlig milj6.
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