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Tillagg till MARKANVISNINGSAVTAL

Parter

A: Malmé kommun genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124, 205 80
Malmod, nedan kallad ’TKommunen”

B: Tallfarm AB, org. nr 556420-4732, Sddra Vastkustvagen 36, 237 36 Bjarred,

nedan kallat "Bolaget”

Fastigheter: Malmé Dagrummet 1 och Malmé Paviljongen 1, nedan kallade "Fastigheterna”

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som ”"Part’ eller gemensamt som

"Parterna”.

1. Bakgrund m.m.

1.1 2021-03-23 togs beslut i Tekniska ndAmnden om att inga ett markanvisningsavtal
med Bolaget = avseende Fastigheterna ("Markanvisningsavtalet”).
Markanvisningen gallde till och med 2022-09-30. Bolaget har darefter till
Kommunen (fastighets- och gatukontoret) inkommit med en o6nskan om
forlangning av Markanvisningsavtalet och foérlangning av markanvisningen
skedde genom tillaggsavtal till och med 2023-03-31 ("Tillaggsavtal nr 17).
Fastigheterna ligger i Sege Park och pa Fastigheterna finns tre befintliga
byggnader ("Byggnaderna’) som ska omvandlas samt pa Malmé Dagrummet 1

finns en byggratt fér nybyggnation.

1.2 Fér Fastigheterna géaller Dp 5455, Detaljplan for del av fastigheten Ostra
Sjukhuset 2 m fl (Sege Park) i Kirseberg i Malmé ("Detaljplanen”), vilken vann
laga kraft 2017-10-19.

1.3 Bolaget har till Kommunen (fastighets- och gatukontoret) inkommit med

onskemal om vytterligare forlangning av markanvisningsavtalet till och med
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2024-03-31, bland annat mot bakgrund av omvarldssituationen med till exempel
svarigheter att i dagslaget fa salt bostadsratter, svarigheter pa
hyreslagenhetsmarknaden mot bakgrund av borttaget investeringsstéd osv.
samt behovet att ha kommit langre i bygglovsprocessen avseende omvandlingen

av de befintliga Byggnaderna.

Bolaget avser att uppféra bostader i nybyggnationsdelen och i Byggnaderna.
Minst 25 % av den totala BTA:n pa Fastigheterna ska vara bostadsratter eller

aganderatter, resterande del ska vara hyresratter.

Behov av forlangning av markanvisningen foreligger mot bakgrund av ovan.

Genom detta tillaggsavtal regleras foérlangning av giltighetstiden for
Markanvisningsavtalet samt justering av priser (eftersom en ny vardering skett).
Markanvisningsavgiften ska berdknas pa de nya priserna for Fastigheterna.
Kommunen har aven (sedan Markanvisningsavtalet ingicks) antagit en ny
markanvisningspolicy, varfor aven punkten om sarskilda villkor for hyresratt
justeras i detta tillaggsavtal. | o&vrigt galler Markanvisningsavtalet samt

Tillaggsavtal nr 1 oférandrade.

Giltighetstid

Markanvisningsavtalet betraffande fastigheterna Malmoé Dagrummet 1 och
Malmé Paviliongen 1 férlangs att galla t.o.m. 2024-03-31. Under
forlangningstiden galler Markanvisningsavtalet och Tillldggsavtal nr 1 jamte detta

tillaggsavtal.

Forvarv/Upplatelse

Punkten 7 i Markanvisningsavtalet och punkten 3 i Tilldggsavtal nr 1 ersétts med

féljande bestdmmelse:

Parterna ar 6verens om att Bolaget eller annan som Kommunen godtar ska
forvarva Fastigheterna genom kop eller att Kommunen ska upplata
Fastigheterna med tomtratt. Tomtrattsupplatelse forutsatter koép av

Byggnaderna.
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Byggnaderna kommer att inga i Overlatelsen/upplatelsen i pa overlatelse-
/upplatelsedagen befintligt skick. Inventering av Byggnaderna avseende milj6-
och fuktstatus samt fri asbest har upprattats, vilken Bolaget fatt ta del av sasom
en vagledning for bedémning av Byggnadernas skick. Vid bestdmmande av

priserna fér Byggnaderna har hansyn tagits till Byggnadernas skick.

Skulle Parterna inte kunna enas om villkoren saknas foérutsattningarna for
upprattandet av bindande Overlatelse- eller upplatelseavtal, varfor Kommunen

ager ratt att aterta markanvisningen enligt detta avtal.

Priset for respektive Fastighet ska bestammas utifran den hogsta av i) den
berdknade byggratten enligt Detaljplanen och ii) den faktiska byggratten for
vilken bygglov beviljats. Priset fér nybyggnationen (byggratt 6) utgér foljande:
3 900 kronor/m? BTA for flerbostadshus och 1 500 kronor/m? BTA for lokaler for
handel och kontor. Vad galler byggnad 6 ska priset utgéra 7 750 kronor/m2 BTA
for bostader (varav 3 900 kronor avser marken), 5 450 kronor/m? BTA for lokaler
for handel (varav 1 500 kronor avser marken) och 5 050 kronor/m? BTA for lokaler
for kontor (varav 1 500 kronor avser marken). Vad galler byggnaderna 8 och 8A
ska priset utgéra 8 100 kronor/m? BTA for bostader (varav 3 900 kronor avser
marken), 5 650 kronor/m? BTA for lokaler for handel (varav 1 500 kronor avser
marken), 5 250 kronor/m? BTA for lokaler for kontor (varav 1 500 kronor avser
marken) och 7 300 kronor/m? BTA for lokaler for skola och vard (varav 3 900
kronor avser marken). Samtliga priser avser vardetidpunkten 2023-04-01.
Priserna galler t.o.m. 2025-03-31 (dock med indexupprakning enligt punkten 3.5

fr.o.m. 2024-04-01). Darefter ska Kommunen utféra en ny vardering.

Priserna ska fr.o.m. 2024-04-01 t.o.m. tidpunkten fér tecknande av kdpeavtal
alternativt tomtrattsavtal, uppraknas med Malmds markprisindex bestaende av
tre olika index fran SCB - avlasta vid senast mojliga avlasningstillfalle -
Fastighetsprisindex (FastPl — smahus foér permanentboende i Stor-Malmo) till 50
%, Byggkostnadsindex fér byggnader inkl. I6neglidning (BKI — totalt exkl.
mervardesskatt) till 30 % och Konsumentprisindex (KPI) till 20 %, se bilaga 3.5.

Priserna kan aldrig bli I1agre an de i punkten 3.4 angivna.

Vid upplatelse av tomtratt ska kdpeskillingen, berdknad enligt punkt 3.4 med i
punkt 3.5 (om tillamplig) angiven indexupprakning, utgéra avgaldsunderlaget och

avgalden ska varje ar uppga till sex (6) procentenheter av avgaldsunderlaget.
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Under perioden 2023-04-01 till och med 2024-03-31 blir avgalden 234 kr/m? BTA
for bostader respektive 90 kr/m? BTA for lokaler. Avgalden reduceras avseende
bostader som ska upplatas med hyresratt under den forsta avgaldsperioden om
10 ar och utgér 104 kr/m? BTA. Tomtrattsupplatelse forutsatter kop av
Byggnaderna. Priset pa Byggnaderna (som indexuppraknas enligt punkten 3.5
fran och med 2024-04-01, men aldrig kan bli lagre an vad som anges i denna

punkt 3.6) vid tomtrattsupplatelse framgar nedan:

Pris for Byggnaderna vid tomtrattsupplatelse:

Bostader Vard/skola Handel Kontor

krim2 BTA kr/m2 BTA krim2 BTA krim2 BTA
Byggnad 6 3 850 3 950 3 550
Byggnad 8 4 200 3400 4 150 3750
Byggnad 8a 4 200 3400 4150 3750

Markanvisningsavgift

Avseende punkten 4 i Markanvisningsavtalet:

Markanvisningsavgift ska fortsatta att utga under férlangningstiden i enlighet med
punkten 4 i Markanvisningsavtalet. Markanvisningsavgiften om 0,5 procent ska
dock under férlangningstiden beraknas pa den kopeskilling som raknas fram med

de nya priserna fér bostader som anges i punkten 3 i detta avtal.

Sarskilda villkor vid uppforande av hyresratter

Punkterna 11-12 i Markanvisningsavtalet ersétts med fbljande bestédmmelse:

For det fall att hyreslagenheter avses uppféras pa Fastigheterna, ska Bolaget,
efter avrop fran Kommunens sida, tillhandahalla Kommunen minst tio procent av
det totala antalet hyresratter inom respektive Fastighet eller motsvarande antal
inom Bolagets 6vriga hyresbestand i Malmg, for vidareupplatelse i andra hand
inom ramen fér kommunens bostadssociala verksamhet. Kommunen ager ratt till
avrop under en period om tio ar raknat fran dagen da upplatelse av lagenheter

pa respektive Fastighet sker for forsta gangen.
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5.2 Minst tio procent av det totala antalet hyresratter inom respektive Fastighet ska,
via bostadsférmedlingen Boplats Syd, tillgangliggéras for malmdbor som uppbar

ekonomiskt bistand.

5.3 Ytterligare minst femtio procent av det totala antalet hyresratter inom respektive
Fastighet, ska férmedlas via Boplats Syd eller annat transparent kdsystem som

ar 6ppet for alla och fritt fran diskriminering.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar, dar Parterna tagit var sitt.

Malmoé 2023- Bjarred 2023-

For Malmo kommun, Tallfarm AB

dess tekniska namnd

Andréas Schonstrom Anders Bengtsson

Angelica Friberg

Kommunens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd fér fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den réttsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsférhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmd och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli foremal for utldmnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven ratt att begara begransning av, och invdnda mot, behandlingen.
Den registrerade har aven ratt att begara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
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kallad ratt till dataportabilitet. Ansdkan ska stéllas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden Malmé stads dataskyddsombud

August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Malmo

tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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