Malmo stad
Tekniska namnden

KOPEAVTAL

Siljare:

Kopare:

Malmé kommun, genom dess tekniska namnd, 212000-1124, 205 80 Malmg,

nedan kallad "Kommunen”

Wihlborgs & Son AB, 556298-1893, Box 97, Dockplatsen 16, 201 20 Malm#,
nedan kallat "Bolaget”

Fastighet: Malmé Blackhornet 1

Kommunen och Bolaget ben&mns nedan enskilt som ’Part’ eller gemensamt som

"Parterna’.
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Bakgrund

Inom omrade for géllande detaljplan Séder om sparen, Dp 5508
("Detaljplanen”) mojliggérs bl.a. uppférande av kontorsbyggnader med inslag
av centrumverksamhet samt parkeringsanléggning. Hyllie utgor ett av Malmé
kommuns stora exploateringsomraden och kommer att utgéra en andra
stadskarna med tat och blandad stadsbebyggelse. Gronska ar ett ledord vid
utbyggnaden av stadsdelen. Stadsdelen &r ett attraktivt alternativ vid
foretagsetableringar med sitt stationsnara lage och dven for privatpersoner vid
val av bostad och arbetsplats. Vidare ska Hyllie, ur ett lokalt perspektiv,
sammanfoga Holma, Kroksbéck och Lindeborg och pa sa sitt binda samman

staden.

Detta kopeavtal har féregétts av ett markanvisningsavtal som tecknades
2018-09-26 mellan Kommunen och Bolaget. Bolaget #r ett heldgt bolag inom

Wihlborgskoncernen.

Bolaget och Kommunen har héga ambitioner for Fastigheten med en
hogklassig arkitektur och hallbart stadsbyggande och Bolaget har darfor hittills,

och kommer &ven fortsattningsvis, att féra regelbundna samtal med Kommunen
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och aktivt delta och ingd i en samarbetsorganisation med Kommunen och
andra byggherrar inom projektomrade Hyllie. Syftet med
samarbetsorganisationen &r att gemensamt skapa en attraktiv, triveam och

hallbar stadsdel med blandade boendeformer och verksamheter.

Overlatelseobjekt

Kommunen 6verldter till Bolaget fastigheten Malmé Blackhornet 1
("Fastigheten”).

Tilltrddesdag

Bolaget ska tilitrdda Fastigheten 2020-07-01, eller om kommunfullmaktiges
lagakraftvunna godkdnnande da inte féreligger, tjugo dagar efter
kommunfullmaktiges godkannande skett enligt punkt 22.1 ("Tilltradesdagen”).

Aganderatten till Fastigheten overgar till Bolaget pa Tilltradesdagen under
forutsattning att kopeskillingen erlagts.

Képeskillingen

Kopeskilingen for Fastigheten utgér etthundrafyramiljonerfemhundrafemtio-
sextusen (104 556 000) kronor, vilket motsvarar betalning fér byggratter om ca
19 340 m? bruttoarea (BTA) avseende kontor och ca 9 770 m? BTA for en
parkeringsanléggning. Kdpeskillingen ska erlaggas till Kommunen senast pa
Tilltradesdagen.

Kommunen &ger ratt att hiva detta avtal om Bolaget inte inom foreskriven tid
fullgjort sin betalningsskyldighet enligt denna punkt.

Drojsmalsrénta enligt lag ska erlaggas pa belopp som forfallit till betalning.
Om den slutliga byggnationen enligt erhéllet bygglov éverstiger en bruttoarea

om 19 340 m? BTA respektive 9 770 m? BTA ska Bolaget erldgga en
tillaggsképeskilling om 4 800 kronor for varje éverskjutande m? BTA avseende
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kontor och 1200 kronor fér varije &verskjutande m? BTA for
parkeringsanlaggningen. Tillaggsképeskillingen, som férfaller till betalning inom
20 dagar efter att beslut om bygglov foreligger, ska indexuppraknas med en
faktor som motsvarar medelindex av Entreprenadindex for husbyggnad och
anldggning, grupperna 211, 231, 241 och 251 for tidsperioden mellan
2019-08-31 och férfallodagen. Kommunens ratt till tillaggskoépeskilling bortfaller
16 ar efter Tilltrddesdagen. Tillaggskopeskillingen per m? BTA kan aldrig bli
lagre &n ovan angivet belopp.

5. Byggnadsskyldighet

5.1 Det aligger Bolaget att senast 40 manader fran Tilltrddesdagen ha uppfort tak
och yttervaggar fér kontorsbyggnader inom Fastigheten om sammanlagt 19 340
m? BTA respektive 9 770 m? BTA for parkeringsanldggningen, vilken ska
omfatta minst 270 platser utéver Bolagets eget behov. Skulle féreskriven
bebyggelse inte vara genomfsrd inom angiven tid utgar en tillaggskopeskilling
om tiomiljoner (10 000 000) kronor.

5.2 For att inte férhindra byggnationen av Malmé International School, som
kommer att uppféras inom ndarliggande fastighet, Malmd Lingarnet 1, ska
byggnadsbestandet inom Fastigheten na upp till en byggnadshéjd om minst 20
meter inom 32 manader fran Tilltradesdagen. Skulle byggnadsbestandet inte
vara pa nadmnda niva inom angiven tid, utgar en tillaggskopeskiling om
femmiljoner (5 000 000) kronor.

5.3 Skulle féreskriven byggnation enligt punkt 5.1 inte vara genomférd inom ovan
angiven  tid utgadr darutéver  ytterligare tillaggskopeskilling  om
femhundratjugotretusen (523 000) kronor fér varje pabérjad manad raknat fran
och med 40 ménader fran Tilliradesdagen och till dess att byggnationen blivit
genomférd enligt vad som ségs ovan och i &vrigt enligt detta képeavtal.

5.4 Tillaggskopeskillingarna enligt denna punkt 5 forfaller till betalning vid anfordran
efter att dréjsmal féreligger. Den sammanlagda tillaggskopeskillingen kan hégst
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5.5 Om Bolaget hindras att fardigstalla byggnationen pa grund av hinder utanfér
Bolagets kontroll, kan Bolaget ha ratt till nédvandig férldngning av tidsfrister
enligt detta kdpeavtal. Exempel pa sadana situationer &r férsenad detaljplan
eller forsening som ber6ér annat kommunalt beslut/avtal, om Bolaget inte
beviljas bygglov i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan och detta inte beror
pa Bolaget, eller att beviljade bygglov 6verklagas. Kommunen (tekniska
nédmnden) beslutar om skalig férlangning av tidsfristen pa ansékan av Bolaget.
For det fall att Kommunen och Bolaget inte &r Gverens om tiden fér férlangning
ankommer det pd domstol att besluta om vad som &r en skilig férléangning av
tidsfristen utifrdén den paverkan aktuellt hinder har haft p& tiderna for

genomférandet av byggnationen.

5.6 Om Bolaget medges férlangning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder
utanfér Bolagets kontroll enligt vad som s&gs i punkten ovan ska négon
tilaggskopeskiling  under  férlangningsperioden  inte  utga. Under
forlangningsperioden och darefter géller kdpeavtalet oféréandrat med undantag
av vad som anges i denna punkt 5.6.

5.7 Om Bolaget medges férldngning av andra orsaker &n vad som anges i punkt
5.5 ovan ska Bolaget varje manad betala en tillaggsképeskilling om
tvahundraniotusen (209 000) kronor sa ldnge byggnadsskyldigheten enligt vad
som sdgs i detta avtal inte & uppfylld. Beloppet forfaller till betalning vid
anfordran. Under forldngningsperioden och dérefter galler kdpeavtalet

oféréndrat med undantag av vad som anges i denna punkt 5.

6. Fastighetens skick

6.1 Fastigheten Overlats i befintligt skick och med de begrénsningar, belastningar
och villkor som féljer av detta avtal, fastighetsregisterutdrag, Detaljplanen och

myndigheters anvisningar och foreskrifter.

6.2 Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte &r férorenad i
sadan utstrdckning att det, enligt vid var tid gallande bestammelser, uppstar

kostnader eller skyldighet for Bolaget att utfora avhjélpande atgarder eller att

det inskranker Bolagets méjligheter att bebygga Fastigheten i enlighet med C/\

Detaljplanen. (W
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6.3 Vid brist i denna garanti ska Kommunen snarast atgarda bristen samt darutéver
sta for Bolagets samtliga skaliga kostnader i anledning av bristen, vilket inte
omfattar kostnader for stillestand eller ersattning till blivande kunder och
hyresgéster eller kostnader i 6vrigt for férsenad byggnation. Bolaget kan inte
krava att Kommunen ska vidta &tgarder eller stilla hogre krav pa
saneringsatgérder &n vad berérd myndighet anger som sitt krav.

6.4 Kommunens ansvar enligt denna punkt géller langst t.o.m. det att tidsfristen for
byggnadsskyldigheten léper ut.

6.5 Overskottsmassor som uppkommer i samband med arbetena inom Fastigheten
ar Kommunens egendom om Kommunen pakallar det. Det ligger Bolaget att
senast tvd manader fore Bolagets byggstart efterhéra med Kommunen
(fastighets- och gatukontoret) om Kommunen har behov av massorna. Det
aligger Kommunen att senast inom tio arbetsdagar svara Bolaget om behov av
massorna féreligger. Bolaget &r skyldigt att pa egen bekostnad borttransportera
schaktmassorna, inberdknat matjordslagret, till av Kommunen anvisad plats,
antingen inom Hyllie (avgransat av Lorensborgsgatan i vister, Annetorpsvégen
i norr, Pildammsvagen i éster och Yitre Ringvégen i soder) eller i Lindangelund

eller i Norra Hamnen,

7. Mark- och grundlaggningsatgérder

71 Kommunen |&amnar inte n&gra garantier for att Fastigheten kan bebyggas utan
ytterligare markéatgérder. Bolaget har att sjalvt svara for nédvandiga
grundundersékningar och fér vidtagande av de grundforbéttringsatgarder, t.ex.
palning eller annan férstarkningsatgard, som kan visa sig erforderliga for
genomforande av planerad bebyggelse inom Fastigheten. Tillkommande

kostnader for dessa atgarder ska Bolaget svara for.

7.2 Skulle hinder patraffas i marken bestaende av t.ex. betongblock, fundament
eller ledningar av olika slag som inte &r i bruk ska Bolaget svara for
tilkommande kostnader. Sammanhangande betongkonstruktioner i mark, som
utgdr hinder fér uppférande av byggnad inom Fastigheten, ska Kommunen
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bekosta borttagandet av. Atgarder, som Bolaget vidtagit innan Kommunen

kontaktas och dverenskommelse traffats, bekostas av Bolaget.

8. Arkeologi

8.1 Kommunen garanterar att det pa Fastigheten pa Tilitradesdagen inte féreligger
nagra arkeologiska forhallanden eller fynd som kommer att utgéra hinder for de
byggnader och anl&ggningar som Bolaget avser att uppféra i enlighet med
Detaljplanen.

8.2 Vid brist i denna garanti ska Kommunen snarast &tgérda bristen samt darutéver
sta for Bolagets samtliga skaliga kostnader i anledning av bristen, vilket inte
omfattar kostnader for stillestand eller ersattning till blivande kunder och hyres-
gaster eller kostnader i dvrigt fér férsenad byggnation. Bolaget kan inte kréva
att Kommunen ska vidta atgarder eller stélla hégre krav pa atgarder an vad

berdrd myndighet anger som sitt krav.

8.3 Kommunens ansvar enligt denna punkt géller langst t.o.m. det att tidsfristen fér
byggnadsskyldigheten I6per ut.

8.4 Vid schaktningsarbeten ska Bolaget 4nda vara observant pa eventuella fynd av
fornl&amningar. Vid missténkta fynd ska Bolaget iaktta den anmalningsplikt som
réder for fornlamningar enligt lag (1988:950) om kulturminnen m.m.

9. Miljohdnsyn

9.1 Bolaget ska folja Miljoprogram Hyllie i dialog med Kommunen. Miljsprogrammet

finns i sin helhet pa www.hyllie.com.

9.2 Kommunen har tagit fram en miljébyggstrategi fér hallbart byggande som nas
via kommunens hemsida. P4 hemsidan finns bland annat informationsguider,
goda exempel och information om pagaende projekt inom Malmé stad.
Miljobyggstrategin &r &ppen for allménheten och deltagandet ar frivilligt. Som
en del i strategin ombeds byggherrar att besvara tva enkater om pagaende
byggprojekt. For projekt Hyllie finns en egen ingang pa hemsidan, Miljdprogram M
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Hyllie, med specifikt framtagna enkéter for Hyllie. Enkaterna kommer att
anvandas for generell statistik men goda exempel kan komma att lyftas fram.

Bolaget atar sig att efter slutbesked har meddelats besvara miljébyggstrategins

enkét 2,
10. Social hallbarhet
10.1 Bolaget arbetar aktivt i projektet med sociala hallbarhetsfragor.
11. Byggtrafik m.m.
11.1 Bolaget ansvarar for att byggtrafiken till och frdn Fastigheten sker enligt de

anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) lamnar. Bolaget ska pa
egen bekostnad kontinuerligt informera allménheten med skyltar inom
Fastigheten om pagaende projekterings- och byggnadsarbeten.

11.2 Bolaget ar skyldigt att om det krévs tillhandahalla trafikanordningsplan som ska

godkénnas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

12. Etableringsytor

12.1 Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten ska ske i
enlighet med uppréttade tidplaner efter samrad med Kommunen (fastighets-
och gatukontoret). Bolaget svarar for byggsamordning med 6vriga byggherrar
och Kommunen. Respektive byggherre ansvarar for byggsamordningsfragor.
Bolagets samordning ska &ven omfatta det ansvar som enligt 3 kap.
arbetsmiljélagen (1977:1160) avilar byggherren fér samordning av atgarder till
skydd mot ohélsa och olycksfall p4 det gemensamma arbetsstillet for
byggnadsverksamheten. Bolaget eller annan av Bolaget utsedd ansvarig for
byggnationen inom Fastigheten ska delta i manatliga byggsamordningsméten

som kommer att anordnas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

12.2 Avtal om {illfalliga etableringsytor utanfér Fastigheten for t.ex. manskaps-,

arbets-, och redskapsbodar, men &ven fér annat behov i samband med
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byggnationen inom Fastigheten, ska ftraffas sarskit med Kommunen
(fastighets- och gatukontoret). Avtalet ska reglera etableringsytornas storlek,
tidsomfattning och avgift. Etableringsytor inom allman plats upplats enligt vid
var tid géllande taxa.

12.3 Bolaget &ar skyldigt att fran och med arbetenas pabérjande och fram ftill
byggnationen &r fardigstalld, bekosta och uppféra provisorisk inhagnad, téckt
staket eller dylikt av Fastigheten och etableringsytor.

13. Nyttjanderétter, servitut m.m.

13.1 Bolaget medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens tillstand,
att, dér sadant kan ske utan avsevird oldgenhet for Bolaget och utan att
medféra merkostnader vid byggnationen i eller éver Fastigheten anligga,
bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt andamal
avsedda  ledningar, rér, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt inféstningar
pa byggnad. Inom Fastigheten far inte vidtas atgard som kan férhindra eller
forsvara anléggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.
Bolaget forbinder sig att teckna servitutsavtal fér att sakra ledningségares ratt
enligt ovan samt medge inskrivning av rattigheter.

13.2 Fastigheten berérs av influensomrade for sa kallad akviferanlaggning inom
Hyllie. Anlaggningshavaren &ger ratt att utvinna varme och kyla ur grundvattnet
i kalkberget. Bolaget forbinder sig att utan krav pa erséattning medge
anlaggningshavaren rétt att utféra och driva akviferaniaggning som till nagon
del kan beréra Fastigheten.

13.3 Tilt forman for Kommunens fastighet Malmé Hyllie 4:2 (harskande fastighet)
laggs pa Malmé Blackhornet 1 (tjianande fastighet) féljande servitut. Agare av
harskande fastighet beréattigas — utan att ersattning harfér ska utga — att inom
tianande fastighet utnyttja grundvattnet fér ny akviferanldggning. Till sadkerhet
for bestandet av detta servitut ska inskrivning ske i den tjanande fastigheten.
Det aligger &gare av héarskande fastighet att ombesérja sagda inskrivning.

AU\
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14. Gemensamhetsanldggning m.m.

14.1 Bolaget forbinder sig att anséka om och medverka till genomférandet av
nédvéndiga forrattningar enligt anlédggningslagen for inrattandet av eventuell
gemensamhetsanidaggning inom Fastigheten samt i férekommande fall dven
tréffa verenskommelse med 6vriga fastighetsagare till de fastigheter som ska
anslutas till gemensamhetsanlaggningen. Detta innebér bland annat att Bolaget
blir skyldigt att bekosta sin andel av utférandet av anlaggning, drift och
underhall. Overenskommelsen ska reglera anlaggningens lage och utformning,
utrymmen som behdvs tas i ansprak, ersattningar som ska utges samt formen
for forvaltningen. Bolaget har drift- och underhallsansvaret intill dess att

gemensamhetsaniaggning dvertagits av ordnad férvaltning.

15. Kvartersmark och allmén plats

1561 Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom Fastighetens
kvartersmark.

15.2 Kommunen ansvarar fér och bekostar utbyggnaden av allman platsmark enligt

Detaljplanen om inget annat avtalats. Utbyggnaden av allman platsmark ska i

huvudsak ske i den takt kvartersmarken iordningstalls.

16.3 Ytor pa kringliggande fastigheter, pa savl kvartersmark som allman plats, som
skadas i samband med Bolagets byggnation, ska av Bolaget aterstillas i det
skick de befann sig innan skadan. Aterstillandet ska ske i samrad med

Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

16. Tekniska anldggningar

16.1 Bolaget forbinder sig att inom Fastigheten folja féreskrifter i Detaljplanen och

VA §YDs anvisningar avseende kraven pa dagvatten- och avfallshanteringen,

om inget annat s&gs i detta avtal. [/4 W
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16.2 Det aligger Bolaget att sjalvt Sverenskomma med respektive ledningsagare om
servispunkternas placering. Bolaget ska erlagga sedvanliga anslutningsavgifter

till ledningséagaren.

16.3 Brandvattenférsorjning ska anordnas fér Fastigheten i samrad med VA SYD

och redovisas i samband med bygganmaélan.

17. Parkeringsbehovet

17.1 Enligt plan- och bygglagen (2010:900) &r det fastighetsdgarens ansvar att
anordna parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att
ordna parkering.

17.2 Parkeringsfragan léses i det enskilda fallet i Kommunens
(stadsbyggnadsn&mndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt
géllande Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

17.3 Bolaget atar sig att uppféra parkeringsanlaggning vilken ska omfatta minst 270
platser utdver Bolagets egna behov, se dven punkt 5.1 ovan.

18. Avgifter och kostnader

18.1 Bolaget ska betala avgifter, kostnader och fastighetsskatt/avgift fér Fastigheten
avseende tiden frén och med Tilltradesdagen.

18.2 Bolaget ska betala anslutningsavgifter fér Fastigheten till Kommunens/VA

SYD:s allm&nna vatten- och avloppsanl&ggning.
18.3 Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader ska betalas av Bolaget.

18.4 Bolaget ska enligt punkt 6.4 i markanvisningsavtalet (se punkt 1.2 ovan) betala
en arlig markanvisningsavgift om 0,5 procent av képeskilingen per maximal m2

BTA enligt Detaljplanen till dess lagakraftvunnet képeavtal féreligger och

Tiltradesdagen intratt. w}y
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19. Fastighetsbildning

19.1 Samtliga forrattningskostnader betraffande fastighetsbildningsatgarder ska
betalas av Bolaget.

20. Jordabalken

20.1 For detta avtal galler i 6vrigt vad i 4 kap. jordabalken eller annars i lag stadgas
om kdp av fast egendom.

21. Andringar och tilligg

21.1 Andring och tillagg till detta avtal ska for att vara géllande uppréttas skriftligen

och vara undertecknade av Parterna.

22, Villkor

221 Detta avtal forutsatter for sin giltighet dels godkénnande av kommunfullméktige
i Malmé genom beslut som vunnit laga kraft och dels képeskillingens ratta
erldggande.

22.2 For det fall att detta avtal inte skulle bli bindande &r det till alla delar forfallet,
utan ratt till erséttnings- och skadestandsansprak for ndgondera Parten. Detta

galler inte i de fall d& Bolaget brustit i sin skyldighet att erlagga kopeskilling.

23. Behandling av personuppgifter

23.1 Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s
dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid
behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden for
behandlingen &r fullgérande av detta avtalsférhallande. Ansvarig for
behandlingen &r tekniska ndmnden i Malmd och personuppgifterna kommer att

behandlas av personal pa fastighets- och gatukontoret. Avtalet vari

/ ﬁ’v
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personuppgifterna forekommer kan bli féremal fér utldmnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas fér arkivindamal i enlighet med
tekniska ndmndens arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara
tiigang till personuppgifterna och réattelse eller radering av desamma och har
aven raft att begéra begrénsning av, och invdnda mot, behandlingen. Den
registrerade har &ven ratt att begéra att fa ut sina personuppgifter i ett maskin-
bart format, sa kallad rétt till dataportabilitet. Ansékan ska stéllas till tekniska
namnden. Klagomal med anledning av personuppgiftsbehandlingen ska stillas
till Integritetsskyddsmyndigheten.

Kontaktuppgifter:

Tekniska namnden Malmé stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Malmé

e-post: tekniskanamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@malmo.se

Av detta avtal &r tva likalydande exemplar uppréattade och utvixlade.

Malmd 2020-0 (-2 Malmé 207 -/, 2.7
Malmé kommun, Wihlborgs & Son AB
dess tekniska nimnd L(/(A

Andreas Schonstrém Hallengren

GoranDahlander

Bevittnas: Bevittnas: B
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