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Sammanfattning
Markanvisningsavtalet inom fastigheterna Malmoé Dagrummet 1 och Malmé Paviljongen 1
torlings att gilla till och med 2024-03-31. Villkoren for férlingningen regleras 1 ett tilligg till

markanvisningsavtalet.

Forslag till beslut
Tekniska nimnden foreslas besluta

att godkinna tilligg till markanvisningsavtal inom fastigheterna Malmé Dagrummet 1 och
Malmo Paviljongen 1.

Beslutsunderlag

e Dagrummet 1 och Paviljongen 1, nimndskarta

e G-Tjinsteskrivelse TN 230530 Tilldgg till markanvisningsavtal inom fastigheterna Malmo
Dagrummet 1 och Malmé Paviljongen 1, projekt 1058 Sege Park

e Bilaga 3.5 Indexklausul

e Tilligg nr 2 till markanvisningsavtal inom fastigheterna Malmé Dagrummet 1 och Malmo
Paviljongen 1

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2021-03-23

Tekniska namnden 2022-09-28
Tekniska namnden 2023-05-30

Arendet

Kommunen och Tallfarm AB ("Tallfarm”) ingick 2021-03-23 ett markanvisningsavtal inom
fastigheterna Malmé Dagrummet 1 och Malmé Paviljongen 1 1 Sege Park. Avtalet omfattar ca 9
800 m? BTA. Syftet med avtalet var att ge Tallfarm AB moijlighet att utveckla ett projekt med
nybyggnation av flerbostadshus och med ombyggnation av f.d. vardpaviljonger till bostider. De
tre befintliga byggnaderna omfattas av rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser enligt
detaljplan Dp5455. Markanvisningsavtalets giltighet strickte sig till och med 2022-09-30, dvs en
period om ca 18 manader.
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Tekniska nimnden godkande 2022-09-28 ett tilligg till markanvisningsavtalet som innebar en
torlingning med 6 manader, d.v.s. till och med 2023-03-31. Forlingningen motiverades med att
ursprungligt markanvisningsavtal gillde endast i 18 manader och att projektutvecklingen av
fastigheten Malmo Ostra Sjukhuset 5, som ocksa hade forvirvats av Tallfarm, inte f6rl6pte enligt
Tallfarms plan. Pa fastigheten Malmo Ostra Sjukhuset 5 finns tva vardpaviljonger frin
sjukhustiden och bygglovprocessen for att omvandla dem till bostidder har varit ling. Nu finns
ett beviljat bygglov och det har minskat osidkerheten for bygglovprocessen for de tre befintliga
byggnaderna pa fastigheterna Malmé Dagrummet 1 och Malmé Paviljongen 1. Byggstarten for
Malmé Ostra Sjukhuset 5 har fordrdjts varfor Tallfarm inte sig det mojligt att ingd képeavtal for
fastigheterna Malmé Dagrummet 1 och Malmé Paviljongen 1 inom markanvisningsperioden.
Omvirldssituationen har ocksé paverkat stillningstagandet enligt Tallfarm. I dagslaget ar det
t.ex. svart att silja nyproducerade bostadsritter och marknaden f6r nyproducerade
hyresligenheter har forsimrats efter att det statliga investeringsstodet avslutades.

Tallfarm har dirfor 6nskemal om att markanvisningsavtalet forlings med ytterligare 1 ar till och
med 2024-03-31. Fastighets- och gatukontoret har beaktat méjliga alternativ, men anser med
tanke pa marknadsliget, att en forlingning av markanvisningsavtalet dr den basta l6sningen.

Fastighets- och gatukontoret har darfor gjort en ny virdering av byggnaderna och byggritterna.
Priset for byggnaderna varierar mellan 7 750 och 8 100 kr/m? BTA for bostader (varav 3 900 kr
avser marken). Priset for byggritten for nyproduktion utgor 3 900 kr/m? BTA for bostader. For
priser for andra anvindningsindamal hinvisas till bilagt férslag till tilligg till
markanvisningsavtal. Vid upplatelse med tomtritt ska den arliga tomtrittsavgilden utgbra 6
procent av avgildsunderlaget, vilket motsvaras av aktuellt markpris. Avgilden reduceras for
bostidder som ska upplatas med hyresritt. Priset och tomtrittsavgilden har bestimts 1 enlighet
med en inom fastighets- och gatukontoret utférd virdering. Priserna giller till och med 2024-03-
31 och ska darefter uppriknas med Malmés markprisindex.

Av de bostider som Tallfarm avser uppféra ska minst 25 % av den totala bruttoarean vara
bostadsritter eller dganderatter, resterande del hyresritter.

Markanvisningsavtalet och det forsta tilliggsavtalet dr oférindrade med undantag av vad som
anges i det andra tilliggsavtalet.
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