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Fastighets- och gatukontoret 1(3)
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Anna Bjerndell
Exploateringsingenjor

anna.bjerndell@malmo.se

Forlangning av byggnadsskyldighet for Malmo Blackhornet 1
TN-2023-320

Sammanfattning
Forlingning av byggnadsskyldigheten avseende fastigheten Malmo Blackhornet 1.

Forslag till beslut
Tekniska nimnden foreslas besluta

att godkinna forlingning av byggnadsskyldigheten for fastigheten Blickhornet 1, med uppfort
bjalklag och viggar om 19 340 kvm BTA f6r kontor respektive 9 770 kv BTA f6r parkerings-
anldgening, t.o.m. 2025-08-01 samt

att ingen tilliggskopeskilling ska utga enligt kopeavtalets punkt 5.2, samt

att tilliggskopeskilling om 209 000 kr ska tas ut varje manad fr.o.m. 2023-11-02 sa linge bygg-
nadsskyldigheten inte dr uppfylld.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse TN 230530 forlangning av byggnadsskyldighet f6r Malmé Blackhornet 1
e Skrivelse fran Wihlborgs gillande Blickhornet 1

o Kopeavtal Blickhornet 1

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2023-05-30

Beslutet skickas till

[Hir skriver du vem beslutet ska skickas till efter att protokollet idr justerat, ange funktion eller
organisation. Uppgifterna 6verfors till protokoll och protokollsutdrag. I fliken expediera till, pa
irendekortet, anger du fullstindiga uppgifter som exempelvis e-postadress, som en information
till nimndsekreteraren . Om beslutet inte ska expedieras, kan denna text och rubrik tas bort.]

Arendet

Tekniska nimnden godkinde 2020-01-28 f6rsiljning av fastigheten Blickhornet 1. Fastigheten
ar beldgen 1 Hyllie, soder om sparen, projektnummer 7343. Fastigheten dgs av Wihlborgs & son
AB (nedan kallat "Bolaget”) och méjligg6r ca 19 340 kvm BTA kontor och 9 770 kvm BTA for
parkeringsanliggning.

Bolaget tilltradde fastigheten 2020-07-01 enligt képeavtalet. Byggnadsskyldigheten innebir att
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det aligger Bolaget att ha uppfort tak och ytterviggar for kontorsbygenaden 19 340 kvm BTA

respektive 9 770 kv BTA for parkeringsanliggning som ska omfatta minst 270 platser utéver
Bolagets eget behov senast 2023-10-01.

I kopeavtalet punkt 5.5 anges att kommunen (Tekniska nimnden) kan besluta om skilig
forlingning av tidsfristen, om Bolaget hindras att fardigstalla byggnationen pa grund av hinder
utanfor Bolagets kontroll. Hinder anges exempelvis som férsenad detaljplan, férsening som
berér kommunalt beslut/avtal, att Bolaget inte fitt bygglov pa lagakraftvunnen detaljplan och
detta inte beror pa Bolaget, eller att beviljat bygglov 6verklagats. I punkt 5.6 anges att om
Bolaget medges forlingning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder utanfor bolagets
kontroll ska ingen tilliggsk&peskilling utga. Vidare star det 1 punkt 5.7 att om Bolaget medges
torlingning av andra orsaker dn angivna 1 punkt 5.5 ska bolaget varje méanad betala en
tillageskopeskilling om 209 000 kr sa linge byggnadsskyldigheten inte ar uppfylld. I avtalet under
punkt 5.2 anges aven att for att inte forhindra byggnation av Malmé International School, pa
nirliggande fastighet Malmé Lingarnet 1, ska byggnadsbestinden inom fastigheten Blickhornet
1 na upp till en byggnadshéjd om minst 20 meter senast 2023-03-01. Om féreskriven bebyggelse
inte var genomford inom angiven tid skulle en tilliggskopeskilling utga om 5 000 000 kr.

Bolaget framfor 1 bifogad skrivelse anledningarna till f6rsening av byggnationen.

I skrivelsen som refereras till ovan 6nskar Bolaget mojlighet att fa forlinga byggnadsskyldigheten
enligt avtalspunkten 5.1 till 2025-08-01 samt byggnadsskyldigheten enligt avtalspunkten 5.2
2024-12-01 med hinvisning till hinder utanfér Bolagets kontroll. Bolaget tilltridde fastigheten
under pandemin och trots osikerhet som ridde pa grund av detta pabdrjades projektering och
bygglov soktes. Bygglov gavs 1 november 2020. Pa grund av pandemin férsenades Bolagets
upphandling av entreprenor och den blev klar forst under sommaren 2021. Direfter paborjades
systemprojektering och i december 2021 tog Bolaget styrelsebeslut pa att starta investering och
byggnation. I samband att det nirmade sig en byggstart utbrot kriget i Ukraina i februari 2022.
Det blev plétsligt stora problem med leveranser och priser pa byggmarknaden. Osikerheten
okade och tilltinka totalentreprendr kunde inte lingre garantera priser och leveranser. Bolaget
blev dirfor tvungna att byta entreprenor 1 mars 2022 och gick ut pa en ny
entreprenadupphandling. Upphandlingen férsenades pa grund av problemen med leveranser,
priser och hog inflation och det blev klart med ny entreprenor forst i november 2022.
Byggnation paboérjades under mars 2023. Byggnationen ska ske 1 tva etapper. Etapp 1 avser
parkeringshuset och tidplanen dr att uppfort tak och ytterviggar f6r byggnaden ska vara klart till
april 2024. Etapp 2 avser kontorsbyggnad ovanpa parkeringshuset och tidplanen ér att uppfort
tak och yttervigear f6r byggnaden ska vara klart till oktober 2024.

Fastighets- och gatukontoret féreslar att ingen tilliggskopeskilling ska utga enligt punkt 5.2.
Detta eftersom byggnation av Malmé International School kan fortga oberoende av om
bebyggelsebestaind med byggnadsh6jd om minst 20 meter upprittas pa fastigheten Blackhornet
1. Det medfor att forlingning av byggnadsskyldigheten inte foérhindrar eller forsenar 6ppnandet
av Malmé International School.

Fastighets- och gatukontoret menar att skilen som Bolaget anger som grund till f6rsening inte dr
forenliga med hinder som redovisas under punkt 5.5. Dock gors bedomningen att Bolaget kan
medges forlingning av andra orsaker 4n angivna i punkt 5.5 och dirmed varje manad betala en
tilliggskopeskilling om 209 000 kr sa linge byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld.
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Betriffande 6vriga villkor hianvisas till bilagt avtal.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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