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1. Sammanfattning

Malmé Stad har under 2022 fatt en forfragan fran Tullverket angaende en arrendeyta f6r deras
verksambhet, detta med anledning av att de blivit uppsagda fran sin nuvarande lokalisering vid
Olleboterminalen. Anlaggningen vid Olleboterminalen har haft diverse sanitira problem och
problem med kobildningar vilket gér att staden ser positivt pa en omlokalisering. Staden har
darfor erbjudit Tullverket att arrendera en personbilsparkering sdder om Svagertorps station.
Lokaliseringen vid Svagertorps station ska ses som en tillfillig I6sning 1 vintan pa att en
permanent 16sning kan skapas.

Ytan vid svagertorp, ca 11 000 kvm, maste forstirkas och infartsvigar ses Gver for att klara
Tullverkets verksamhet. Staden har atagit sig att atgirda ytan mot att Tullverket star f6r samtliga
kostnader for iordningstallandet.

Tordningstallandet beraknas kosta 18 mnkr vilket finansieras av Tullverket via avtal. Inkomsterna
bedoms till 19,5 mnkr och bestar av investeringsbidrag pa 17 mnkr och kapitaliserat arrende pa
2,5 mnkr, vilket ger 1,5 mnkr i projektnetto.

Utgifterna dr bedémda i prislige november 2022. Utover detta far staden ett bortfall av
jordbruksarrende och ett tillskott fran det arrendeavtal som tecknas med Tullverket. Tullverket
kommer att skota drift och underhall pa arrendestillet.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till 900 tkr brutto och ett positivt
driftskonsekvensnetto om 445 tkr.

Projektet bedéms rymmas inom den begirda arsramen for kategorin.

Projektet ska vara avslutat i september 2023.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Tullverket bedriver idag verksamhet i Ollebo pa en hyrd privat fastighet. Upplatelseavtalet med
fastighetsagaren ar uppsagt for avflyttning till 30 juni 2023, dock har arrendet forlangts till den
sista oktober 2023. Tullverket har darfor fragat staden om en ny yta f6r verksamheten och den
plats som uppfyller kriterierna ligger 1 Naffentorp. Platsen har tidigare nyttjats som parkering och

upplag.

Tullverksamheten ar en samhallsviktig funktion. Ytan ska anvindas for klarering av tunga fordon
som kommer via Oresundsbron och via firjan till Trelleborg och Ystad.

Lokaliseringen vid Naffentorp station ar en tillfallig I6sning 1 vintan pa att en permanent 16sning
kan skapas. En permanent 16sning f6rslas utredas inom kommande detaljplan f6r nytt
verksamhetsomradet vid Ingvalla.

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till att uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag for § 4 Exploatering av
mark inom kommunen genom iordningstallande och avyttring av byggklar mark till
niringsverksamheter.

Projektet bedéms bidra till uppfyllande av kommunfullmaktiges mal avseende att;
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Malmo stad ska verka for att staden stirker sin position som regional tillvixtmotor. Denna
bedémning grundas pa att projektet forvintas bidra med byggklar mark for etablering av
verksamhet och dirigenom ett 6kat antal arbetstillfillen.

2.3 Leveransmil
Inom projektet skall;

en forstirkt yta skapas vilken kan arrenderas ut till Tullverket och som uppfyller de krav som
Tullverket stallt upp.

samt

atgirder utféras pa tillfartsvig till omradet fran yttre ringleden.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning

Omrédet pa ca 11 000 kvm ér beldget s6der om yttre ringleden vid Svagertorps station och ar
markerat med svart firg i figur 1 nedan. Fastigheten Naffentorp 26:1 dgs av Malmo stad. Ytan har
tidigare dels nyttjats som parkeringsyta och upplag och ir till stérre delen belagd med asfalt och
upplyst, dels arrenderats ut som jordbruksmark. Tullverkets verksamhet beh6ver dock en
kraftigare underbyggnad dd de hanterar fler, stérre och tyngre fordon. Omradet kommer att
arrenderas av Tullverket efter projektets genomférande. Tullverket hanterar tillstind och
skyltning f6r verksamhetens behov.

e Ring¥igen

YttresRingvigen

Figur 1

Delar av omradet dr idag utarrenderad som jordbruksmark. Jordbruksarrendet kommer sdgas upp
i denna del.

3.2 Detaljplan
Omréidet omfattas inte av detaljplan.
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3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Tullverket kommer att flytta sin verksamhet fran Olleboterminalen dér de finns idag. Det
kommer att paverka mojligheterna att detaljplaneligga och omvandla Ollebo.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut

Projektdirektiv beslutades den 23 januari. Ett arrendeavtal har tecknats med Tullverket och
arrendet med jordbruksarrendatorn dr omférhandlat. Ett forslag till avtal om kostnadstickning
med Tullverket for iordningstillandet av omradet dr upprittat vilket reglerar att tullverket star for

samtliga kostnader. Avtalet dr beslutsplanerat till Tekniska nimndens sammantride den 28 mars
2023.

3.5 Genomférande

Idag 4r omradet en parkering for personbilar. De atgiarder som ska genomféras ir ombyggnation
och forstirkning av vignitet pa Lockarps kyrkovig, forstirkning och utékning av underbyggnad
pé arrendeomradet samt framdragande av diverse media.

3.6 Potentiella fororeningar

Omrédet ir idag personbilsparkering och jordbruksmark. Det f6rvintas inte finnas féroreningar i
parkeringsytan da den iordningstilldes under 2000 talet. Det kommer dock under projekteringen
genomforas markmiljbundersokningar for att sikerstilla detta.

3.7 Osiakerhet och risker
Riskerna ligger huvudsakligen i tidplan och kostnad. For att ha en yta redo nir Tullverket maste
flytta fran omradet i Ollebo maste bade projektering och entreprenad ske enligt planerat.

4. Tidplan
Hindelse Tidpunkt
BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN | Februari 2023
Projektering Januari - April2023
Entreprenad Juni-September 2023
Arrendeavtal tilltride Augusti 2023
Inflyttning November 2023
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen December 2023
Garantifas 2023-2025

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

Totala utgifter for projektet bedéms till 18 mnkr, medan inkomsterna bedéms till 19,5 mnkr och
bestér av investeringsbidrag pa 17 mnkr och kapitaliserat arrende pa 2,5 mnkr, vilket ger 1,5 mnkr
1 projektnetto. En riskpeng gillande oférutsedda kostnader relaterade till markféroreningar pa 1
mnkr vilket inte ticks av Tullverket finns med 1 kalkylen.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till 900 tkr brutto och ett positivt
driftskonsekvensnetto om 445 tkr.
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Projektkalkyl Exploatering Tkr

Investeringsbidrag 17 000
Arrende kapitaliserad avgild 2500
Summa inkomster 19 500
Entreprenad -12 000
Markarbeten -500
Projekteting -1 000
Intern tid -500
Of6rutsett -4 000
Summa utgifter -18 000
Projektnetto 1500

5.1.1 Utgifter

De totala utgifterna bedéms till 18 mnkr och avser att skapa en forstirkt yta f6r kontroller av
tunga fordon som kommer via Oresundsbron och via firjan frin Trelleborg och Ystad, samt
ombyggnation och forstirkning av vagnitet till omradet. Malmo stad dr markagare och omradet
ar inte planlagt. Samtliga poster 1 kalkylen avser investeringsutgifter. Utgifterna dr bedémda i
prislige november 2022.

5.1.2 Inkomster

Inkomster bestar av investeringsbidrag fran Tullverket. I posten for oférutsett i kalkylen ingar 1
mnkr for att ticka eventuella utgifter f6r markmiljé och dessa ska staden finansiera enligt avtal,
men utéver detta ticker bidraget investeringen. Dirtill ska Tullverket arrendera omradet till en
avgift av 495 tkr per ar. Kapitaliserat ger det ett virde motsvarande 2,5 mnkr. D4 har nuvirdes-
berikning gjorts med en rinta pa 2,5 procent och ett slutvirde pa 660 tkr vilket dr virdet pa
jordbruksmark for ytan som ingar i projektet.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen
| projektet ingar inga resultatpaverkande poster.

5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
2023 17 000 -18 000 -1000
Summa 17 000 -18 000 -1000
5.3 Driftkonsekvenser

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till 900 tkr brutto och ett positivt
driftskonsekvensnetto om 445 tkr.
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Driftkonsekvenser Tkr

Kuartersmark
Ar Intikt Kostnad Netto
2023 1 345 -900 445
Summa 1345 -900 445

Anlageningen planeras att slutbesiktigas och tas i bruk under kvartal 3 2023, vilket ger upphov till
kapitalkostnader pa 900 tkr. Arrendeomradet driftas av Tullverket.

Fran augusti 2023 trider avtal med Tullverket i kraft avseende arligt arrende pd 495 tkr. Det
periodiserade investeringsbidraget uppgar till 850 tkr vilket tillsammans med arrendet ger totala

intdkter pa 1 345 tkr.

Kapitalkostnaderna baseras pa avskrivning enligt schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent och for
internrinta har nuvarande internrintesats 2,5 procent anvants.

5.4 Budgetavstimning
Projektet bedéms rymmas inom den begirda arsramen f6r kategorin.

Mallversion 1.4
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