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1. Inledning

Inom ramen for fastighets- och gatukontorets atagande; ”T'a fram en mark-
strategi” identifierades behovet av att samla kunskap och information om

Malmo stads fastighetsinnehav for att géra den mer tillganglig.

Fastighetsavdelningen, ansvarar f6r Malmo stads fastighetsagande, har darfor
samlat nyckeltal, information och fakta kopplat till stadens fastighetsinnehav 1
denna rapport. Férhoppningen ir att rapporten ska kunna anvindas som ett

kunskapsunderlag bade for tjanstepersoner och fértroendevalda inom Malmo

stad, som pa olika sitt arbetar med och ber6rs av fastighetsdgarfragor.

Denna forsta version ligger storst fokus vid att beskriva hur
fastighetsinnehavet ar uppdelat mellan olika typer av markanvindning,
information och bakgrund till Malmé stads dgande utanfér kommunensamt

hur vi arbetat med férvirv och forsiljningar de senaste tvd aren.

Ambitionen ir att rapporten ska tas fram en gang om aret och innehallet
kommer successivt anpassas och utvecklas efter de behov som finns i

verksamheten.

Korta fakta om Malmo stads fastighetsagande

1. Malmo stad dger 54 % av Malmé kommuns totala landyta.

2. Den totala ytan pa Malmo stads fastighetsinnehav dr ca 12 500 ha (125
130 000 kvm)

3. Malmo stad dger fastigheter 1 totalt 10 skanska kommuner

4. Det bokforda virdet pa Malmos stads fastighetsbestand ar ca 11

miljarder kronor.

5. Intikterna fran de markavtal fastighetsavdelningen férhandlar och
administrerar genererade under 2021 drygt 403 miljoner kronor till
kommunen.
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2. Malmo stads fastighetsinnehav

En fastighet ir, till skillnad fran vad manga tror, inte en byggnad utan en
avgrinsad del mark och/eller vatten. Byggnader, och andra anlidggningar som
hor till fastigheten, ér sa kallade fastighetstillbebir.

2.1 Fastighetsinnehavets mojligheter

Markanvindning och fastighetsinnehavet ar en viktig del av kommunens
strategiska arbete fOr att realisera och styra mot kommunens uppsatta mal och
ambitioner, exempelvis for att frimja bostadsforsorjning, paverka lokalisering
av samhallsservice, mojliggdra arbetsplatser och att skapa attraktiva utemiljGer.
Genom att silja eller upplata sina fastigheter, genom avtal, kan kommunen
moijliggdra och skapa miljomissiga, sociala och ekonomiska varden for

kommunens invanare.

Ett strategiskt fastighetsinnehav ger en kommun méjlighet att paverka bade var
1 kommunen det byggs samt inriktning och innehéll pa det som byggs. Vid
forsiljning eller upplatelse av fastigheter kan kommunen bland annat styra vad
som ska byggas, upplatelseformer, att bostader ska vara ekonomiskt

overkomliga och att byggnation ska utféras med héga miljomissiga ambitioner.

2.2 | Malmo kommun

Malmé kommun har en total landyta pi ca 16 024 hektar (ha)' och av den dger
Malmo stad ca 8 640 ha eller ca 54 %. Utover ytan pa land sa ager Malmo stad

dven ca 1 136 ha vatten i Oresund.

T Ett hektar (ha) ar 10 000 kvm.
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Karta 1 Malmé stads fastighetsdgande inom Malmé kommun.
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Karta 2 Olika markanvéndning pa Malmé stads fastighetsinnehav i Malmé

kommun.
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Malmo stads fastighetsinnehav ar férdelat mellan olika markanvandningstyper

enligt féljande diagram:

Owrig mark och vatten
129

Skog
5%

_Allman plats
' 39%

— Kvartersmark
17%

2.2.2 Allman plats

Allmén plats ir omraden som i en detaljplan dr avsett for ett gemensamt behov.
Exempel pa olika typer av allmin plats ar gator, torg, parker och lekplatser
m.m. Detaljplanen reglerar férutom anvindningen av omradena dven om den
allminna platsen ska skotas av kommunen eller av en foérening, sa kallat
kommunalt eller enskilt huvudmannaskap. Den vanligast forekommande typen
av huvudmannaskap 1 Malmés detaljplaner dr kommunalt huvudmannaskap,
vilket innebir att merparten av den allménna platsen i Malmé skots av

kommunen.

Inom Malmé kommun dger Malmé stad ca 3 370 ha yta planlagd f6r indamalet

allman plats.

2.2.3 Kvartersmark

Kuvartersmark ir omraden i en detaljplan som inte dr allmin plats. Detaljplanen
reglerar vilken typ av anvindning som ir tilliten pa marken. Det kan till

exempel vara bostider, handel, skola m.m. Detaljplanen kan, utéver vilken typ
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av anvindning marken ska ha, dven reglera var byggnation inte ér tilliten,

byggnadshoéjder, takvinklar mm.

Inom kommunens grinser dger Malmé stad ca 1 464 ha yta planlagd for

andamalet kvartersmark.

2.2.4 Jordbruksmark

Inom kommunens grinser dger Malmé stad ca 2 310 ha jordbruksrnarkz.
Innehavet bestar av ca 2 140 ha dkermark och 164 ha betesmark.

Jordbruksklasser

Pa 1970-talet genomforde davarande lantbruksstyrelsen en gradering av
akermarken i Sverige, med utgangspunkt frin dess produktionsférmaga ur
vixtodlingssynpunkt. Marken delades in 1 klasser fran 1-10 dér 10 dr biést. Ju
hogre klass, desto storre betydelse for jordbruksproduktionen’.

Den jordbruksmark som Malmé stad dger inom Malmé kommun ar férdelad

mellan olika jordbruksklasser enligt f6ljande:

Klass 7

_ Klass 8

Klass 10 _

Klass 10 ca 870 ha

Klass 9 ca 940 ha

Klass 8 ca 380 ha

Klass 7 ca 120 ha

2Ytan ar beraknad utifran Jordbruksverkets jordbruksblock.
3 PM — Oversiktlig gradering av akermarken i Sverige
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Karta 3 Jordbruksklasser pa jordbruksmark dgd av Malmé stad.

2.2.5 Skog

Inom kommunens grinser dger Malmé stad ca 450 ha skog varav ca 340 ha dr
l6vskog och ca 120 ha ar barr- och blandskog. Innehaven ligger fraimst i
Almasa, Vintrie och lings med Yttre Ringvigen.

2.2.6 Ovrig mark och vatten

Utéver ovan nimnda markanvindningstyper har vi dven en kategori som vi
kallar gurig mark och vatten. 1 denna kategori ingar mark som till exempel ar
idrottsomraden, begravningsplatser, koloniomraden, hamn och ytor lings

motorvigar och trafikplatser. Aven kanaler och dammar ingar i denna kategori.

Inom kommunens grinser ager Malmo stad ca 1 046 ha av typen Ovrig mark

och vatten.

2.3 | andra kommuner

Utover det innehav som beskrivs 1 foregaende avsnitt dger Malmo stad dven
fastigheter i nio andra skanska kommuner. Innehavet bestar av savil storre
som mindre fastigheter. Bakgrunden till innehaven bottnar i flera fall i behov
av mark och vatten for indamal som inte kunnat tillgodoses inom Malmos
egen kommungrins. Den totala arealen av stadens markigande utanfér Malmo

kommun ar ca 2 737 ha.
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Hir foljer en oversiktlig redovisning av Malmé stads fastighetsinnehav utanfor

Malmos kommungtrins.

2.3.1 Torup

N
i . Naturreservat

- Slottsomrade och leder

I skog

Vatten

' Jordbruksmark

Oppen mark

Dalum; 2022-03-10
Upprétad av: Fastig Gatukontoret / IT- &
Lantmateriet, frdn

Karta 4 Malmé stads fastighetsinnehav kring Torup.

Areal
Malmé stads fastighetsinnehav kring Torup ér idag ca 560 ha* varav ca 360 ha
ir skog. Av skogsmarken 4r ca 180 ha naturreservat. Omradet ligger i sin helhet

i Svedala kommun.

Historik

Torups gods, i Svedala kommun, képtes 1970 och omfattade da 970 ha, varav
340 ha skog. Syftet med forvirvet var att bibehalla Torups bokskog som ett
rekreationsomrade f6r Malméborna. I képet ingick inte bara bokskogen utan
dven storre delen av godset med jordbruksmark, slott, park och ett stort antal

byggnader.

Av de 129 byggnader som ingick i férvirvet dr en stor del i dag avstyckade och
salda. I stadens dgo aterstar ett 50-tal byggnader inklusive slottet, huvudgarden
och byggnaderna i byn och dess omgivning.

45625 000 kvm enligt ytor i Malmé stads GIS
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20006 séldes 260 ha till PGA National Sweden med dndamalet att anlidgga en
golfbana. Samtidigt saldes 90 ha till tidigare dgare av godset och under 2018
saldes ytterligare 40 ha norr om golfbanan till Svedala kommun.

Ar 2006 blev delar av bokskogen ett Natura 2000-omrade och 2019 bildades
ett statligt naturreservat dar Natura 2000-omradet med kompletterande

omgivningar ingar.

Omradets anvandning

Torups rekreationsomrade ar i dag ett mycket vilbes6kt omrade. Hir finns
bland annat promenadstigar, vandringsleder, ridslingor, utegym och
motionsspar, café, grillplatser och en av Nordens bist bevarade

rendssansborgar.

Jordbruksmarken arrenderas ut till ett antal lantbrukare och den 6ppna marken
1 sydost arrenderas ut som golfbana. I 6vrigt finns ett par mindre upplatelser av
byggnader for olika andamal. Skogen och slottsomradet forvaltas av Malmo
stad.

2.3.2 Sturup

[ i
i i Kommungrans

-" Skog

Vatten
Jordbruksmark

Oppen mark

.

‘ \ )
1 \
| o
Datum: 2022-03-10 ﬁ
Uppréttad av. Fastighets- oo Gatukentoret /1T- 8 GiS-enheten
ki ntmateriet, b bl frédn Jordby k

Topografiska La

Karta 5 Malmé stads fastighetsinnehav kring Sturup.

10
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Areal
Malmo stads fastighetsinnehav kring Sturup uppgar till ca 656 ha’. Innehavet

ligger delvis i Svedala kommun och delvis 1 Lunds kommun.

Historik

1966 godkinde regeringen en preliminir 6verenskommelse mellan staten och
Malmo stad avseende avveckling av Bulltofta flygplats samt utbyggnad av en ny
allmian flygplats. Férenklat innebar 6verenskommelsen ett markbyte dér
marken pa Bulltofta flygplats, som da dgdes av staten, skulle tillfalla Malmé
stad som ersattning f6r mark till en ny flygplats som Malmé stad forvirvade

for statens rakning 1 Sturup.

Det beslutades ocksa att Malmé stad skulle forvirva mer mark for att staten i
framtiden skulle ha méjlighet att bygga ut flygplatsen enligt en faststélld plan.
Under manga ar lag en utbyggnad inom en 6verskadlig framtid men i takt med
teknikutvecklingen har dessa planer férindrats och utbyggnaden ir skjuten pa
framtiden. Malmo stads dtagande att 4ga marken giller dock tills vidare.

Omradets anvandning
Jordbruksmarken 4r i dag utarrenderad till lantbrukare. Inom omradet har
dessutom Sturup Raceway en tomtrittsupplatelse och Limhamns motorklubb

ett arrende for sina verksamheter. Skogen férvaltas av Malmé stad.

56 559 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS

11
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Karta 5 Malmé stads fastighetsinnehav kring Vomb

Areal
Det storsta samlade fastighetsinnehavet utanfér Malmos kommungrins finns
vid Vombsjoén i Lunds kommun. Innehavet kring Vomb uppgar till ca 1 005

ha® och ligger delvis i Lunds kommun och delvis i Sjobo kommun.

Historik

Nir Malmés vattentikt i Grevie (se 2.3.5) inte lingre anségs ricka for stadens
behov kopte 1939 Malmé stad ett stérre markomrade i Vomb. Omradet var ca
3 200 ha, varav ca 540 ha var sj6 och inkluderade Hiljasjon, Bysjon och halva

Vombsjon.

Pa 60-talet forvirvades dven en del laglint mark i Bjérka 6ster om Vombsjon i
Sjobo kommun. Dessa forvirv gjordes for att féregd eventuell negativ
paverkan pa omradet i samband med att en ny vattendom medgav en hojning

av vattenstandet i Vombsjon.

2016 och 2021 salde Malmo stad ett omrade pa ca 900 respektive 505 ha i
Vomb till Sydvatten.

615991 000 kvm enligt ytor i Malmé stads GIS, minus den yta pa 505 ha som
avyttrades under 2021.

12
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Omradets anvandning
Jordbruksmarken 4r utarrenderad till lantbrukare och skogen forvaltas av
Malmé stad.

I de s6dra delarna av skogsomradet, séder om Norra Vombsvigen, finns ett
Kronhjortsreservat med en stam pa 200-300 kronhjortar. I skogen norr om
Norra Vombsvigen pagar ett medvetet skogsbruk med syfte att skapa ett
omrade for rekreation. Tanken dr att ge besokare méjlighet till rekreation i

omradet utan att de ska behova komma f6r nira kronhjortsstammen.

I omradet driver SLU Ultuna ett forskningsprojekt dir poppel- och pilodling

f6r massaproduktion studeras.

Vombsjégarden dr upplaten via intern markupplatelse till serviceférvaltningen.

2.3.4 Karup

N siog

Vatten
Jordbruksmark

Oppen mark

Datum; 2022-03-10
Uppratiad av: F Gatukontoret / IT- &
Lantmateriet,

frén

Karta 6 Malmé stads fastighetsinnehav kring Karup

Areal
Malmé stads fastighetsinnehav kring Karup uppgér till ca 161ha’ varav drygt
10 ha dr tomtmark, resterande delar dr skog och en mindre del ér

jordbruksmark. Fastigheterna ligger i Sjobo kommun.

71607 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS

13
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Historik

Pa 60-talet képte Malmé stad Karups Nygard och upprittade planer for att
etablera ett fritidsomrade. Syftet var att skapa méjligheter f6r Malmébor att
forvirva en tomt och kunna bygga ett fritidshus. Gardscentrat pa Karups
Nygard ir salt tillsammans med den betesmark som ligger norr om och ingar 1
Klingavilsans naturreservat.

Omradets anvandning

Delar av den mark som ér planlagd for fritidshusbebyggelse idr inte bebyged
och dir vixer idag skog. "Tomtmarksskogen” férvaltas tillsammans med
omkringliggande mark som dgs av Karup Nygards samfillighetsférening. I en
overenskommelse mellan Malmo stad och féreningen beslutades att skogen
skulle skotas av foreningen mellan dr 2000 och 2020. De kommande 20 aren
darefter dr det Malmo stad som star for skotseln. Jordbruksmarken ér
utarrenderad till lantbrukare och 6vrig skog férvaltas av Malmé stad och

fungerar som ett rekreationsomrade.

2.3.5 Grevie
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Karta 7 Malmé stads fastighetsinnehav kring Grevie.
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Areal
Malmo stads fastighetsinnehav kring Grevie har en areal pa ca 31 ha?,

Innehavet ligger dels i Staffanstorps kommun dels i Burlvs kommun.

Historik

Ett av de forsta forvirven som Malmo stad gjorde utanfér kommungransen
var i Staffanstorp, ar 1899. I syfte att anligga en vattentikt och f6rsorja Malmo
med dricksvatten forvirvades en fastighet 1 Grevie. Fran 1903 och framat
genomfordes flera kompletterande forvarv tor att mojliggora anliggandet av en

vattenledning mellan Grevie och vattenverket i Bulltofta, ”Grevie-ledningen”.

2008 bildades kommunalférbundet VA syd vilket da 6vertog dgandet och

driften av vattentakten i Grevie och vattenverket i Bulltofta.

Omradets anvdndning idag
VA syd har sokt vattendom for utokat vattenuttag ur Grevietikten. Niar VA
syd har fatt beviljad ledningsritt pa marken dir ledningarna ligger dr avsikten

att Malmo stad ska silja den mark som ledningarna ligger pa.

Det storre innehavet av jordbruksmark i Oster arrenderas ut till en lantbrukare.

8 306 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS

15
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2.3.6 Mindre innehav

Finnhult
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Datum; 2022-03-10
Uppréttad av: Fastigh

Karta 8 Malm6 stads fastighetsinnehav kring Finnhult, H66rs kommun.

Finnhult i H66rs kommun ar ursprungligen ink6pt f6r att vara ett vardboende,
men sedan lagstiftningen dandrats bor Malmos vardtagare med dessa behov

inom Malmé kommungrinser. Numera har byggnaden funktion som

konferensanlidggning och sommarkollo f6r barn med sérskilda behov.

Anldgeningen och marken runtomkring upplits till stadsfastigheter. Den del av
innehavet som ar jordbruksmark dr upplatet med arrende till lantbrukare och

en mindre del av innehavet dr skogbevuxen strandmark. Till fastigheten hor
dven en bit av Ringsjon.

Malmé stads fastighetsinnehav kring Finnhult har en areal pi ca 146 ha’.

91 455 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS

16
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Osby

[ skog

Oppen mark

Dalum; 2022-03-10
Upprétad av: Fastighsts- och Gatukontoret / IT- 8 GiS-enheten
Lantmateriet, frdn

Karta 9 Malmé stads fastighetsinnehav i Osby.

Malmo stads fastigheter 1 Osby kommun ir, precis som innehavet i Finnhult,
ink6pt for att anvindas som vardboende men anvinds idag som sommarkoloni

och upplats i sin helhet till stadsfastigheter.

Malmé stads fastighetsinnehav kring Osby har en areal pi ca 2,6ha"’.

125 700 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS.

17

17 (34)



Malmo stad

Hassleholm

‘, | Skog
Vatten

Oppen mark

Datum: 2022-03-10
Uppréttad av. Fastighets- och Gatukontoret / IT- & GI5-enheten
Lantma lbruitilock frén Jor

Karta 10 Malmé stads fastighetsinnehav i Hassleholm.

Malmo stads fastigheter 1 Hassleholms kommun ér ink6pta 1 samma syfte som
de anvinds till idag, nimligen sommarkoloni. Under vintertid bedrivs
verksamhet f6r vuxna med behov av dterhimtning. Stadsfastigheter férvaltar

byggnaderna och fastighets- och gatukontoret forvaltar skogen.

Fastighetsinnehavet i Hissleholms kommun uppgir till 8,5ha'".

"84 600 kvm enligt ytor i Malmé stads GIS.

18
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Hollviken

| skog
Oppen mark

Dalufn: 2022-03-10
Uppréttad av. Fastighets- och Gatukontoret/ IT- & GiS-enheten
T fisk Lantmateriet, frén J

Karta 11 Malmé stads fastighetsinnehav i Hollviken, Vellinge kommun.

Malmo stads fastigheter 1 Vellinge kommun dr inkopta syfte att anvandas som

sommarkolonier och upplats till serviceforvaltningen for detta dndamal.
Innehavet i Hollviken uppgir till 2,7 ha'?.

Ovrigt innehav

I 6vrigt forekommer vissa mindre markinnehav som har uppsttt t ex vid kép
av mark for vigar och trafikplatser dir hela fastigheter képts men bara vissa
delar har anvints for andamalet. Dessa innehav dr mycket sma och redovisas

inte sarskilt har.

2.4 Fastighetsinnehavets varden

I det hir avsnittet redovisas det taxerade samt det bokférda vardet pa Malmé
stads fastighetsinnehav. I avsnittet f6rs dven korta resonemang om varfor
varken det taxerade eller det bokférda virdet dr bra matt pa marknadsvirdet av

en kommuns fastighetsinnehav.

1227 000 kvm enligt ytor i Malmo stads GIS.
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2.4.1 Taxerat varde

Taxeringsvirdet fOr en fastighet ska motsvara 75 % av marknadsvirdet tva ar

fore taxeringsaret.

Det totala taxeringsvirdet f6r Malmé stads fastighetsinnehav ar for

nirvarande drygt 124 miljoner kronor.

Taxvarde (tkr)

BURLOV
HASSLEHOLM
HOOR

LUND

MALME
151080
STAFFANSTORP
SVEDALA
VELLINGE
Totalsumma

2022

2

|

4

173
123 410
26

T

439

9

124 072

I diagrammet nedan redovisas hur taxeringsvardet for Malmos fastighets-
innehav'* har utvecklats sedan 2008.
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fastighetsinnehav anvinds till samhallsnyttiga

indamal och dr enligt fastighetstaxeringen klassade som ”specialfastigheter”. Det

finns ett stort virde i fastigheter och byggnader som anvinds for skolor,

forskolor och andra samhillsnyttiga dndamal. Specialfastigheter ar dock

“nolltaxerade”, det vill siga de har inget taxeringsvirde. Vi kan alltsa inte bara

rikna upp taxeringsvirdet om vi vill visa pa vad det samlade kommunala

'3 April, 2022

4 Innehaller varden pa fastighetsinnehavet bade i Malmé kommun och andra

kommuner.
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fastighetsinnehavet dr virt, da det totala taxeringsvirdet dr betydligt ligre dn 75

% av fastighetsinnehavets verkliga marknadsvirde.

2.4.2 Bokfort varde

Det bokférda virdet f6r Malmo stads fastigheter dr det virdet som redovisas
for fastigheterna i bokforingen. Vanligen utgor det bokforda vardet

anskaffningskostnaden plus investeringar och minus avskrivningar.

Det totala bokforda virdet f6r Malmé stads fastighetsinnehav var ar 2021 ca

11 miljarder kronor.

| = Mark BElMarkreserven mead befintliga gardar, odlingslotter, upplag samt arrenden 288 725
ElFdrvaltningsfastigheter, interna markupplatelser, ridanldggningar, toaletter, ter 491 234

BlHuvudsakligen hamnanldggningar, kajer och jarnvagsspar 46 507

ElGatorvagar, parker, torg, lekplatser, offentlig utsmyckning som paverkas av vic 104 460

HTomtratter, Torup och Katrinetorp 603 043

El8vr fastighet 0

B Objekt forvarvade for att omvandlas, bl a utstillningshallen pa Lernacken 46 107

: 658

=Pa iende inv. HEPagdende investeringsprojekt, ej exploatering 231521
- ElPagdende exploatering, allman platsmark 514 362

637 560

=0y ElMarkraserven med befintliza gardar, odlingslotter, upplag samt arrendan 83 368
BlFdrvaltningsfastigheter, interna markupplatelser, ridanidggningar, toaletter, ter 260 809

ElHuvudsakligen hamnanlidggningar, kajer och jarnvagsspar 2301714

Bl Gatorvagar, parker, torg, lekplatser, offentlig utsmyckning som paverkas av vic 5232653

HTomtratter, Torup och Katrinetorp 92 028

ElOvr fastighet o}

El0bjekt forvarvade for att omvandlas, bl a utstédliningshallen pa Lernacken 19 893

Totalsumma 10955 050

Nir det giller fastigheter kan det bokférda vardet skilja sig vasentligt fran
marknadsvirdet, t ex om fastigheten ar inforskaffad f6r linge sedan och
fastigheten sedan dess stigit mycket i virde. Eftersom mycket av kommunens
fastigheter har dgts under lang tid 4r dven det bokférda virdet ett daligt matt pa

marknadsvirdet f6r kommunens fastigheter.

2.5 Forvarv och forsaljningar

2.5.1 En aktiv fastighetsagare

Malmo stad har sedan manga ir tillbaka haft en aktiv markpolitik. Markpolitik
ar ett brett begrepp som omfattar en kommuns politik f6r férvirv och
forsiljning av fastigheter samt samhallsplanering och planliggning. Den mark
som forvirvades for manga dar sedan forvaltas eller omvandlas idag tillsammans
med byggaktorer till nya stadsdelar med bostader, arbetsplatser, skolor och
gemensamma ytor. De forvirv som genomfors nu méjliggér morgondagens
Malmé.
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Identifiering av strategiskt viktiga fastigheter och potentiella f6rvirv pagar hela
tiden, bade genom en aktiv bevakning av marknaden och kontakt med
fastighetsagare. I dessa fragor har fastighets- och gatukontoret en l6pande
dialog med tekniska nimnden och med andra férvaltningar och bolag inom

Malmo stad.
2.5.2 Forvarv

2020

Under 2020 genomférde Malmo stad 13 fastighetsforvirv, varav 12 var inom
pagaende exploateringsprojekt eller som ett led i att genomfora syftet i en

gillande detaljplan.

Totalt uppgick forvirvens areella storlek till ca 12,8 ha.

. /
s}
®
® &)
e B °
@
@

Karta 12 Genomférda férvérv under 2020. Férvarv inom exploateringsprojekt visas
som bla cirklar och forvérv utanfor exploateringsprojekt som gréna cirklar.

22



23 (34)

Malmo stad

Fastighet Areal (kvm) | Andamal

Bunkeflostrand 21:3, del av 62 200 Allmin plats

Limhamn 155:511, del av 13 500 Allmain plats

Hyllie 165:65 m.fl., del av 12 630 Bostider, Skola, centrum, mm
Hamnen 21:149, del av 12 400 Allmin plats

Hyllie 165:63 m.fl., del av 7 435 Bostider, Vird, centrum, mm
Hamnen 21:149, del av 7150 Allmin plats

Smedjan 13 och 15, del av 5400 Allmin plats

Smedjan 8, del av 2475 Allmén plats

Limhamn 155:507, del av 1635 Allmain plats

Rodlsken 4 875 Smahus

Skogsloken 3 814 Smahus

Hyllie 160:20, del av 578 Allmin plats

Hindbygirden 7, del av 480 Allmén plats

Tabell 1 Genomforda forvarv under 2020.

2021

Under 2021 genomférde Malmé stad 11 fastighetstorvirv, varav 9 inom olika
exploateringsprojekt eller som ett led i att genomfora syftet 1 en gallande

detaljplan.

Totalt uppgick forvarvens areella storlek till ca 64,2 ha.
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Karta 13. Genomférda férvérv under 2021. Férvarv inom exploateringsprojekt visas
som bla cirklar och férvérv utanfér som gréna cirklar.

Fastighet Areal (kvm) | Andamal

Bunkeflostrand 2:13 och del av 300 000 Lantbruks- samt smahusenhet
Bunkeflostrand 2:11

Bunkeflostrand 12:1 och 21:3, del av | 252 805 Allmin plats

Bunkeflostrand 2:11, del av 70 000 Akermark

Toarp 2:14 och Toarp 5:6, del av 7532 Allmin plats

Bunkeflostrand 21:6, del av 5300 Allmin plats

Almgérden 4, del av 3482 Kvartersmark och allman plats
Oxie 2:13 och Oxieving 2 1495 Allmin plats

Del av Vattnet 3, 13 och 19 0666 Allmién plats

Allminna Sjukhuset 7, del av 300 Allmin plats

Rubanken 1, del av och Tygelsj6 20:7 | 216 Allmién plats

Oxie 7:49 101 Allmin plats

Tabell 2 Genomforda forvarv under 2021
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2.5.3 Forsaljningar
2020

25 (34)

Under 2020 genomférde Malmo stad 113 forsaljningar. 38 av dessa saldes

inom olika exploateringsprojekt eller som ett led 1 att genomféra syftet i en

gillande detaljplan. 73 av forsiljningarna var frikép av tomtritter och 20 var

forsiljning av smahustomter.

Totalt uppgick de silda fastigheternas areella storlek till ca 22,1 hektar.

Fastighet Areal (kvm) | Andamal

Oxievang 1,4 och 5 42 6061 Bostadsritter (frik6p av tomtritt)
Ramen 9 - 12 21 360 Bostadsritter (frik6p av tomtritt)
Viborg 1 och Spetsen 1 13 458 Bostadsritter (frikép av tomtritt)

Tabell 3 De tre (ytméssigt) stérsta forséljningarna under 2020.

2021

Under 2021 genomférde Malmé stad 271 forsaljningar. 51 av dessa saldes

inom olika exploateringsprojekt eller som ett led i att genomfora syftet i en

gillande detaljplan. 215 var frikop av tomtritter. Inga forsiljningar av

smahustomter genomfordes.

Totalt uppgick forsiljningarnas areella storlek till ca 561 hektar'.

Fastighet Areal (kvm) | Andamal

Vomb 1:2, del av 5040 000 Jordbruks- och skogsmark och del av Vombsjon
Klagstorp 24:1 105 000 Bytesmark vid forvirv av Bunkeflostrand 2:11
Skiran 1, Spettet 1 24117 Bostadsritter (frikOp av tomtritt)

Plansvarven 23 260 Niringsverksamhet (frik6p av tomtritt)
Automatsvarven 22 840 Niringsverksamhet (frikép av tomtritt)

Tabell 4 De fem (ytméssigt) stérsta forséljningarna under 2021.

5 | denna siffra saknas den yta som salts inom Harbarget 1 m.fl. Kommer

kompletteras inom kort.
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2.6 Markavtal

En del 1 att vara en aktiv fastighetsagare ar att medvetet forvalta den mark
Malmo stad dger. Fastighetsavdelningen arbetar stindigt med att upplata sa stor
del av markinnehavet som mojligt. Bade 1 syfte att skapa mojligheter f6r
foretagande och aktivering av ytor samt for att generera intikter till

kommunen.

Nedan foljer en 6versiktlig redovisning av hur stora arealer som upplits och
hur stora intakter som markavtalen genererade under 2021. Interna markavtal
som upplats till stadsfastigheter redovisas tillsammans med

tomtrittsupplatelser 1 en sarskild tabell.

Anvindning Intikter (kr) Avtal (st) Areal (kvm)
Smabitshamn/Vatten 1 485 864 91 382 961
Ovrig mark 11 940 239 199 554 248
Bensinstationer 4 492 354 23 71125
Parkeringar 7016 746 102 162 976
Parkeringar,

omsittningsbaserade * 7 -

Upplag 7593 375 111 229 443
Kyrkogardar 107 024 10 912 225
Golfbanor 1777 030 6 2 369 358
Lantbruk 8 614 366 139 26 394 433
Lantbruk, ekologiskt 1407 357 23 4 576 049
Skog 27 200 -
Tridgardskolonier 6 991 908 12 1261 553
Odlingslotter 1185983 1589 154 866
Djurkolonier 300 491 7 73 810
Ridskolor 15164 974 4 182 608
Kulturbygenader 1159 000 4 7 580
Bostider 3 508 235 45 130 274
Lokaler 7 608 827 54 163 302
Summa 80 380 973 2426 37 626 811
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Anvindning Intikter (kr) | Avtal (st) | Areal (kvm)
Tomtritter, Flerbostadshus 170 059 700 558 3 885 463
Tomtritter, Smahus 27727 875 1983 965 932
Tomtritter, Industrier 85 600 635 375 3731673
Interna avtal, Stadsfastigheter 39 411 036 504 5041 164
Summa 322799246 | 3420 13 624 232

2.6.1 Jakt och viltvard

Malm¢ stad upplater omraden for jakt och viltvard till fyra olika
viltvardsféreningar. Dessa omraden ligger bade i Malmé kommun och pa den

mark staden dger utanfér kommungrinsen.

For majoriteten av de ytor som inkluderas i jakt -och viltvardsomradena
innefattar avtalen dven ett skotselansvar for omradena. Detta innefattar att
bekosta viltvarden i den omfattning som Malmé stad bestimmer. Det ingir
aven fortlopande underhall, vard och skotsel av viltvardsanlaggningar sisom
viltakrar, viltvatten, planteringar och stédutfodringsplatser samt decimerande
av predatorer och dylikt. Vidare dr féreningarna skyldiga att fortlopande utéva
jaktlig bevakning pa jaktmarkerna samt skyddsjakt vid behov. De ska dessutom

utbilda jaktintresserade inom viltvard.

2.6.2 Batplatser och odlingslotter

Malmo stad upplater bétplatser for fritidsbatar 1 kanalen och Vistra hamnen.
Totalt finns ca 110 platser och dessa fordelas och erbjuds till intresserade via
bétplatskon.

I september 2022 stod total 277 personer i kon. Under 2022 har hittills sju
platser tilldelats i kanalen och tre platser tilldelats i Vistra hamnen.

Malmo stad upplater dven odlingslotter till privatpersoner. I Malmé finns det
cirka 1800 odlingslotter férdelade pa 25 omriden. Lotternas storlek varierar
fran 20 till 200 kvm. For de som idr intresserade av att fa tillgang till en
odlingslott finns maojlighet att registrera sig i odlingslottskén.
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I september 2022 stod totalt 4802 personer i k6 for att fa en odlingslott. Under
2021 tecknade 155 personer nya avtal f6r en odlingslott i nagot av stadens olika

odlingslottsomraden.

3. Markanvisningar

En markanvisning innebér en ensamritt for en byggaktor att under en viss tid
och pi givna villkor fa férhandla med kommunen om 6verlitelse eller

upplatelse av ett visst markomrade som kommunen éger.

Tekniska nimnden fattar beslut om att godkanna markanvisningsavtal. Till

grund for beslut ligger kommunens markanvisningspolicy.

3.1 2020 och 2021

Under 2020 och 2021 har tekniska namnden fattat beslut om 8

markanvisningsavtal, se tabell 5 och 6.

Berord fastighet Avtalspart Andamal
Biljetten 1, del av Triadgardshuset i Malmo AB Radhus
Biljetten 1, del av Forstberg Ling AB Radhus
Biljetten 1, del av Specialfastigheter Sverige AB Polisstation

Tabell 5 Markanvisningsavtal som beslutades av tekniska ndmnden under

2020.
Berord fastighet Avtalspart Andamal
Badskon 2 MKB Fastighets AB Bostader
Badringen 1 Ikano Bostadsutveckling AB Bostader
Dagrummet 1, Tallfarm AB Bostider

Paviljongen 1

Cyklopet 2 Malmé kommuns parkerings AB Mobilitetshus

Galoppen 1 Sagax Cirkel AB Logistik
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Tabell 6 Markanvisningsavtal som beslutades av tekniska ndmnden under
2021.

4. Faktaavsnitt

4.1 Vem ager vattnet langs kusten?

4.1.1 Enskilt och allmant vatten

Vattnet utanfoér Malmos kust utgors av sa kallat enskilt vattenomrdde och allmint
vattenomrade. Enskilt vatten dr vatten som ingar i en fastighet med enskild
dganderitt. Allmint vatten ar saidant vatten som inte tillhér nagon fastighet och
nagon sarskild dganderitt till detta vatten ar inte klargjord. Det ar

Kammarkollegiet som for statens rikning forvaltar allmant vatten i Sverige.

Delar av de enskilda vattenomradena lings Malmés kust dgs av Malmé stad.

4.1.2 Var gar granserna i vattnet?

Hur grinsen mellan olika enskilda vattenomraden samt mellan enskilt och
allmint vattenomrade bestims ir relativt komplicerat. Nedanstiende utdrag ur
LM rapport 2012:1 ”Allmint vatten — ett grumligt amne” forklarar de

grundliggande principerna:

- Fastigheters enskilda vatten vid kusten angransar till annat enskilt vatten och
1vissa fall dven till allmint vatten. Avgrinsningen mot annat enskilt
vattenomrade gar normalt antingen enbart i sidled” (se fastighet A i figur 1)
eller dven “utat” mot en omkringliggande fastighet (se fastighet B i figur 1).
Dir ett enskilt vattenomrade stracker sig sa langt ut att det inte finns nagon
annan fastighet utanf6r avgrinsas det alltsa “utat” mot allmant vatten (se
fastighet A i figur 1).
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yatten Fastigheten D har granser endast | enskilt vatien

OES! De fNesta granser | enskit vatten och mot almant
vaflen & \nfe uredds och Anns gartr inte redovisade
I pé nagra kartor.

land hay
I_________._.—.__ Exempel ur skigsen
A
— —— .L —— —————— ——— — Fastigheten A har granser pa land, | ensilt vatten och
mot allmant vatien
I Faz:»;l»:-tcn B har granser pa land och i enskit vatien
. _l H = Fastighaten C har granser endast pd land
B enskilt | allméint i :

Aol

strandlinje fastighetsqrans grans mot allmant vatten

Figur 1: Principskiss av fastighetsindelning vid kusten

Fastighetsgranser inom enskilt vattenomrade respektive mot allmant
vattenomride 4r av olika karaktir, bl.a. betriffande tillkomst och senare
eventuell bestimning av ritt strickning. Nagot forenklat kan sigas att en grins
1 enskilt vatten 4r fast medan en grins mot allmént vatten ar rorlig (se vidare

nedan).

En fastighets granser i enskilt vatten ligger fast i enlighet med vad som
beslutades vid fastighetens bildande eller senare dndringar eller avgéranden.
Hur vildefinierade sidana granser ér beror till stor del pa det definitionssitt
som da valdes. I vissa fall har grinserna lags fast 1 specifika strickningar, med
grinspunkterna angivna med koordinater eller matt fran land. Redovisningen
pa forrattningskartorna ger da i regel god ledning. Det dr dock vanligt att
granserna har limnats ospecificerade, med en direkt eller indirekt hinvisning
till den s.k. principen om gransdragning efter nirhet till strand. For att

konkretiseras maste denna princip tolkas for varje fastighet.

Allmint vattenomrade lings kusterna, 4 sin sida, definieras pa féljande sitt:
”Vattenomrade 1 havet dr allmant (allmint vatten), dir det ej ingar i
fastigheterna (enskilt vatten)” (1 § lagen (1950:595) om grins mot allmant
vattenomrade). Det handlar alltsa 1 huvudsak om det vatten som ligger lingst
ut pa svenskt territorium. Staten genom Kammarkollegiet ansvarar sedan linge
for forvaltningen av detta vatten. Nagon aganderitt till omradet har dock
hittills inte ansetts vara klargjord.

En kustfastighets grins mot allmint vattenomrade skiljer sig fran grinser
fastigheter emellan. Grinsen mot allmént vatten definieras forst och frimst av

direkta bestimmelser i lagen (1950:595) om grins mot allmant vattenomrade,
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och har dirmed aldrig tillkommit genom nagon lantmiteriforrittning eller
annat myndighetsbeslut. Normalt finns heller ingen kartdokumentation som

redovisar strickningen.

Vidare ir grinsen mot allmént vatten en rorlig fastighetsgrins. Detta beror pa
att lagens definition av grinsen baseras pa foreteelser vilkas ligen varierar 6ver

tiden.

Den forsta huvudregeln f6r denna grinsstrickning bygger pa avstandet 300 m
fran strandlinjen eller frain en 6 av minst 100 m lingd, alternativt
tremeterskurvan for vattendjupet dir denna ligger lingre ut, dvs. 1 langgrunda

omraden (se figur 2). Utgangspunkten dr normalt medelvattenstand.

land enskilt vatten \ allmant vatten
~— N
fastighetsindelning

Figur 2: Principskiss av forsta huvudregeln for fastigheters grans mot allmént
vattenomrade i havet

Enligt den andra huvudregeln ar allt vatten inne 1 vikar enskilt dir f6rbindelsen
med 6ppna havet, dvs. mynningen, dr sa smal att den bestar helt av enskilt

vatten. Om mynningen dr bredare gar det allmanna vattnet alltsa in en bit i
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viken, tills det moter enskilt vatten (t.ex. 300 m fran vikens innerkanter enligt

forsta huvudregeln).

Specialbestimmelser giller dock for vissa kuststrickors vikar och fjordar samt
for vissa 6ar. Exempelvis omfattar flera fjordar i Bohuslin allmant vatten inne i
de smala vikarna. Det finns ocksa platser vid Norrbottens lins och Kalmar lins

kuster dar gransen foljer detaljangivna strickningar.”

Utanfor Malmos kust finns det alltsa 1 huvudsak foljande typer av vatten-

omraden:

- Enskilda vattenomraden som Malmo stad édger till £6ljd av att staden
dger ”landfastigheter” som genom att de angrinsar mot vatten dven har
vattenomride eller att ”landfastigheten” har skiften'® som ligger ute i

vattnet.

- Enskilda vattenomraden som andra fastighetsigare dger av samma

anledning som 1 punkten ovan.

- Allmiént vattenomride som staten genom Kammarkollegiet ansvarar

for.

6 Delomraden som tillhor fastigheten.
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Ordlista

Fastighet - En fastighet dr en avgrinsad bit mark- eller vattenomrade.

Historiskt har fastigheter bara kunnat avgrinsas horisontellt, 1 tva dimensioner.
Det innebir att klassiska fastigheter saknar grins “uppat” och “nedat”.
Fastigheten och dganderitten stracker sig siledes rakt upp i luften som en upp
och nedvind kon som sedan fortsitter rakt ned 1 marken mot jordens
medelpunkt. Numer finns mojligheten att avgransa fastigheter dven i
vertikalplan och dirmed bilda sa kallade tredimensionella fastigheter och
tredimensionella fastighetsutrymmen. Detta innebir att fastigheten dven har ett

”lock” och en ”’botten”.

Fastighetstillbehor - tillbehor till en fastighet, sa kallade fastighetstillbehor, dr
enligt jordabalken: byggnader, ledningar, stingsel och andra anliggningar som
finns pa fastigheten och som ir tinkta att finnas dir f6r stadigvarande bruk.
Som byggnader riknas inte bara hus utan ocksa murar, broar, bryggor och alla
slags uppbyggda konstruktioner. Trdd som star pa fastigheten (sa linge de har
roten kvar 1 marken) och andra vixter och naturlig gédsel riknas ocksa som
fastighetstillbehor.

Upplatelse eller Nyttjanderitt - En nyttjanderitt dr en ritt for en person att
nyttja annans fastighet. Aganderitten till fastigheten stannar kvar hos
fastighetsigaren, men nyttjanderattshavaren far anvinda fastigheten pa det sitt
som har bestimts i upplatelsen. Det finns tva huvudtyper av nyttjanderitter,
total och partiell. Total nyttjanderitt innebir att nyttjanderattshavaren har ritt
till all form av anvindning till omradet. Medan en partiell nyttjanderitt innebar
ritt att anvinda omradet i ett visst avseende, till exempel for att fiska. En

nyttjanderitt upplats alltid till en person — antingen fysisk eller juridisk.

Arrende, hyra och tomtritt ir olika typer av former av upplatelser och

nyttjanderitter.

Arrende - Arrende dr en form av nyttjanderitt som innebdr att mark upplats
mot ersittning. Arrende upplats av en fastighetsigare (jordigaren) till en
person (arrendatorn). I jordabalken regleras de fyra typerna av arrenden som
finns ligenhetsarrende, jordbruksarrende, bostadsarrende och

anlidggningsarrende. Regler om arrende finns 1 7 — 11 kap. jordabalken.

Tomtritt - Tomtritt dr en typ av nyttjanderitt till en fastighet under obestimd
tid mot en arlig avgild i pengar. Reglerna kring tomtratten gor att

upplatelseformen i vissa bemirkelser liknar dganderitt till fast egendom.
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Tomtritt kan upplatas i fastigheter som édgs av Stat, kommun eller i vissa fall

stiftelser. Regler om tomtritt aterfinns 1 13 kap. jordabalken.

Detaljplan - Detaljplanen ir ett dokument som anger hur marken inom ett
begrinsat omrade ska bebyggas och hur mark- och vattenomraden far
anviandas. Det dr genom detaljplaner som kommunen bestimmer vad som far
byggas och i stora drag ocksa hur det far byggas. Det ér i detaljplaner som
kommunen avgor var infrastruktur och sambhillsservice ska etableras samt hur
balansen ska se ut mellan bebyggelseomraden och gronomraden.

Detaljplanelidggning regleras i dag 1 plan- och bygglagen.

Allmin plats - Allmin plats ar omraden som i en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. Exempel pa olika typer av allmin plats dr gator, torg, parker

och lekplatser m.m.

Kvartersmark - Kvartersmark dr omraden 1 en detaljplan som inte dr allmin
plats. Detaljplanen reglerar vilken typ av anvindning som ar tillaten pa marken.

Det kan till exempel vara bostider, handel, skola m.m.

Naturreservat — Ett omrade som skyddas av myndighet eller markagare for att

bevara virdefull natur. Regler om naturreservat finns i miljébalkens 7 kap.

Markanvisning — En markanvisning innebdr en ensamritt f6r en byggaktor
att under en viss tid och pa givna villkor fa férhandla med kommunen om

overlatelse eller upplatelse av ett visst markomriade som kommunen ager.
Enskilt vattenomrade — Se allmint vattenomrade

Allmint vattenomrade - Regler om allmint vattenomrade finns i lagen

(1950:595) om grins mot allmént vattenomrade.

Enligt huvudregeln stricker sig enskilt vattenomrade trehundra meter ut fran
fastlandet. Oar om minst etthundra meter omges ocksa av enskilt
vattenomrade. Vattnet dir utanfor dr allmint. Undantag giller i de fall dar
djuphavskurvan for tre meters djup gar lingre ut fran strand dn trehundra
meter. I de fallen stricker sig enskilt vatten fram till djuphavskurvan for tre
meter. Undantag finns ocksa f6r vatten som har férbindelse med 6ppna havet
enbart over enskilt vatten. Om en tex en fjords mynning dr smalare an 600
meter leder det sdledes till att hela fjorden utgor enskilt vatten, dven om
fjordens bredd 6kar avsevirt efter mynningen. Aven undantaget har dock
undantag. For detaljer, se lagen (1950:595) om grins mot allmint

vattenomride.
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