2023-02-28/AHP

Malmé stad

Tekniska namnden

KOPEAVTAL

Siljare Malmé kommun, genom dess tekniska namnd, org.nr. 2120000-1124, 205 80

Malmd, nedan kallad "Kommunen”

Képare  Sagax Cirkel AB, 559276-9755, c/o AB Sagax, Engelbrektsplan 1, 114 34
Stockholm, nedan kallat "Bolaget”

Fastighet Del av Malmd Nosgrimman 4, nedan kallad *Omradet”

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var foér sig som *Part’ eller gemensamt som

"Parterna”.

Detta kdpeavtal bendmns nedan som "Avtalet’ eller "detta Avtal”.

1. Bakgrund

1.1 Bolaget har ans6kt om att férvdrva del av fastigheten Malmé Nosgrimman 4,
beldget i Elisedal, for uppférande av kontor och tillhérande tillverkning. Pa Omradet
ska uppféras byggnad for uthyrning till féretag med verksamhet inom innovation,

tillverkning av produkter for rening av vatten.

1.2 Omrédet berors av detaljplan for del av fastigheten Rosengard 173:3 m.fl. i
Rosengard i Malmo, Dp 5550 (’Detaljplanen”), omfattande plankarta med
planbestdmmelser, planbeskrivning och tillhérande planhandlingar. Detaljplanen
vann laga kraft 2019-02-28. Omradet &r i Detaljplanen planiagt som kvartersmark
for industri (inte stdrande), kontor (endast i kombination med industri, max 75

procent av total BTA) samt veterinérklinik.

2. Overlatelse

2.1 Kommunen overlater till Bolaget del av fastigheten Malmé Nosgrimman 4,
omfattande ett markomrade om ca 5 880 m?, nedan kallat "Omradet”. Omradet

har markerats med bla farg pa bifogad karta, bilaga 2.1.
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Omradets angivna storlek &r preliminar. De slutliga fastighetsgrianserna bestams
vid fastighetsbildning och lantmateriforrattning. Fér omradet ska bildas en egen
fastighet. Kommunen ska anscka om fastighetsbildning och Bolaget bitrader
genom detta avtal ansékan.

Tilltradesdag och dganderéttens évergang
Bolaget ska tilltrdda Omradet 2023-05-01, nedan kallad "Tilltridesdagen’.

Aganderstten till Omradet overgar till Bolaget pa Tilitradesdagen under
forutsattning att képeskilling enligt punkten 4.1 erlagts.

Kdépeskilling

Kopeskillingen fér Omrédet utgdr niomiljonerfyrahundradttatusen (9 408 000)
kronor. Képeskillingen har bestamts med utgangspunkt i Omradets areal som &r

ca 5 880 m?. Kopeskillingen ska betalas till Kommunen pa Tilltrddesdagen.

Tillaggskdpeskilling ska utga fér tilkommande markareal for Omradet med ettusen
sexhundra kronor (1 600 kronor) per m? tomtyta, om Omradets tomtyta efter
fastighetsbildningen har en areal som avviker med mer &n +25 m2. Hela ytan som
Gverstiger 5880 m? ska i sadant fall tas med vid berskning av
tilaggskdpeskillingen. Tillaggskdpeskillingen ska betalas till Kommunen senast
tjugo (20) dagar efter att fastighetsbildningen enligt punkt 2.2 i detta Avtal har
vunnit laga kraft. Képeskillingen kan aldrig bli Iagre 8n vad som anges i punkt 4.1.

Kommunen &ger rétt att hdva Avtalet om Bolaget inte inom féreskriven tid fullgjort
sin betalningsskyldighet enligt punkten 4.1.

Dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) ska erlaggas pa belopp som forfallit
till betalning.
Byggnadsskyldighet

Det aligger Bolaget att senast tva ar fran Tilltrddesdagen, ha uppfort
grundlaggning, tak och yttervaggar pa Omradet till ett produktionsvérde inklusive
kostnaden for markforvarv, om sammanlagt minst 18 816 000 kronor. Skulle
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foreskriven byggnation inte vara genomférd inom angiven tid utgar ett vite om
941 000 kronor.

Skulle byggnationen enligt punkten 5.1 inte vara genomférd inom angiven tid utgar
dérutdver ytterligare vite om 47 000 kronor for varje pabérjad manad réknat fran
och med 2025-05-01 och till dess att byggnationen enligt ovan blivit genomférd.

Viten enligt denna punkt 5 forfaller till betalning vid anfordran efter det att drojsmal
freligger. Det sammanlagda vitet enligt denna punkt 5 kan hogst uppga tili
3 293 000 kronor.

Om Bolaget hindras att genomféra byggnationen enligt punkten 5.1 pa grund av
hinder utanfér Bolagets kontroll, kan Bolaget f& ratt till forlangning av tidsfrister i
detta Avtal. Exempel pa s&dana situationer &r om Bolaget inte beviljas bygglov i
enlighet med lagakraftvunnen detaljplan och detta inte beror pa Bolaget, eller att
beviliade bygglov 6verklagas. Kommunen (tekniska ndmnden) beslutar om skilig

forlangning av tidsfristen pa ansékan av Bolaget.

Om Bolaget medges fériangning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder
utanfér Bolagets kontroll enligt ovan ska nagot vite under férlangningsperioden inte
utga. Under férlangningsperioden och darefter giller Avtalet oférandrat med

undantag av vad som anges i denna punkt 5.5.

Om Bolaget medges forlangning av byggnadsskyldigheten av andra orsaker ska
Bolaget varje manad betala en avgift om 19 000 kronor s3 l&nge
byggnadsskyldigheten enligt detta Avtal inte &r uppfylld. Beloppet forfaller till
betalning vid anfordran. Under férlangningsperioden och darefter géller Avtalet

ofdréndrat med undantag av vad som anges i denna punkt 5.6.

Omradets skick

Omradet 6verlats i befintligt skick och med de begransningar och villkor som féljer
av detta Avtal, servitutsavtal, nyttianderéttsavtal, Detaljplanen samt myndigheters
anvisningar och foreskrifter.

Kommunen garanterar att Omradet pa Tilltradesdagen inte ar férorenat i sadan
utstréckning att det, enligt vid var tid gallande bestdmmelser, uppstar kostnader
eller skyldighet for Bolaget att utfora avhjélpandeatgarder eller att det inskrénker
Bolagets méjligheter att bebygga Omradet i enlighet med Detaljplanen.
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Bolaget &r dock skyldigt att pa egen bekostnad hantera 6verskottsmassor inklusive
matjordlager. Bolagets ansvar fér dverskottsmassor med mera innefattar att
Bolaget ska svara fér kostnader fér tilkommande provtagning, for klassificering av
massor, for ateranvandning av massor samt for externt omhéndertagande av
massor pa mottagningsanlaggning. Bolaget ska &ven svara fér kostnader som kan

uppsta for provtagning och atgarder avseende ldnsvatten.

Kommunen garanterar att det pa4 Omradet pa Tilltrddesdagen inte foéreligger nagra
arkeologiska forhallanden eller fynd som kommer att utgbra hinder for de
byggnader och anlaggningar som Bolaget avser att uppféra i enlighet med
Detaljplanen.

Vid brist i ngon av garantierna i punkterna 6.2 eller 6.4 ska Kommunen snarast
atgérda bristen samt darutéver sta for Bolagets skéliga kostnader med anledning
av bristen, vilket inte omfattar kostnader for stillestand eller erséattning till blivande
kunder och hyresgéster eller kostnader i 6vrigt for forsenad byggnation. Bolaget
kan inte kréva att Kommunen ska vidta atgarder eller stilla hogre krav pa atgarder

an vad berérd tillsynsmyndighet anger som sitt krav.

Vid schaktningsarbeten ska Bolaget vara observant pa eventuella fynd av

fornlamningar. Vid missténkta fynd rader anmalningsplikt enligt kulturmiljslagen.

Kommunens ansvar enligt denna punkt galler langst t.o.m. 2025-05-01. Darefter
har Bolaget skyldighet att halla Kommunen skadelés om féroreningar eller
arkeologiska férhallanden skulle upptackas och avhjslpande atgdrder maste

vidtas.

Mark- och grundldggningsatgérder

Kommunen lamnar inte nagra garantier fér att Omradet kan bebyggas utan
yiterligare markatgarder. Bolaget har att sjalvt svara for nédvandiga
grundundersékningar och fér vidtagande av de grundforbattringsatgarderna till
exempel forstarkningsétgarder, som kan visa sig erforderliga for genomférande av
planerad bebyggelse pa Omradet. Kostnader fér sadana atgarder ska Bolaget

svara for.

Skulle hinder patraffas i marken bestéende av till exempel betongblock, fundament
eller ledningar av olika slag som inte &r i bruk ska Bolaget svara fér tillkommande

kostnader.
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Bolaget ar skyldigt att pa egen bekostnad borttransportera eventuella schakt-

massor, inberdknat matjordslagret.

Samtliga ledningsoml&ggningar ska betalas av Bolaget.

Ekologi och miljohénsyn

Bolaget har som ambition att, vid nybyggnation inom Omradet, beakta ekologisk
hallbarhet och iaktta milishansyn genom att reducera energibehovet, kallsortera
byggavfall och tillampa 1&mpligt miljécertifieringssystem eller miljobyggprogram.

Kommunen har tagit fram en miljébyggstrategi for hallbart byggande som nas via
kommunens hemsida. P4 hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmé stad. Miljsbyggs-
trategin &r 6ppen fér allménheten och deltagandet &r frivilligt. Som en del i strategin
ombeds byggaktérer att besvara tva enkater om pagaende byggprojekt. Enkéterna
kommer att anvéndas for generell statistik men goda exempel kan komma att lyftas

fram.

Bolaget atar sig att efter slutbesked har meddelats i bygglovsprocessen, besvara
miljébyggstrategins enkat 2.

Social hallbarhet

Bolaget férbinder sig att i anslutning till projektet genomféra ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda fram till konkreta och uppféljningsbara atgarder.
Det kan t.ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, utékat dialogférfarande, med-

skapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa andra sétt.

Bolaget ska verka for att dess leverantérer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgérder. Bolaget ska i méjligaste man knyta samarbetspartners med

fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Byggtrafik m.m.

Bolaget ansvarar for att byggtrafiken till och fran Omradet sker enligt de
anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) lamnar. Bolaget ska pa
egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten med skyltar inom Omradet
om pagaende projekterings- och byggnadsarbeten.






10.2

11.

11.1

11.2

12.

12.1

13.

13.1

TN 2023-382

6 (10)

Bolaget &r skyldigt att om det krévs tillhandahalla trafikanordningsplan som ska

godkénnas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Etableringsytor

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Omréadet ska ske i enlighet
med upprattade tidplaner efter samrad med Kommunen (fastighets- och

gatukontoret).

Avtal om tillfélliga etableringsytor utanfér Omradet fér manskaps-, arbets-, och
redskapsbodar, parkering, men dven fér annat behov i samband med bygg-
nationen av Omradet, ska tréffas sarskit med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret). Etableringsytor inom allman plats upplats enligt vid var tid géllande
taxa.

Bolaget ar skyldigt att fran och med arbetenas pabérjande och fram till dess att
byggnationen &r fardigstalld, bekosta och uppféra provisorisk inhdgnad, tackt
staket eller dylikt av Omradet och etableringsytor.

Nyttjanderitter, servitut m.m.

Bolaget medger Kommunen eller annan, som dértill har Kommunens tillstand, att,
dér sadant kan ske utan avsevard oldgenhet for Bolaget, i eller 6ver Omradet
anldgga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga f6r allmant och gemensamt
andamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt infastningar pa
byggnad. Inom Omradet far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget
forbinder sig att teckna servitutsavtal for att sékra ledningségares ratt enligt ovan

samt medge inskrivning av rattigheter.

Gemensamhetsanldggning

Bolaget ar medvetet om att Omradet kan komma att bli anslutet till
gemensamhetsanléggningar. Detta innebér bland annat att Bolaget blir skyldigt att
bekosta sina andelar av anlaggandet, driften och underhallet av anldggningarna.
Bolaget forbinder sig att anséka om och medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen fér de anl&ggningar som kan
befinnas nédvéndiga fér Omradet och anslutande fastigheter.
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Kvartersmark och allmén plats
Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom Omradet kvartersmark.

Kommunen ansvarar fér och bekostar utbyggnaden av alimsn plats enligt
Detaljplanen om inget annat avtalats. Utbyggnaden av allman plats ska i huvudsak

ske i den takt kvartersmarken iordningstalls.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa savil kvartersmark som allmén plats, som
skadas i samband med Bolagets byggnation, ska av Bolaget &terstillas i det skick
de befann sig innan skadan. Aterstillandet ska ske i samrad med Kommunen

(fastighets- och gatukontoret).

Det aligger Bolaget att ombesérja uppsattning av adressnummerskylt samt i
forekommande fall gatunamnsskylt pa uppférda byggnader. Adressnummerskylt
ska uppséttas pa val synlig plats vid huvudingangen till byggnaden. Vad gaéller
gatunamnsskylt gér Kommunen (trafikregleringsenheten) bedémningen var det
finns behov av sadan samt tillhandahaller denna. Bolaget ger sitt medgivande till

att Kommunen vid behov byter ut uppsatt gatunamnsskylt.

Tekniska anldggningar

Bolaget forbinder sig att inom Omradet folja foreskrifter i Detaljplanen och VA
SYDs anvisningar avseende dagvattenhanteringen, om inget annat ségs i detta
Avtal.

Det aligger Bolaget att sjélvt 6verenskomma med respektive ledningsdgare om
servispunkternas placering. Bolaget ska betala sedvanliga anslutningsavgifter till
lednings&garen.

Brandvattenférsérjning ska anordnas for Omradet i samrad med VA SYD och
redovisas i samband med tekniskt samrad i bygglovsprocessen.
Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) &r det fastighetsidgarens ansvar att anordna
parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna

parkering.
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Parkeringsfragan l6ses i det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
namndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt géllande
Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Avgifter och kostnader

Bolaget ska betala avgifter, kostnader och fastighetsskatt/avgift fér Omradet

avseende tiden fran och med Tilltradesdagen.

Bolaget ska betala anslutningsavgifter fér Omradet till VA  SYDs  allmanna

vatten- och avloppsanlaggning.

Bolaget ska betala lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader med
anledning av detta Avtal.

Fastighetsbildning

Samtliga forrattningskostnader ska betalas av Kommunen.

Jordabalken

For detta Avtal géller i 6vrigt vad i 4 kap. jordabalken eller annars i lag stadgas om
kop av fast egendom.

Andringar och tilligg

Andring och tillagg till detta Avtal ska for att vara géllande uppréattas skriftligen och
vara undertecknade av Parterna.

Villkor

For det fall lantméteriférrattning enligt punkt 2.2 inte skulle vinna laga kraft ska
parternas respektive prestationer i detta Avtal ga ater utan ratt till ersattnings- och
skadestandsansprak for nagondera Parten.

For det fall lantméteriférrattning enligt 2.2. inte skulle vinna laga kraft &r parterna
6verens om att verka fér utredning om méjlighet for parterna att inga ett nytt Avtal

med erforderliga féréandringar for ett genomférande av en fastighetsbildning.
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Bilagor
Bilaga 2.1 Karta 6ver omradet

Detta Avtal har upprattats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Malmo 2023- Maimé 2023- 04 -6 %
Maimd kommun, Sagax Cirkel AB

dess tekniska namnd

Andreas Schénsirom Namnfbrtydligalfl\dré:q Agneta Segerhamme

Namnfértydligande:

Kommunens underskrift bevittnas: Koéparens underskrift bevittnas:
Namnfértydligande: Namnfortydligande: Awetl Civ C
Namnfértydligande: Namnfortydligande: /%dqub W(/Mﬁr?m

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd fér fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamaélet och den réttsliga grunden
fér behandlingen &r fullgérande av detta avtalsférhallande. Ansvarig fér behandlingen &r Tekniska
ndmnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli féremal for utlamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas fér arkivandamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begéra tillgang till personuppgifterna och réattelse eller
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radering av desamma och har &ven rétt att begéra begrénsning av, och invénda mot, behandlingen.
Den registrerade har dven ratt att begéra att fa ut sina personuppgifter i ett maskiniasbart format, s
kallad ratt till dataportabilitet. Ansékan ska stéllas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stallas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska nimnden Malmé stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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Malmo stad
Tekniska namnden

| anslutning till det mellan Malmé kommun, genom dess tekniska ndmnd, org. nr 212000-1124,
nedan kallad "Kommunen” och Sagax Cirkel AB, 559276-9755, nedan kallat "Bolaget”,
upprattade kopeavtalet avseende del av fastigheten Malmd Nosgrimman 4, nedan kallad

"Omradet”, har traffats foliande

OVERENSKOMMELSE OM SOCIAL HALLBARHET

1. Bakgrund

Bolaget har tillsammans med Kommunen (fastighets- och gatukontoret) arbetat

aktivt med social hallbarhet i projektet.
Bolaget har tillsammans med Kommunen (fastighets- och gatukontoret) arbetat
med att ta fram en social handlingsplan for projektet.
- 2. Sociala atagande
Som ett led i Bolagets férvarv av Fastigheten atar sig Bolaget de sociala dtaganden
som framgar av Handlingsplan social héllbarhet, bilaga 1.
3. Giltighet

Denna o6verenskommelse géaller endast under forutsatining av att kopet av

Omradet kommer till stand.
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Denna éverenskommelse har uppréattats i tva exemplar, varav Kommunen och Bolaget tagit

var sitt.

Malmé 2023-

Malmé kommun,
dess tekniska namnd

Andreas Schonstrom

Kommunens underskrift bevittnas:

Malmé 2023- 6% -0 €

Sagax Cirkel AB

LA )

e i f
Namnfortydllhalﬁ’; Agneta Segerhammar

Namnfoértydligande:

Namnfértydligande:
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Namnfdrtydligande:

Kdparens underskrift bevittnas:

Il (T

Namnfortydligande: Awvecu civoi ¢
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Namn%értydligande: Mol (/albsnihndan
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