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EXPLOATERINGSAVTAL

Parter

A. Malmé Kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124, 205 80 Malms,
nedan kallad "Kommunen”.

B. Véstra Klagstorps Industrihotell AB, org. nr 556640-6731, Norra Valigatan 70, 211 22

Malmé, nedan kallad "Exploatdren”.

Kommunen och Exploatéren bensmns nedan enskilt som "Part” eller gemensamt som
"Parterna”.

Detaljplan

Dp 5389 - Detaljplan for fastigheten Klagstorp 7:25 i Klagstorp i Malmé

1. Bakgrund

1.1 Exploatéren ar &gare ftill fastigheten Malmd Klagstorp 7:25, nedan bendmnd
"Fastigheten”.

1.2 Fastigheten berdrs av forslag till detaljplan, Dp 5389, nedan kallad

“Detaljplanen”, omfattande plankarta (se bilaga 1.2), planbestdmmelser,
illustrationsplan och planbeskrivning. Planomradet har en areal om ca 3 hektar
och omfattar Fastigheten, del av Kommunens fastighet Malmé Klagstorp 41:3
samt del av Malmé Klagstorp S:1. Planomradet &r beldget i Vastra Klagstorp,
strax sdder om Kvarndala gard, i sydvastra delen av byn.

1.3 Syftet med Detaljplanen &r att goéra det méjligt att riva befintlig
industribebyggelse och darefter bebygga omradet med bostader i form av
radhus, lagenheter och ett LSS-boende. Planférslaget mojliggér en bebyggelse
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omfattande ett 60-tal radhus, ett 20-tal ligenheter samt ett LSS-boende for ca

Sex personer.

| syfte att reglera utférandeansvar, kostnadsférdelning etc. traffas detta avtal.

Detaljplan och Exploateringsomrade

Parterna 4r &verens om att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga
kraft. Exploatéren forbinder sig att genomfdéra exploateringen inom
detaljplaneomradet i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal.

Omradet inom och i anslutning till Detaliplanen som péverkas av
exploateringen ("Exploateringsomradet”) framgar av bilagda ritning,
bilaga 2.2.

Overlatelse av alimin plats

Exploatéren 6verlater utan ersattning till Kommunen ett markomrade om ca
290 m? av Fastigheten, nedan kallat ("Omradet”), som enligt Detaljplanen ska
utgora allmén plats for lokalgata i form av en cirka 2,5 meter bred gangbana,
utmarkt med réd farg pa bilagda karta, bilaga 3.1.

Omradet ska genom fastighetsreglering éverforas till Kommunens fastighet
Malmd Klagstorp 41:3. Omradet ska tilltridas av Kommunen den dag da dels
Detaljplanen vunnit laga kraft, dels Omradet ska iordningstéllas av Kommunen
(gatukontoret) for avsett &ndamal. Intill dess svarar Exploatéren for, och
bekostar, drift och skotsel av Omradet.

Kommunen ska ans6ka om fastighetsreglering féor Omradet. ExploatSren
bitrader genom detta avtal ansdkan.

Omradet skick

Omradet ska nar Kommunen tar det i ansprak vara fritt fran pantratter,
nyttjanderéatter och andra gravationer.

Exploatéren garanterar att Omradet, nar Kommunen tar det i ansprak, &r fritt
fran byggnader, ledningar, hinder i mark eller &évrigt som kan inskrénka
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Kommunens méjligheter att anvanda Omradet i enlighet med Detaljplanen. Vid
brist i denna garanti ska Exploatéren svara for kostnaderna for att atgarda
bristen.

Exploatéren garanterar att Omrédet, nar Kommunen tar det i ansprak, inte &r
férorenat i sadan utstrdckning att det, enligt vid var tid géllande lagar,
féreskrifter och myndighetskrav, uppstar kostnader eller skyldighet for
Kommunen att utféra avhjélpande atgérder eller att det inskranker Kommunens
mojligheter att anvinda Omradet i enlighet med Detaljplanen. Vid brist i denna
garanti ska Exploatdren svara for kostnaderna fér att atgarda bristen.

Kommunen ska utan dréjsmal kontakta Exploatéren om fororeningar uppticks
och med Exploatéren éverenskomma om nédvéndiga atgérder fér avhjilpande.
Parterna dger inte stilla hégre krav pa atgarder for avhjalpande &n vad berord
myndighet anger som sitt krav.

Exploatéren garanterar att det pa Omradet pa Tilltradesdagen inte foreligger
nagra arkeologiska forhallanden eller fynd som kan inskrinka Kommunens
méjligheter att anvanda Omradet i enlighet med Detaljplanen. Vid brist i denna
garanti ska Exploatéren svara fér kostnaderna fér att atgarda bristen.

Kommunen é&r skyldig att utan dréjsmal kontakta Exploatéren om arkeologiska
férhallanden eller fynd upptacks och med Exploatdéren éverenskomma om
nodvéndiga atgérder. Kommunen kan inte stalla hégre krav &n vad berord
myndighet anger som sitt krayv.

Gatukostnader m.m.

Kommunen ska ansvara for projektering, upphandling och anlaggande av
allman plats inom Exploateringsomradet.

Exploatéren ska ersitta Kommunen hela dess verkliga kostnad for
projektering, upphandling och anliggande av allman plats inom
Exploateringsomradet, innebérandes bl.a. anlédggande av en ca 2,5 meter bred
gangbana lings med Gamia Borrebackevagen fram fill Kyrkvallavagen,
anlédggande av ytterligare géng- och cykelstigar och komplettering av
vegetation i naturparken. Kostnaderna fér projektering, upphandling och
anldggande av allman plats har beriknats till tvamiljonerattahundratusen
(2800 000) kronor i 2016 &rs prisniva, se bilagda kostnadsberakning,
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bilaga 5.2 (1) och (2). Ersattning for kostnaderna fér arbeten ska bestdmmas
med utgangspunkt i kostnadslaget vid tiden for arbetenas utférande och
slutregleras nér samtliga anldggningsarbeten inom Exploateringsomradet &r

fardigstélida och slutbesiktigade.

Parterna &r dverens om att Exploatéren pa egen bekostnad ska schakta och
borttransportera jordmassor tillhérande befintlig skyddsvall i samband med
omgestaltning av vallen i enlighet med Detaljplanen och illustrationskartan.
Tidpunkten fér schaktning och borttagandet av massor ska ske i samrad med
Kommunen (gatukontoret). Erforderliga anmélningar alternativt tillstand for att
hantera massorna ska goras/stkas av Exploatéren hos ansvarig myndighet
(miljoférvaltningen) och bekostas av Exploatoren. Exploatéren ska
kommunicera anmalan alternativ tillstdindet och myndighetsbeslutet med
Kommunen (gatukontoret). Exploatéren ska std for alla kostnader med
anledning av hantering av massorna. Detta géller &ven mellan Exploatéren och
Kommunen fér det fall att myndighet aldgger Kommunen att vidta atgérder.
Exploatéren bekostar och ombesorjer provtagning av massorna infor
hanteringen av dessa. Exploatéren inforstddd med att Kommunen inte har
vidtagit nagon form av markundersokning eller marksanering avseende vallen
och Kommunen kan foljaktligen inte uttala sig om massornas skick.
Exploatéren férklarar sig hdrmed godta massornas skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen med anledning av fel och
brister i massorna. Exploatéren ska dven bekosta anpassning av aterstdende

delar av vallen till dess planerade gestaltning.

| de preliminart berdknade kostnaderna enligt punkt 5.2 har inte beaktats
kostnader fér eventuella arkeologiska atgérder, avhjélpande eller atgérder med
anledning av markféroreningar, borttagande eller flyttning av ledningar eller
dylikt, undanréjande av hinder i mark eller annan beredning som krévs for att
iordningstélla allmén plats inom Exploateringsomradet i enlighet med
Detaljplanen. Dessa eventuellt tillkommande kostnader ska betalas av

Exploatoren.

Betalningen fér kostnaderna enligt punkt 5. 2 ska erldggas a conto mot faktura
i takt med arbetenas genomférande. Fakturorna ska skickas till Véstra
Klagstorps Industrihotell AB, org. nr 556640-6731, Norra Vallgatan 70, 211 22
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Exploatéren ska i enlighet med punkt 14 nedan stilla sakerhet fér sina
forpliktelser enligt punkt 5.2.

Kvartersmark

Exploatéren ska bekosta och utféra samtliga arbeten pa kvartersmark inom
detaljplaneomradet. ~ Exploatéren ska fortlbpande halla Kommunen
(gatukontoret) underrattad om planeringen och genomférandet av Exploatdrens
arbeten.

Dagvatten m.m.

Exploatéren forbinder sig att félja Detaljplanens och VA SYD:s anvisningar
avseende dagvattenhantering. VA SYD:s taxebestdmmelser ska tilldmpas.

VA 8YD ska medverka vid hojds4ttning av detaljplaneomradet.

Ledningar m.m.

Exploatéren ska svara fér och bekosta borttagande eller flytt av ledningar med
tillhérande anordningar inom eller i anslutning till detaljplaneomradet i samrad
med respektive ledningségare.

Exploatéren medger Kommunen eller annan ledningségare rétt att, utan krav
pa erséttning, inom Fastigheten férldgga, underhalla och nyttja ledningar med
tilhérande anordningar. Ledningars och anordningars placering ska alltid ske i
samrad med Exploatdren. Exploatéren férbinder sig att teckna servitutsavtal for
att sakra ledningsé&gares ratt enligt ovan samt medge inskrivning i Fastigheten.

Det kommunala organet Malmé stadsnit har till uppgift att s#kerstilla
bredbandsutbyggnaden i Malmé kommun genom att forldgga och bekosta
infrastruktur  fér s.k. svartfiber. Exploatéren &tar sig att samordna
exploateringen med Malm¢ stadsnéts fériggning av infrastrukturen.

Inom Exploateringsomradet befintlig dagvattenledning ska flyttas till det

omrade som &r markerat med grént i bifogad skiss, bilaga 8.4. Exploatéren
ombesérjer och bekostar flytt av ledningen. VA SYD ska dock medverka vid
projektering och oml&ggning av ledningen. Exploatéren atar sig att sakerstalla
ledningen antingen genom servitut eller ledningsratt.
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Skador pa dagvattendike

Exploateringen av detaljplaneomradet innebér att tréd som star i Fastighetens
Ostra gréns behover tas bort. Skulle det dagvattendike som &r beldget dster om
Fastigheten skadas i samband med tradfiliningen svarar Exploatéren for alla
kostnader for aterstéllande av dagvattendiket.

Etableringsytor

Avtal om tilifélliga etableringsytor utanfér detaljplaneomradets kvartersmark for
manskaps-, arbets- och redskapsbodar, men &ven fér annat behov i samband
med byggnationen, ska traffas sarskilt. For etablering pa allmén plats géller
sédrskilda bestdmmelser och avgifter enligt taxa.

Byggtrafik, skyltar och trafikanordningsplian

Exploattéren svarar for att byggtrafiken till och fran planomradets kvartersmark
sker enligt de anvisningar Kommunen (gatukontoret) 1dmnar. Exploatdren ska
pa egen bekostnad kontinuerligt informera allmé&nheten om pagaende arbeten,
t.ex. med skyltning.

Om sé krédvs ska Exploattren tillhandahélla trafikanordningsplan, som ska
godkannas av Kommunen (gatukontoret).

Exploatoren svarar for alla kostnader fér skador och aterstdllande av
angrénsande mark, dven allmén plats, pa grund av byggtrafik och dylikt.

Ekologisk halibarhet

Exploatéren har som ambition att, vid nybyggnation inom detaljplaneomradet,
beakta ekologisk héllbarhet och iaktta miljbhédnsyn genom att reducera
energibehovet, kallsortera byggavfall och tilldmpa i&mpligt miljocertifierings-
system eller miljébyggprogram.

Plan- och fastighetsbildningskostnader m.m.

Exploatéren ska svara fér samtliga kostnader med anledning av Detaljplanen
sasom t.ex. plankostnader, samtliga fastighetsbildnings- och férréttnings-
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kostnader, atgérder betraffande = gemensamhetsanidggningar  och
samfélligheter samt 6vriga kostnader som kan vara hénférliga till Detaljplanen.

Stéllande av sikerhet

Exploatdren ska stélla s&kerhet for sina férpliktelser enligt detta avtal i form av
en bankgaranti om tvamiljonerattahundratusen (2 800 000) kronor.

For att godtas av Kommunen ska bankgarantin gélia minst tio (10) ar fran och
med detta avtals tecknande.

Bankgarantin i original ska vara Kommunen (fastighetskontoret) tillhanda
senast en vecka innan detta exploateringsavtal behandlas i tekniska n&mnden.

Overlatelse av avtal eller Fastigheten

Exploat6ren &ger inte ratt att, utan Kommunens skriftiga medgivande, éverlata
rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal.

En fbrutséttning fér Kommunens medgivande enligt punkten 15.1 &r att
Kommunen skaligen kan noja sig med den nya parten, att denne skriftligen atar
sig forpliktelserna enligt detta avtal samt stéller en f6r Kommunen godtagbar
sékerhet i enlighet med punkt 14,

Exploatéren planerar att bilda ett delégt dotterbolag ("Bolaget’). Bolaget
kommer till femtio procent att &gas av Exploatéren och till femtio procent av
Wood & Hill Fastigheter AB eller av det deldgt dotterbolag. Kommunen
godkénner att samtliga rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal dverlats till
Bolaget, under forutsattning att Bolaget skriftligen atar sig samtliga forpliktelser
enligt detta avtal samt senast i samband med &tagandet stiller en fér
Kommunen godtagbar sékerhet i enlighet med punkt 14. Exploatéren #ger ratt
att aterfa stalld sékerhet enligt punkt 14.1 n&r Kommunen mottagit sakerhet for
Bolagets forpliktelser enligt denna punkt.

Skulle Exploatéren &verldta Fastigheten utan att inhdmta Kommunens
medgivande fér overldtelse av sina fdrpliktelser enligt detta avtal, ska

if

Exploatdren kvarsta vid dessa gentemot Kommunen.
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16. Andringar och tilligg

16.1 Andring av och tilligg till detta avtal ska for att vara gallande uppréttas
skriftligen och vara undertecknade av Parterna.

17. Avtalets giltighet

17.1 Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan rétt till erséttning for
nagondera Part om inte Detaljplanen antas genom beslut som vinner laga
kraft.

Av denna handling &r tva likalydande exemplar uppréttade och utvéxiade.

Malmé 2017- Oq il Zé’ Malmd 2017-
For Malmé kommun, Vistra Klagstorps

dess teknisKa nimnd industrihotell AB
V) Sl b
3

/ S fCkTST
Anipeens & or e‘pLM/éoﬂaum

Namnfbrtydligande

Madelene Strand

Kommunens underskrift bevittnas: Exploat6rens underskrift bevittnas: .
tandehtynten (KB 10r

Tenehn Osdhied oD

- : je Zigop _,
/722’/// //4////5/1{ /F?;i, o ,/\J
/ 7 5305283329

TN-2017-1435




Ly

NOLLVYLSNTII

WO SRUGLIPNY | CRSDEUBHA] IS 0%
spewsiaueAy 10 Jaspuwiwelsaqsdeysuaby

....... ) JewssapeA) Ae Bujupueauy

ey [ Wwm ]

woem [ viw ]

(zawnd § 560 1 304) JRNSRUUBLUPNANY JjRUNWIIOY
paw ylewsye(d ugwijie Ae Buiupugauy

Um0 sy —— + — 4 —

SUROSINPALOUTY o s emmm

Jssugi9

“PPRALO QRY Wout S2(1eS BUNESRq
» o

wabue

ggggggg
68€S da e
001000 VPUUUSPEUIBIGIDNS AP UADENY
o
% ] rpung
SOURIATEUATDS. PunazIM Lory. INBEN HayIs0[
1-9107 PeRgiddn unopung HUOHALBAGTDNS Qe 42 PN (moks e 591 90 » 00 JelisBugd
e o "
.ms_z_esmmmo: e MEGRAL Gt
ST:L d4OLSOVTH it e o
denr 100 BgAsiaRAY JQ) SUUGORIUERIYLISIUSO
usipybhsey 10} ueidfiersq 3 Snosempeaued
(59 0mv+ 680) 1ROUNPRY EYHPIOLIPUN
90-Z1-910Z ONITANVHSONINISNYYOD eBRULUGLLE 10 ROUEOHA ©18A eXS WOS APAUY
:l.ggwgs-kﬂen!asg!_!lgvixn
@ sz dm v a0 yeny eley Suna UBURD 62D LI URY I § 18 UIPRBDURIQHLIOUDD)
JBSPWIWEISSq eARLSILJWPY
M wesziomy w0 RSAZ REAUPN]) EUAGUT eOipuRS
, (LR | 6050 ) 12 000 YGP OF 159 wos
PR SEPLYS.A0 1g5) GAUPN] IBWRIRW VEP 0L 500U Y0 AP WRAMAR
VP 05 500U 04 BARP 15 AR LRy NP U Y PRSI R WO o o
f—— 'VEP 09 §A §63dn pese) o
| L = BAIUPY BIARNAR WP I el SE Yewnrew gd easeng LB paw peas0q UD 104
wabaxved [
N Sunpssautnsey (] - 00°ZZ 'PY) PRAREU GAUPNY [eurxRw L0 Y@P SS 9604 §d AP WareAe
A m 0oL ® US 1Ry PRSR) PIA LIOS 2PFS U J0W CPURA RJEA USWUNUSPEISOQ A URIRY
T Suunmquad (X BURY OXS VAP 5§ ROAKIIAQ PESR) SPRSO] LI P JAUBNY WAEAAR WO
MRl st 2R | VORLASNG D0 FIRUALIYRG POU eurad (R
VLIUWMISONIYILNINO YYONTIONVH
“_BR.:ﬁ
Wos Oy OC 0z OF 05Ol

PRI wou
YISTIWWYLSIENVId

na 14

Y| Yooig

g




.-

......

~Ye o

.
.- e T T

Bilaga 2.2

.

Exploateringsomrade
ungefidrlig omfattning




Biaaga 31

KLAGSTORP 11:67

KLAGSTORP 11:68

KLAGSTORP 11:69

KLAGSTORP 11:62
KEAGSTORP 11:61

Lusernvagen

KLA

KLAGSTORP 11:66

11.63 l‘

N
Skala 1:800@5’




Bilaga 5.2 (1)
Malmé stad
Gatukontoret

Klagstorp 7:25, Dp5389

Preliminart berdknade KOSTNADER for att iordningstélla alimédn plats inom och i
anslutning till detaljplanen.

Exploatéren debiteras den verkliga kostnaden vid tidpunkten fér genomférandet.
Kostnaderna &r berdknade i 2016 ars prisniva och utgar fran att all alimén platsmark
anléggs i en etapp.

ANLAGGNING Exploator
Lokalgata A-réd 1450
Gangbana i 6st-vastlig riktning langst (100%)

med Gamla Borrebackevédgen
(andel av gatukostnader)

Natur B-bla 1350
Gang- och cykelvag (100%)
Gangvig

Vegetation (trédd, buskage och grésytor)
(andel av gatukostnader)

SUMMA (tkr) 2 800

Anldggningarna inom och utom detaljplaneomradet ér markerade pa bilagd
kartskiss. Markeringen dr endast ungefarlig.

| priserna ovan ingar projektering, gestaltning, administration, byggledning och
ofdrutsett.

| ovan presenterade kostnader ingar ej kostnader arkeologiska arbeten, erforderlig
ledningsflyttning samt annan beredning fér att géra marken byggbar. Om sadana
arbeten blir aktuella skall kostnaderna betalas av Exploatéren.

Exploatéren bekostar ombyggnad av befinlig vall (hantering av massor och dartill
hérande kostander) och anpassning av resterande delar av vallen i enlighet med
punkt 5.3 i exploateringsavtalet. Dessa kostnader ingar €j i ovan redovisade
anlaggningskostnader.

| kostnaderna ovan ingar ej heller sanering och/eller efterbehandling av marken.
2017-07-04 ( |

) M
Katarina Guschelbauer \
Planeringsavdelningen ‘
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Bef. odlingsytan omfattar ca 9.750m2, av detta
utgérs co 400m2 av rester av tidigore bebyggelse,
husgrund mm.

Ca. 895m2 av ytan bebyggs med ca. 735m2 radhus, Igh.

och LSS boende samt ca 150m2 mindre
komplementbyggnader som fGrréd och
miljéhus/sophantering.

Ovrig yta utgdrs av gemensam odlingsyto.

SAMMANSTALLNING: \\\

Farslaget innehdller 57 radhus + ca.18 Igh +
LLS boende 675m2

P-behov enl. p-norm:

1,5 ppl/rodhus x 57 = 86 pl.
0,6-1,1 ppl/igh x 18 = 11-20 pl.
Summa p-behov = 97-106 ppl.

| forslaget finns totalt co 120 p-platser.

repter av tidigare
bepyggelse, husgrupd

Gemensam

dagvattegdomm

| Gréns for tidigare industribebyggelse

' omfattonde ca.19.500m2 osfalterad
ylo varav co. 7.250m2 byggnader
och ca 2.260m2 av lastbryggor mm.
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