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1. Sammanfattning

Projektet beror del av fastigheten Malmé Rosengard 131:25 och dr beldget i Viastra Skravlinge
precis intill Ogardsparken. Syftet med projektet ir att genom en ny detaljplan leverera ett omrade
limpligt f6r uppforande av ett LSS-boende om totalt sex ligenheter.

I den nya detaljplanen dndras markanvindningen f6r omradet fran parkering till kvartersmark for
bostidder. Den norra delen av planomridet liggs ut som allmin plats PARK och avses bli ett
tillskott f6r den befintliga Ogardsparken.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft ska fastighetsbildning genomféras for att bilda en ny
fastighet for bostadsindamal. Det finns en befintlig intern markupplatelse till Stadsfastigheter f6r
del av omradet, upplatelsen ska utdkas efter de nya férutsittningarna i detaljplanen.
Stadsfastigheter ansvarar f6r att uppféra LSS-boendet.

Den totala utgiften inom projektet beridknas till 7,5 mnkr medan de bedémda inkomsterna
beraknas till 1,4 mnkr, vilket ger ett projektnetto om -6,1 mnkr. Utgifterna inom projektet avser
bade iordningstillande av allman plats och kvartersmark. Investeringsutgiften for projektet
beriknas till totalt 5 mnkr medan Gvriga kostnader om 2,5 mnkr avser plankostnader och
hantering av férorenade massor 6ver MKM (mindre kinslig markanvindning), dir avsittning och
resultatforing kommer att goras i samband med att beslut om detta objektsgodkinnande ir taget.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till 120 tkr brutto och 105 tkr netto.
Investeringsutgifterna och inkomsterna dr bedémda i prislige september ar 2022. Projektets
bedémda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av fastighets- och gatukontorets
planerade ekonomiska plan.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Funktionsstodsférvaltningen inkom under 2018 med en férfragan om att utveckla befintlig
verksamhet inom del av fastigheten Rosengard 131:25. Verksamheten utgérs idag av ett stodhus
med SolL.-bostider (bostad med sirskild service enligt Socialtjanstlagen), byggnaden ar uppférd
med tillfalligt bygelov som 16per ut 2024-03-04. Det finns ett stort behov i staden att identifiera
platser limpliga f6r uppforande av stodboenden.

Syftet med projektet var inledningsvis att uppfora ytterligare ett stddhus med SoL-bostider
bredvid den befintliga verksamheten och mojliggéra en omvandling av befintligt stodhus till
permanent verksamhet. Under arbetets ging har Funktionsstodsforvaltningen dndrat sin
torfragan till att avse rivning av det nuvarande boendet och istillet uppfora ett LSS-boende med
sex ligenheter (bostad med sirskild service for vuxna enligt Lagen om st6d och service till vissa
funktionshindrade). For att mojliggora permanent bebyggelse pa platsen krivs andring av nu
gillande detaljplan.

2.2 Stadens mal
Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag f6r kommunens
lokalforsorjning (jfr med reglementet § 5).

2.3 Leveransmal
Projektet ska leverera ett omrade limpligt for uppférande av LSS-boende.
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3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning

Projektet beror del av fastigheten Malmé Rosengard 131:25, adress Vistra Skrivlinge Kyrkovig

15. Norr om omradet ligger Vistra Skrivlinge kyrka och Ogardsparken ligger precis intill

projektomradet. Lagfaren dgare dr Malmé Stad.

oo

Figur 1 Projektomride 5342 redovisas i vanstra bilden, till hoger dversiktskarta.

3.2 Detaljplan

Detaljplan PL 880 fran 1968 giller {6r projektomradet,
ytan dr dér planlagd som parkering. For att mojliggora
for byggnation av L.SS-boende krivs en planandring dar
ytan planliggs som kvartersmark f6r bostider.

Ansokan om ny detaljplan skickades in till SBK i
december 2018. Detaljplanen var pa samrad i september
2021 och granskning 1 oktober 2022.

Det har identifierats ett behov att ligga ut en bit av den
norra delen av projektomradet som allman plats PARK.
Det pagar en 6versyn av Ogardsparken och ytan behovs
for att kunna skapa en mer tydlig entré till parken.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Projekt 9784 - Ogardsparkens utveckling, etapp 1.
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Figur 2 Del av plankarta fran granskningsforslaget.

4 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodk@nnande

Mallversion 1.4

£ | z:-,EL.' | /\



3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Start-PM togs fram for projektet 2018.
Slutrapport 2024 /2025

3.5 Genomférande

Projektet ska leverera ett omrade limpligt f6r uppférande av LSS-boende. Under planarbetet har
en markmiljdutredning genomférts och férhéjda halter har patriffats som kriver sanering av
delar av omradet, se rubrik 3.6. Nir det finns en antagen detaljplan och marken ér sanerad
kommer omradet att upplatas till Stadsfastigheter som ansvarar for att uppféra det nya LSS-
boendet. S6dra delen av omradet, dir det tillfilliga boendet dr lokaliserat, dr redan idag upplatet
till Stadsfastigheter. Vid genomférande av projektet kommer all kvartersmark i den nya
detaljplanen att upplatas. Preliminirt bedémer Stadsfastigheter att byggstart kan ske under 2024.

Genomférande och kostnad for firdigstillande av den yta som liggs ut som allmin plats PARK i
detaljplanen kommer att ske inom pagiende projekt 9784-Ortagirdens utveckling, etapp 1.
Tidplan for firdigstillande av projekt 9784 ligger ett par ar fram i tiden och fram till dess kommer
ytan att anldggas som en angsyta. Anliggande av dngsyta ingar i det hér projektet.

Niagra mindre justeringar av intilliggande allmén plats, Vistra Skrivlinge Kyrkovag, kommer
ocksa att beh6va utforas. Det giller fraimst anlaggande av ny infart till LSS-boendet.

3.6 Potentiella féroreningar

I april 2020 genomfoérde Ramboll en miljoteknisk markundersokning med syftet att undersdka
forekomsten av markfororeningar inom det aktuella omradet. Unders6kningen omfattade
jordprovtagning i nio punkter.

Undersokningen visade pa att marken bestar av fyllnadsmassor med innehall av PCB och PAH H
1 halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for kdnslig markanvindning (KM).

Innan sommaren 2022 genomfoérde AFRY en atgirdsforberedande undersdkning inom aktuell
fastighet med syfte att ta fram underlag inf6r en avhjilpande atgiard. I samband med den
atgirdsforberedande undersékningen har dven en riskbedémning fér omradet tagits fram. I
rapporten uppskattas atgirdsbehoven utifran platsspecifika riktvirden.

Miljotorvaltningen har utifran framtaget underlag meddelat att en kompletterande provtagning
behover genomforas i samband med att den avhjilpande atgirden genomfors. Kostnaden for
sanering inklusive kompletterande provtagning, masshantering och miljokontroll uppskattas till
cirka 4,5 mnkr.

Utifran genomforda undersokningar konstateras det att avhjalpande dtgird kravs innan marken
kan bebyggas.

3.7 Osiakerhet och risker
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4. Tidplan

Hindelse Tidpunkt
BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkidnnande till TN | Oktober 2022
Objektsgodkinnande i TN December 2022
Antagande av detaljplan April 2023
Sanering 2023
Entreprenad — allmin plats 2023

Intern markupplitelse 2024

BG3 Godkinnande i styrgrupp att gi upp med slutrapport for projektfasen 2024/2025
Garantifas 2024-2026

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

Den totala utgiften inom projektet berdknas till 7,5 mnkr medan de bedémda inkomsterna
beriknas till 1,4 mnkr, vilket ger ett projektnetto om -6,1 mnkr. Vissa poster 1 totalkalkylen 4r inte
lingre att klassas som en investering respektive en inkomst pa balansrikningen, utan istillet som
en intikt och kostnad pa resultatrikningen (driften). Dessa redovisas specifikt under rubrik 5.1.3.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till 120 tkr brutto och 105 tkr netto.
Investeringsutgifterna och inkomsterna dr bedémda i prislige september ar 2022.

Projektkalkyl Exploatering Tkr
Kapitaliserad avgild 1400
Summa inkomster 1400
Allmin platsmark

Entreprenad -400
Bygeledning -100
Projektering -50
Kvartersmark

Fastighetsbildning -50
Gemensamma uigifter

Plankostnader -500
Hantering av massor under MKM -2 000
Hantering av massor 6ver MKM -2 000
Intern tid -600
Utredningar -1 100
Of6rutsett -700
Summa utgifter -7 500
Projektnetto -6 100

5.1.1 Utgifter

Den totala utgiften inom projektet bedoms till 7,5 mnkr och avser bade iordningstillande av
allminplats samt kvartersmark. Investeringsutgiften f6r projektet beraknas till totalt 5 mnkr
medan Ovriga kostnader om 2,5 mnkr avser plankostnader och hantering av férorenade massor
over MKM (Mindre kinslig Markanvandning), dir avsittning och resultatféring kommer att
goras 1 samband med att beslut om detta objektsgodkinnande ar taget. Avsittning och
resultatforing innebir en negativ resultatpaverkan.

Investeringsutgiften for den allminna platsmarken inom projektet utgor iordningstillandet av en
infart och en dngsyta i den norra delen av planomradet. Utgiften f6r den allminna platsen
beriknas till 1,1 mnkr inklusive férdelade gemensamma utgifter. Vid férdelning av gemensamma
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utgifter har arealmodellen anvints dir 88% tillférts kvartersmark och resterande 12% allmin
plats.

Den totala investeringsutgiften for iordningstillandet av kvartersmark beriknas till 3,9 mnkr
inklusive foérdelade gemensamma utgifter. Syftet 4r att leverera ett markomrade lampligt for
uppforande av ett LSS-boende som ska upplatas med intern markupplatelse till Stadsfastigheter.
For att mojliggora f6r byggnation av LSS-boende krivs en planindring av markanvindningen foér
omradet fran parkering till kvartersmark for bostader.

Projektets bedomda utgifter bestar av entreprenad, projektering, bygegprojektledning,
fastighetsbildning, plankostnader, sanering, utredningar och intern tid. Utgifterna och
kostnaderna dr bedémda i prisldge september ar 2022.

5.1.2 Inkomster

Den totala inkomsten for projektet omfattas av kapitaliserad avgild f6r intern markupplatelse till
Stadsfastigheter. Den kapitaliserade avgilden beriknas till 1,4 mnksr.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen

Den édndrade klassningen av vissa poster 1 totalkalkylen som tidigare klassats som inkomster eller
utgifter och férdelats som driftintikter och driftkostnader 6ver fler ar, klassas istallet som
intikt/kostnad och ska resultatforas i sin helhet 4ret de inkommer.

Utifran projektets totalkalkyl framgar nedan hur tekniska nimndens Resultatram fér exploatering
kommer att paverkas till f6ljd av detta projekt. Den totala resultatpaverkan uppgar till 2,5 mnkr.

Resultatpiverkande intikter och kostnader, Tkr | Ar-2022 | Ar2023 | Ar2024 | Ar2025 | Ar2026 | Totalt
Képeskilling

Gatukostnadsersittning fran exploatér

Summa intikter 0 0 0 0 0

=N I=N=Ni=]

Bokfort virde kopplat till sald fastighet
Plankostnader -500 -500

Rivning av byggnad / konstruktion 0
Hantering av massor 6ver MKM -2 000 -2 000
Provisorier 0
Summa kostnader -2 500 0 0 0 0 -2 500
Totalt per ar -2 500 0 0 0 0 -2 500

5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
-2022 -1 200 -1 200
2023 -5 800 -5 800
2024 -500 -500
Summa 0 -7 500 -7 500

5.3 Driftkonsekvenser
Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till berdknas till 120 tkr brutto och 105 tkr netto.

Driftkonsekvenser Tkr
Allmin platsmark Kuvartersmark
Ar Intikt | Kostnad | Intikt | Kostnad | Netto
2023 -70 -50 -120
2024 15 15
Summa 0 -70 15 -50 -105
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Investeringsutgiften for allméin platsmark uppgar till 1,1 mnkr och utgérs av utgifter for infart
iordningstillandet av dngsyta. Entreprenaden for den allmidnna platsen kommer att paga under ar
2023 och bedoms aktiveras samma ar. For beriakning av drift- och underhillskostnader av allmin
plats har en schablon tagits upp motsvarande 2,75 procent. Kapitalkostnaderna baseras pa
avskrivning enligt schablon pa 40 ér, dvs 2,5 procent och f6r internrinta har nuvarande
internrantesats 1,25 procent anvants.

Ar 2024 bedéms internt markavtal med stadsfastigheter avseende LSS boende att trida i kraft.
Den totala intdkten for de arliga avgilderna bedéms uppga till 15 tkr. Internrintesatsen om 1,25
procent har anvints for att berdkna kostnaderna for aktivering av kvartersmarken. De totala
investeringsutgiften for kvartersmarken som hanfor sig till tomtritten beriknas till 3,9 mnkr.

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedomda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.
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