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1. Sammanfattning

Under hosten 2020 beslutade Tekniska Ndamnden (TN-2020-2598) att ge fastighets- och
gatukontoret 1 uppdrag att sa snart som mojligt anldgga och firdigstilla en badplats med
hopptorn vid Klagshamns kalkbrottssjos 6stra sida. Objektsgodkiannande antogs 21-04-27 (TN-
2021-922).

I maj 2021 limnades ans6ékan om bygglov in och i samband med det hérdes grannar da atgirden
planerades utanfor detaljplanelagt omrade. Grannar har darefter i tre olika instanser limnat in
erinran/6verklagan och forst i slutet av september 2022, med nistan 1,5 drs f6rdrojning, startade
arbetet med framtagande av plan for firdigstillande av badplats. Denna ging med planerat
tirdigstillande till sommaren 2023.

Nir arbetet nu startats upp igen sa har kostnadsckningar uppstatt beroende pa:

Okade kostnader for trimaterial och stal

Behov av forstirkt grundliggning kopplat till geoteknik

Utokad provtagning

Kort entreprenadtid p g a foreskrifter kopplade till det faktum att vi anlagger i ett naturreservat.

Objektsgodkinnande angav att den totala investeringen for projektet berdknades till 2,73 mnkr
med en driftskonsekvens beraknad till 295 tkr arligen.

Projektet berdknas nu fa en utdkad investeringskostnad pa 1,77 mnkr vilket sammantaget ger en
investering pa 4,5 mnkr. Avskrivning beridknas till 300 tkr. Internrinta har stigit till 2,5% vilket
ger en kostnad av 113 tkr. Drift och underhall ger en kostnad av 124 tkr.

Detta sammantaget ger en arlig driftskonsekvens beridknad till 537 tkr.

2. Bakgrund och syfte

Kalkbrottsjon dr en del av Klagshamnsuddens naturreservat. Naturreservatet har utpekats som
riksintresse for naturvard med flera rodlistade, fridlysta och hotade arter. Sjon 4r bl. a rastplats for
rodlistade arter som bergand och brunand, har ett unikt vixtplanktonsamhille och dr Sveriges
enda kinda ”lokal” f6r den sillsynta pansarflagellaten.

Pa uppdrag av fastighets- och gatukontoret revs pa férsommaren 2020 ett hopptorn pa
kalkbrottssjons vistra sida. Hopptornet, uppfért av boende, saknade bygglov, lig inom det
kommunala natur-reservatsomradet och var inte uppfort enligt regler gillande bl. a sikerhet f6r
anliggning pa kommunal mark. Under hésten 2020 beslutade Tekniska nimnden att ge fastighets
— gatukontoret i uppdrag att anldgga en badplats med hopptorn vid sjons Ostra sida. Badplatsen
skulle anlidggas inom naturreservatet, enligt i naturvardsplanen tidigare utredd och angiven plats.
Storlek och omfattning skulle anpassas med hinsyn till att badplatsen byggs i nira anslutning till
boende. Storlek pa badplats skulle inbjuda till kortare vistelse med tillhérande hopp och bad.

Milet med projektet dr att med stor hansyn till naturreservatet erbjuda en siker, attraktiv
badmilj6 i Kalkbrottssjon samtidigt som platsen skapar en triffpunkt och sommaraktivitet f6r
niaromradets ungdomar.
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2.1 Geografisk avgrinsning
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Badplatsens anliggning kommer paverka en del av den vistra grisytan lings Syster Ellens stig.

3. Nulige

Beslut om objektsgodkidnnande togs i Tekniska nimnden 2021-04-27.

Ansokan om bygglov limnades in 2021-05-21.

Via ombud inkom erinran och drendet skéts dirmed till Stadsbyggnadsnimnden.

Fastighets- och gatukontorets ansékan om bygglov antogs i nimnden 21-11-25 (SBN 2021-1110).
Ytterligare overklagan avslogs av Lansstyrelsen 22-02-21 (Dnr 403-981-2022).

Slutligen, 22-08-24, meddelades dom i Vixj6 Tingsritt/Mark- och miljédomstolen

och 6verklagan avslogs (P 1338-22). Grannarna valde darefter att inte ga vidare i ndsta instans
och arbetet med att fardigstilla en mindre badplats med tillhérande hopptorn kunde fortsitta. Nu
med mialet att inviga platsen sommaren 2023. Bygglovet anger att arbete inte far utféras under
mars-september p g a risken fOr storning eller forstorelse av livsmiljoer for djurliv varvid det ar av
vikt att byggskede startar sa snart som mojligt.

Ursprunglig kostnadsberikning gjordes tidigt 2021. Den korta genomférandetiden, kraftigt 6kade
bygg- och materialpriser och behov av utdkade analyser samt dirigenom byte av grundliggning
har medfort att prognosen 6kat. Arbete pagar med detaljprojektering mm och méjlighet finns att
avropa mot ramavtal. For att kunna fortsitta arbetet och omgiende ligga bestallning f6r
tardigstillande i mars 2023 sa beh6vs beslut om att anta ny prognos.
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4. Ekonomi

4.1 Projektkalkyl

Projektets ursprungliga kalkyl uppgick till 2,73 mnkr. Ny kalkyl visar pa en totalkostnad pa 4,5
mnkr. Kostnadsokningen beror frimst pa allmin pris6kning f6r material och behov av
totalentreprenad for att fa projektet klart enligt plan.

. . Kalkyl objekts- | Utfall tom
Projektkalkyl Investering, Tkr godkinnande | 2022.12-31 Ny prognos
Investeringsbidrag
Summa inkomster 0 0 0
Entreprenad -2 250 -1170 -3 950
Projektering -130 -50
Forprojektering -150 -150
Byggprojektledning -50 -50
Byggnadsarbeten
Markarbeten
Utredningar -150 -150
Rivning av byggnad / konstruktion
Sanering under MKM
Sanering 6ver MKM
Kreditivranta
Intern tid
Of6rutsett -300 -150
Summa utgifter -2 730 -1470 -4 500
Projektnetto -2730 -1 470 -4 500

4.1.1 Utgifter

Utfallet t om 2022-12-31 uppgir till 1,47 mnkr och avser undersokning/analys samt
projekterings- och entreprenadkostnader. Den totala kostnadsékningen beror frimst pa allmin
prisokning for material, grundldggning och behov av totalentreprenad for att fa projektet klart
enligt plan om firdigstillande infér badsisong 2023. Detta uppskattas innebira en
kostnads6kning pa ca 1,77 mnkr.

Grunder f6r kostnadsékning:

e Den korta tid som kvarstar f6r anldggande 1 relation till skyddande av djutliv innebir att
avropet for totalentreprenad 6kar i kostnad. I bygglovet anges att ”...anliggning av
badplats inte far ske under faglarnas hickningssisong eller fladdermussidsong pa grund av
risken for stérning...”. Denna period stricker sig ungefir fran mars till september.

e Forvaltningens avtal pa bro avseende stal (FGK Teknik och konstruktion), hade i oktober
en okning 1 kostnadsindex runt 40% (sedan januari 2020), vilket férvintas 6ka till 44%
mot arsslut.

e Stora kostnadsokningar pa virke. I anslutning till att vi dr 1 ett naturreservat och 1 direkt
kontakt med vatten ar utbudet betydligt mindre och traimaterialet in mer kostsamt.

e Fo6rdjupad analys av mark- och naturférhallanden har gjort att grundligening behovts
forstirkas for att sakerstilla stabiliteten for konstruktionen utan omfattande geotekniska
undersokningar. Geoteknisk undersékning har valts bort med tanke pa omradets
beskaffenhet.
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e Kostnader for utékad provtagning gillande bl. a bottensedimentsanalys, utdkad
kemteknisk analys samt inmatning av slinter mm har krivts. Redan i
objektsgodkannandet angavs att “Resultat- av de for projektets framdrift nédvindiga
analyserna- kan paverka bade tidplan och ekonomi i det att nya beslut och insatser
kommer krivas”.

4.2 Driftkonsekvenser

For det ursprungliga Objektsgodkidnnandet beraknades avskrivningstiden f6r anliggningen till
15 ar. Avskrivning uppgick till -182 tkr arligen. Internrinta beriknades med 1,25 % och uppgick
darmed till -34 tkr arligen.

Atlig skétsel uppskattades till 2,75 % och uppgick dirmed till -75 tkr.

Total driftskonsekvens beriknades till -295 tkr édrligen.

I berdkning av ny driftskonsekvens p g a 6kad investeringskostnad har samma avskrivningstid
anvints. Detta ger upphov till en kostnad for avskrivning gillande 300 tkr. Internrintan har stigit
till 2,5% vilket ger upphov till en kostnad av 113 tkr. Rantesats for berdknande av kostnader for
drift och underhall 4r densamma (2,75%) och ger dirmed upphov till en kostnad av 124 tkr.
Sammantaget ger detta en driftskonsekvens beridknad till 537 tkr arligen.

4.3 Budgetavstimning
Projektets utokade investeringskostnad ryms inom arsramen for 2023 pa 260 mnkr i kategori
Offentlig milj6.
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