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Valkommen till Louisedals gard

P4 Louisedals gard slumrar en kulturhistorisk skatt med
minnen fran tidigt 1800-tal. Den bevarade gardsmiljon
med mangardsbyggnad, ekonomibyggnader och en
gammal uppvaxt trddgard vantar pa att vackas till liv
med omsorgsfullt utvalda verksamheter och noggrant
utformade bostéder.

Louisedals gard ligger i Kaglinge i sddra Oxie och garden
ramas numera in av villor, hdsthagar och lekplats. Fram
till 2011 bedrevs 4H-verksamhet har, men sedan dess
har byggnaderna statt tomma i véntan pa nya mojlig-
heter. Gardens grona kvaliteter blir tydliga i den gamla
uppvaxta tradgarden med buskar och trad med ett hogt
bevarandevarde.
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Var vision for Louisedal ar att garden ska fa nytt liv genom
upprustning och omvardnad av befintlig bebyggelse och
med ny bebyggelse med karaktar - allt med ett innehall
som passar i den gamla gardsmiljon.

Malmé stad inbjuder hdarmed till intresseanmalan for
markanvisning avseende Louisedals gard. Mark-
anvisningsprogrammet vander sig till dig som vill
forvarva, bebygga och utveckla befintlig bebyggelse pa
ett sdtt som tar hansyn till kulturmiljon och den éldre
gardsformationen pa platsen. Har redovisar vi forutsatt-
ningar for markanvisningen samt information som kan
vara viktig att kanna till infor er intresseanmadlan.



Detaljplan

Kommunens arbete med detaljplanen for det aktuella
omradet, Dp 5617, pagar och har varit pa samrad. Gransk-
ning ar planerad till september 2022 och detaljplanen
planeras att antas i januari 2023. Fér markanvisningen
galler utkast till detaljplanen infér granskning daterad
220316. Malmo stad avser inte gora stora férandringar
som kan komma att paverka aktuell markanvisning.

Den nya detaljplanen, Dp 5617, planeras tillata andamal
for bostad, vardboende, kontor, centrum och verksamhe-
ter. | de nordvastra delarna tillats ny bebyggelse om cirka
700 m2 (BYA) i tva vaningar. Mangardsbyggnaden och
stallbyggnaden far inte rivas och berors av skydds- och
varsamhetsbestammelser (q- och k-méarkning).

Logen kan bevaras och rustas upp, men far ocksa rivas
och ersattas av ny byggnad med motsvarande volym,
placering samt ska utformas med hénsyn till gardsmiljons
kulturhistoriska varden.

Inom planomradet planerar Serviceférvaltningen i
Malmé stad att bygga ett nytt LSS-boende. Boendet
berdknas vara klart for inflyttning tidigast 2,5 ar efter
att detaljplanen vunnit laga kraft. Omradet ingar inte i
markanvisningen.

For mer information om detaljplanen, se bilagorna, Dp
5617 Planbeskrivning granskning utkast 220316 och Dp
5617 Plankarta granskning utkast 220316.



Utbyggnadsomradet

| utvecklingen av Louisedals gard &r det viktigt att ta
hansyn till de kulturhistoriska vardena. Tvd av de fyra
befintliga byggnaderna ska darfér enligt kommande
detaljplan bevaras och fa en ny funktion. | detaljplanen
forvantas byggnaderna fa exteridra skydds- och
varsamhetsbestammelser (- och k-markning). De
kulturhistoriska vardena &r en tillgdng och ska bidra till
omradets attraktivitet och skapa forstaelse for Malmos
och omradets historia. For mer information om de
befintliga byggnaderna, se bilaga antikvarisk teknisk
utredning med tillhérande bilagor fér statusbesiktning
och stomme.

Kommunen &nskar en funktionsblandning inom
omradet dér bostdder kombineras med andra andamal.
Ett annat andamal som kan inrymmas i befintlig eller
ny bebyggelse skulle kunna vara smaskaligt hantverk,
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yogastudio eller lokal som kan hyras av allmanheten. Val
av annan typ av funktion far dock endast ha begransad
omgivningspaverkan och far inte innebdra ett omfat-
tande behov av transporter och parkering. Ett forslag
som inrymmer annat andamal dn bostader kommer att
premieras vid utvarderingen.

Det dr onskvart att inkomna férslag pa bostader har
upplatelseformen dganderétt eller bostadsrétt.

Séder om mangardsbyggnaden finns en dldre uppvaxt
tradgard. Traden har ett hogt bevarandevarde enligt
utférd naturvérdesinventering och darfor har ett flertal
trdd féllningsférbud. Tradgarden far inte bebyggas men
mojligheten finns att uppféra mindre komplementbygg-
nader, exempelvis vaxthus eller ett lusthus.
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Omradet som ingdr i markanvisningen dr ca 9 780 m2 (réd linje). Inom gulmarkerat omrdde planeras ett LSS-boende och ingdr

inte i markanvisningen.
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Forutsattningar

Del av fastigheterna Louisedal 1 och Kédglinge 1:16 ingar i
markanvisningen. Markomradet uppskattas idag till 9780
m2 och exakt storlek pa fastigheten faststalls forst vid
kommande fastighetsbildning.

Kommunen ska bestélla och utféra en dagvatten- och
skyfallsutredning under varen 2022. Detaljplanen, Dp
5617, kommer darefter kompletteras med de eventuella
krav som stélls vid byggnation. Det kan exempelvis
innebar krav pa specifika plushdjder och nedsankningar
pa de gemensamma ytorna inom detaljplaneomradet.

Kommunen kommer att anldgga och bekosta en ny gang-
och cykelvdg i vastra delen av detaljplanen for att knyta
ihop befintligt gdng- och cykelstrak i omradet. Utlagd
naturmark i kommande detaljplan innebér inga dtgarder
for Malmo stad utan ska inga i befintligt naturomrade.

Anslutning till vatten- och avloppsnétet finns for befintlig
bebyggelse. Enligt VA SYD kan befintliga ledningars
dimension @ndras vid behov. Planeras det fér separata
servisanslutningar till nybyggnationen kan en ny
servisgrupp ordnas i norddstra hérnet av fastigheten. For
att |6sa anslutning till flera fastigheter kan bildande av
gemensamhetsanldaggning for vatten- och avloppsfor-
sorjningen bli aktuellt.

I ndrheten av omradet finns en ndtstation som berdknas
ha den kapacitet som behdvs for befintlig samt ny
bostadsbebyggelse. Om férslag inkommer med en strém-
kravande verksamhet far byggaktoren kontakta E.ON for
att berdkna om kapaciteten ar tillrdcklig. Byggaktdren
forvantas ta kontakta med E.ON vid fragor om méjlighe-
ten att ansluta till fjarrvarmendtet alternativt fjarrkyla.

Se bilaga, Ledningskollen 2022-04-04, for en 6verblick av
befintliga ledningar i marken.

Kommunen har handlat upp en oversiktlig och en
fordjupad miljoteknisk markundersdkning for detaljpla-
neomradet. Resultatet fran undersékningarna visar pa

en generellt 1dg forekomst av fororeningar i marken. | ett
fatal punkter pavisas halter som éverstiger KM (kédnslig
markanvdndning) och MKM (mindre kanslig markanvénd-
ning). For mer information om markmiljon se éversiktlig
miljoteknisk markundersékning och fordjupad miljo-
teknisk markundersékning.



Markanvisningen

Markanvisningen dr 6ppen for alla byggaktorer som
onskar inkomma med en projektidé for nybyggnation och
upprustning av de befintliga byggnaderna.

For markanvisningen géller ett fast pris pa 9 500 000
kronor. Vardetidpunkten for det fasta priset ar 2022-04-01
och galler 1 ar fram till 2023-04-01. Priset ska darefter
fr.o.m. 2023-04-01 t o m. tidpunkten for tecknande av
kopeavtal alternativt tomtrattsavtal, uppraknas med
Malmos markprisindex. Priset kan aldrig bli lagre an det
angivna fasta priset. Vid tomtrattsupplatelse ar den arliga
avgaldsréntan 6% av priset och avgaldsperioderna I6per
pa 10 ar.

- Intresseanmalan ska lamnas pa samtliga byggratter i
markanvisningen.

- Ldmnad intresseanmalan ska avse exploatering enligt
detaljplan, Dp 5617, granskning utkast 220316.

- Byggrattens storlek kommer att styras av detaljplan, Dp
5617.

- Fastigheten och byggnaderna 6verlats i befintligt skick.
- En forutsattning for att projektet ska kunna genomféras
ar att tekniska namnden fattar erforderliga beslut.
-Fastigheten 6verlats genom kope- eller tomtrattsavtal.

T

Ekonomiska forutsattningar

Byggaktorens ekonomiska ataganden

- Byggaktoren ansvarar for och bekostar utbyggnad av
kvartersmarken.

- Byggaktoren ansvarar for bevarandet och utvecklingen
av de befintliga byggnaderna. Dessa tas 6ver i befintligt
skick.

- Byggaktoren ansvarar for och bekostar, inom blivande
kvartersmark, erforderliga utredningar, geotekniska
undersokningar, projektering samt eventuella grundfor-
starknings- och/eller konstruktionsatgdrder som kravs for
att realisera forslaget.

- Byggaktoren ansvarar for och bekostar bestéllning av
nybyggnadskarta, samtliga lagfartskostnader, anslut-
ningsavgifter for VA mm, ledningsdragningar samt flytt
av befintliga ledningar, mm inom kvartersmarken.

- Férutsattningarna for buller och dagsljus kan komma
att paverka byggratternas utformning, gestaltning och
planlésning. Atgarder inom kvartersmark som orsakas av
detta bekostas av byggaktoren.

- Behovet av ytterligare natstationer utreds och bekostas
av byggaktdren samt ska placeras inom kvartersmarken.
- Parkeringsbehovet ska 16sas pa kvartersmark.

- Byggaktoren ansvarar for och bekostar terrassering och
hanteringen av eventuella 6verskottsmassor.

- Byggaktoren ansvarar for avvattning, fordréjning samt
skyfall inom kvartersmark, om inget annat framgar i
kommande dagvatten- och skyfallsutredning.

- Byggaktoren anordnar och bekostar befintlig infart for
bil, transporter mm pa kvartersmarken.
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Malmo stads ekonomiska ataganden

- Malmo stad ansvarar for och bekostar utbyggnad av
den allménna platsmarken.

- Malmo stad ansvarar for och bekostar framtagande av
detaljplan.

- Ansokan av erforderlig lantmateriforrattning for aktuell
markanvisning och dess kvartersmark lamnas in och
bekostas av Malmo stad. Ytterligare fastighetsbildning
alternativt bildande av gemensamhetsanldaggning
bekostas av byggaktoren.

- Arkeologisk utredning har genomforts och det finns
inte nagra hinder ur arkeologisk synpunkt enligt
Lansstyrelsen. Skulle arkeologiska fynd patréffas ansvarar
Malmo stad for de tillkommande kostnaderna.

- Malmé stad ansvarar for och bekostar eventuell
sanering av mark i den man det enligt vid var tid géllande
bestammelser uppstar kostnader eller skyldigheter

att utfora avhjdlpandeatgarder eller att det inskréanker
mojligheter att bebygga fastigheten i enlighet med
detaljplanen.

- Malmo stad ansoker, genomfér och bekostar rivningen
av fore detta svinstian, godselplattan och borttagande
av oljetank.



Intresseanmalan

Intresseanmalan ska innehalla féljande:
- Beskrivning av byggaktdren, organisationsnummer och
kontaktuppgifter. Den byggaktor som lamnar in intres-
seanmalan dr den som kommunen kommer att teckna
kope- eller tomtrattsavtal med.
- Fullmakt fér undertecknade personer att foretrada
byggaktoren vid intresseanmalan.
- Registreringsbevis for byggaktéren som lamnar in
intresseanmalan samt hela dgarkedjan/koncernen upp till
slutlig dgare (ej dldre &n tre manader).
- Beskrivning av sociala ataganden i samband med
byggnation och/eller i forvaltningsskedet (sysselsatt-
ningstillfdllen, motesplatser, samarbete med férskole- och
skolverksamhet etc).
- Beskrivning av hur projektet kommer jobba for
miljomassig hallbarhet (certifiering, solceller, gréna tak,
biologisk mangfald etc).
- Byggaktorens ekonomiska uppldgg och finansiering av
projektet.
- Preliminér tidplan fér genomfoérande av projektet
- Redogorelse av ungefarlig antal BTA fér den anvdndning
som planeras.
- Beskrivning av projektidé vilket utgor:

o Beskrivning av projektets inriktning (val av andamal,
bostadder, verksamheter, upplatelseform etc)

o lllustrationer/gestaltning (situationsplan, illustration
over omradet dar ny och befintlig bebyggelse redovisas i
ett sammanhang, materialval, fasader etc).

Till beskrivningen av projektidén ska det bifogas ett
relevant referensobjekt som byggaktéren fardigstallt.
Malm¢ stads tidigare erfarenheter av byggaktoren kan
vdgas in i bedémningen.
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Intresseanmalans omfattning ar max fyra A4-sidor beskri-
vande text och max fyra A3-sidor med skisser. Fullmakter
och registreringsbevis kan skickas utéver begransningen.
Ovrigt material &n det som efterfrdgas kommer inte att
ingd i utvarderingen.

Bedomning och utvirdering
Bedomning och utvérdering av inlamnad intresseanma-
lan kommer goéras inom Fastighets- och gatukontoret.
Vid utvardering kommer beddmning ske utifran foljande
aspekter:

o Sociala dtaganden (10 %)

o Miljomassig hallbarhet (20%)

o Beskrivning av projektets inriktning (40 %)

o lllustrationer/gestaltning (30 %)

Utover ovan angivna beddmningskriterier ska bolaget
kunna visa att man i sig sjalv eller genom ett moderbolag
har ekonomisk stabilitet fér att kunna genomféra
projektet.

« Intresseanmalan ska markas:
”"Markanvisning Louisedals
gard” och skickas till:
markanvisning.fgk@malmo.se
senast 2022-07-15.
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TIDPLAN

« 2022-04-11 lansering av markanvisnings-
program for Louisedals gard.

» 2022-05-11 visning av befintliga
byggnader pa plats. Anmalan kravs och
sker till markanvisning.fgk@malmo.se,
senast 2022-05-04.

» 2022-07-15 sista dagen att lamna in
intresseanmalan.

o« November 2022 lamnas besked om
tilldelning till vald byggaktor.

« Januari 2023 planeras beslut om
markreservation i Tekniska namnden
och efter det upprittas ett kope- eller
tomtrattsavtal.

« Tilltrade och byggstart sker efter att
detaljplanen och fastighetsbildningen
vunnit laga kraft. Planeras ske tidigast
juni 2023.




Ovrig information

Fragor skickas till markanvisning.fgk@malmo.se. Inkomna
fragor och svar kommer publiceras pa hemsidan:
malmo.se/markanvisning. Sista dag for att skicka in fragor
ar 2022-06-30.

Ovrig information

- Inbjudan finns pad malmo.se/markanvisning. Bilagor
som utgdr underlag for markanvisningen samt andra
handlingar som kan ha betydelse vid framtagande av
intresseanmalan mailas pa begéaran (se mailadress ovan).
- Malmé stad har fri prévningsrétt och ratt att forkasta
samtliga inkomna intresseanmaélningar utan ersatt-
ningsskyldighet. Byggaktoren deltar pa egen risk och
bekostnad.

- Inlamnade intresseanmalningar till kommunen betraktas
som allman handling och kan komma att ldmnas ut vid
begéran efter markanvisningen &r tilldelad och avslutad.
- Malmo stads kdpe- och tomtréttsavtal reglerar en
byggnadsskyldighet pa tva ar. Det innebar att byggak-
téren i viss omfattning ska ha fardigstallt byggnation pa
den 6verldtna alternativt upplatna fastigheten. Om inte
villkoret &r uppfyllt utgar vite.

- Under visningstillfallet ar det fritt for byggaktéren

att sjdlv ta med en besiktningsman for besiktning av
befintliga byggnader.

Bilagor

- Dp 5617 Planbeskrivning granskning utkast 220316

- Dp 5617 Plankarta granskning utkast 220316

- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Cowi
2019-06-28

- Férdjupad miljéteknisk markundersékning, Ramboll
2021-11-18

- Antikvarisk teknisk utredning med tillhérande bilagor,
statusbesiktning och stomme.

- Malmo stad markprisindex

- Naturvardesinventering (NVI) — Vid Louisedalsgarden,
Malmoé kommun, 2021

- Fladdermusinventering - Vid Louisedalsgarden, Malmo
kommun, 2021

- Policy och norm fér mobilitet och parkering

- Ledningskollen 2022-04-04

Markanvisningens adress:
Louisedalsvdgen 29,
23841 Oxie




Malmo stad

FASTIGHETS- OCH GATUKONTORET
August Palms plats 1

205 80 MALMO

fgk@malmo.se

malmo.se



