KOPEAVTAL

Saljare: Malmdé kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124,

205 80 Malmd, nedan kallad ’Kommunen”

Kopare: Brinova Oxie Bostad AB, org nr 559198-7580, c/o Brinova Fastigheter AB,

Landskronavagen 23, 252 32 Helsingborg nedan kallat "Bolaget”

Fastighet: Malmo Oxievang 7 (tidigare del av Malmo Oxie 2:13 och del av Malmo

Oxievang 3)

Kommunen och Bolaget bendmns nedan enskilt som "Part” eller gemensamt som

"Parterna’.
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Bakgrund

Kommunen &ger fastigheten Malmo Oxievang 7, vilken tidigare utgjordes av del av
fastigheten Malmo Oxie 2:13 och del av fastigheten Malmo Oxievang 3. Malmo
Oxievang 3 ar upplaten med tomtratt till Brinova Oxie AB. Bolaget och Brinova Oxie
AB ingar i samma koncern med Brinova Fastigheter AB som koncernmoderbolag.
Bolaget har inkommit med en forfragan om att forvarva Malmo Oxievang 7. Syftet
med forvarvet ar att Bolaget amnar uppfoéra byggnation i enlighet med Dp 4891 —
Detaljplan for kvarteret Lerteglet m.fl. (Oxie Centrum) i Oxie i Malmg,
("Detaljplanen”), omfattande plankarta med bestammelser, illustrationsplan,
genomférande-beskrivning och planbeskrivning. Detaljplanen vann laga kraft
2011-05-05.

Byggratten som omfattas av detta kopeavtal bestar av bostader i en 5-vaningsdel
och en 3-vaningsdel med centrumverksamhet i bottenplan. Bolaget avser att
uppféra sammanlagt ca 42 hyreslagenheter, i bottenplan planeras en

livsmedelsbutik.
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Som en foljd av bildandet av Malmé Oxievang 7 inskranktes Malmod Oxievang 3
med ca 145 m2 Tomtratten till Malmo Oxievang 3 kommer darfor, genom
tillaggsavtal (TN-2019-1696) till tomtrattsavtalet avseende Malmo Oxievang 3, att

inskrankas i motsvarande man.

Overlatelseobjekt

Kommunen 6verlater till Bolaget fastigheten Malmo Oxievang 7 ("Fastigheten”).

Tilltradesdag
Bolaget ska tilltrada Fastigheten 2019-07-01, ("Tilltradesdagen”).

Aganderatten till Fastigheten Overgar till Bolaget p& Tilltradesdagen under

forutsattning att kopeskillingen har betalts.

Kopeskillingen

Kopeskillingen for Fastigheten utgor tiomiljoneretthundratrettioattatusenfemhundra
(10 138 500) kronor vilket motsvarar ersattning for maximalt utnyttjad bruttoarea
("BTA”) enligt Detaljplanen. Av kdpeskillingen avser 8 565 000 kronor erséttning for
bostadsdelen och 1 573 500 kronor ersattning for lokaldelen. Képeskillingen ska

vara Kommunen tillhanda senast pa Tilltradesdagen.

Kommunen &ger ratt att hdva detta avtal om Bolaget inte inom féreskriven tid

fullgjort sin betalningsskyldighet enligt denna punkt 4.

Drojsmalsranta ska betalas enligt lag pa belopp som forfallit till betalning.

Byggnadsskyldighet

Det aligger Bolaget att senast 2021-07-01 ha uppfért tak och yttervaggar inom
Fastigheten for bebyggelse om sammanlagt ca 3 400 BTA. Skulle foreskriven
bebyggelse inte vara genomférd inom angiven tid utgar en tillaggskopeskilling om
1 000 000 kronor.
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Skulle byggnation enligt punkt 5.1 inte vara genomférd inom ovan angiven tid utgar
darutdver ytterligare tillaggskopeskilling om 50 000 kronor for varje paborjad manad
raknat fran och med 2021-07-01 och till dess att byggnationen enligt ovan blivit
genomford.

Tillaggskopeskillingarna, enligt vad som sags ovan, forfaller till betalning vid
anfordran efter att drojsmal foreligger. Den sammanlagda tillaggskopeskillingen
enligt denna punkt 5 kan hogst uppga till 3 550 000 kronor.

Om Bolaget hindras att fardigstalla byggnationen pa grund av hinder utanfor
Bolagets kontroll, kan Bolaget ha ratt till nédvandig forlangning av tidsfrister enligt
detta kopeavtal. Exempel pa saddana situationer ar forsening som berér kommunalt
beslut/avtal, om Bolaget inte beviljas bygglov i enlighet med lagakraftvunnen
detaljplan och detta inte beror pa Bolaget, eller att beviljade bygglov 6verklagas.
Kommunen (tekniska namnden) beslutar om skalig forlangning av tidsfristen pa
ansOkan av Bolaget. For det fall att Kommunen och Bolaget inte & dverens om
tiden for forlangning ankommer det pa domstol att besluta om vad som &r en skalig
forlangning av tidsfristen utifrdn den paverkan aktuellt hinder har haft pa tiderna for
genomférandet av byggnationen.

Om Bolaget medges forlangning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder
utanfor Bolagets kontroll enligt vad som sags ovan ska nagon tillaggskopeskilling
under forlangningsperioden inte utga. Under forlangningsperioden och darefter

galler kopeavtalet oférandrat med undantag av vad som har sags.

Om Bolaget medges forlangning av andra orsaker ska Bolaget varje manad betala
en tillaggskopeskilling om 20 000 kronor sa lange byggnadsskyldigheten enligt vad
som sags i detta avtal inte ar uppfylld. Beloppet forfaller till betalning vid anfordran.
Under forlangningsperioden och déarefter galler kopeavtalet oftrandrat med

undantag av vad som har sags.

Fastighetens skick

Fastigheten Gverlats i befintligt skick. Om inte annat anges i detta avtal svarar
Bolaget sjalvt for samtliga nddvandiga atgarder for att Fastigheten ska kunna
bebyggas i enlighet med Detaljplanen, detta innefattar exempelvis borttagande av

hardgjorda ytor, borttagande av vegetation, nodvandig fallning av trad m.m.
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Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte ar férorenad i saddan
utstrackning att det, enligt vid var tid gallande bestammelser, uppstar kostnader
eller skyldighet for Bolaget att utféra avhjalpandeatgéarder eller att det inskranker
Bolagets mgjligheter att bebygga Fastigheten i enlighet med Detaljplanen.

Kommunen garanterar att det pa Fastigheten pa Tilltradesdagen inte foreligger
nagra arkeologiska forhallanden eller fynd som kommer att utgora hinder for de
byggnader och anlaggningar som Bolaget avser att uppféra i enlighet med
Detaljplanen.

Vid brist i ndgon av garantierna i punkt 6.2 eller 6.3 ska Kommunen snarast atgarda
bristen samt darutéver std Bolagets skaliga kostnader med anledning av bristen,
vilket inte omfattar kostnader for stillestand eller ersattning till blivande kunder och
hyresgaster eller kostnader i 6vrigt for férsenad byggnation. Bolaget kan inte krava
att Kommunen ska vidta atgarder eller stalla hogre krav pa atgarder an vad berord
tillsynsmyndighet anger som sitt krav.

Kommer det till Bolagets kannedom att det féreligger brist i nagon av garantierna i
punkt 6.2 eller 6.3 ska Bolaget genast informera Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) om detta. Atgarder, som Bolaget vidtagit efter det att Bolaget fatt
k&nnedom om bristen men innan Kommunen (fastighets- och gatukontoret)

kontaktats och dverenskommelse traffats, bekostas av Bolaget.

Vid schaktningsarbeten ska Bolaget vara observant pa eventuella fynd av
fornlamningar. Vid misstankta fynd rader anmalningsplikt enligt lag (1988:950) om

kulturminnen m.m.

Kommunens ansvar enligt denna punkt 6 galler langst t.o.m. 2021-07-01. Darefter
har Bolaget skyldighet att halla Kommunen skadelds om fdroreningar eller

arkeologiska forhallanden skulle upptéackas och avhjalpande atgarder maste vidtas.

Mark- och grundlaggningsatgarder

Kommunen lamnar inte nagra garantier for att Fastigheten kan bebyggas utan
ytterligare markatgarder. Bolaget har att sjalvt svara for nodvandiga
grundundersokningar och for vidtagande av de grundforbattringsatgarder t.ex.

forstarkningsatgarder, som kan visa sig erforderliga for genomférande av planerad
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bebyggelse pa Fastigheten. Tillkommande kostnader for dessa atgarder ska

Bolaget svara for.

Skulle hinder patraffas i marken bestaende av t.ex. betongblock, fundament eller
ledningar av olika slag som inte &r i bruk ska Bolaget svara for tillkommande
kostnader. Sammanhangande betongkonstruktioner i mark, som utgér hinder fér
uppférande av byggnad inom Fastigheten, ska Kommunen bekosta borttagandet
av. Atgarder, som Bolaget vidtagit innan Kommunen kontaktats och
Overenskommelse tréffats, bekostas av Bolaget.

Bolaget &ar skyldigt att pa egen bekostnad borttransportera eventuella
schaktmassor, inberaknat matjordslagret.

Samtliga ledningsomlaggningar inom Fastigheten ska betalas av Bolaget.

Befintlig belysningsanlaggning

Bolaget ska ombesérja och bekosta borttagande av pa Fastigheten befintlig
belysningsanlaggning. Belysningsanlaggningen har markerats pa bifogad karta,
bilaga 8.1, och bestar av tre belysningsstolpar och samtliga till dessa tillhdrande

anordningar sasom kablar m.m.

Ekologi och miljéhansyn

Bolaget har som ambition att, vid nybyggnation inom Fastigheten, beakta ekologisk
hallbarhet och iaktta miljchansyn genom att reducera energibehovet, kallsortera

byggavfall och tillampa lampligt miljocertifieringssystem eller miljdbyggprogram.

Kommunen har tagit fram en miljobyggstrategi for hallbart byggande som nas via
kommunens hemsida. P& hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmo stad. Miljcbyggstrategin
ar 6ppen for allménheten och deltagandet ar frivilligt. Som en del i strategin ombeds
byggaktorer att besvara tva enkater om pagaende byggprojekt. Enkaterna kommer

att anvandas for generell statistik men goda exempel kan komma att lyftas fram.

Bolaget atar sig att efter slutbesked har meddelats besvara miljcbyggstrategins

enkét 2.
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Social héllbarhet

Bolaget forbinder sig att i anslutning till projektet genomféra ett aktivt arbete inom
social hallbarhet. Arbetet ska leda fram till konkreta och uppféljningsbara atgarder.
Det kan t.ex. handla om arbetsmarknadsinsatser, utokat dialogférfarande,
medskapande processer eller bidrag till det lokala stadslivet pa andra satt.

Bolaget ska verka for att dess leverantérer och underleverantdrer vidtar samma
eller liknande atgarder. Bolaget ska i mojligaste man knyta samarbetspartners med

fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Byggtrafik m.m.

Bolaget ansvarar for att byggtrafiken till och fran Fastigheten sker enligt de
anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) lamnar. Bolaget ska pa egen
bekostnad kontinuerligt informera allmé&nheten med skyltar inom Fastigheten om
pagaende projekterings- och byggnadsarbeten.

Bolaget ar skyldigt att om det kravs tillhandahalla trafikanordningsplan som ska
godkannas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Etableringsytor

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten ska ske i
enlighet med upprattade tidplaner efter samrad med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret).

Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfor Fastigheten for manskaps-, arbets-, och
redskapsbodar, parkering, men aven for annat behov i samband med byggnationen
av Fastigheten, ska traffas sarskilt med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Etableringsytor inom allméan plats upplats enligt vid var tid gallande taxa.

Bolaget ar skyldigt att fran och med arbetenas pabdrjande och fram till dess att
byggnationen ar fardigstélld, bekosta och uppféra provisorisk inhagnad, tackt staket

eller dylikt av Fastigheten och etableringsytor.
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Ledningar m.m. for allmant andamal

Bolaget medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens tillstdnd, att,
dar saddant kan ske utan avsevard olagenhet for Bolaget, i eller 6ver Fastigheten
anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allmant och gemensamt
andamal avsedda ledningar, ror, kulvertar och tunnlar samt belysningsanordningar,
allt med dartill hérande anordningar samt infastningar pa byggnad. Ledningars och
anordningars placering ska alltid ske i samrad med Bolaget.

Inom Fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller férsvara anlaggande,

nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Bolaget forbinder sig att teckna servitutsavtal for att sékra ledningsagares ratt enligt

ovan samt medge inskrivning av rattigheter.

Tillfalligt servitut - gangvag (ramp)

Ett tillfalligt servitut for gangvag; ratt att anvanda befintlig ramp for att ta sig till och
fran parkeringsdack, (1280K-2019/33.1), belastar Fastigheten, se det med rosa farg
markerade omradet pa bifogad karta, bilaga 14.1.

Gemensamhetsanlaggning

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten kan komma att bli ansluten till
gemensamhetsanlaggningar. Detta innebar bland annat att Bolaget blir skyldigt att
bekosta sina andelar av anlaggandet, driften och underhallet av anlaggningarna.
Bolaget forbinder sig att ans6ka om och medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anlaggningslagen for de anldggningar som kan befinnas

nddvandiga for Fastigheten och anslutande fastigheter.

Kvartersmark och allman plats

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom Fastighetens

kvartersmark.
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Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allman plats enligt
Detaljplanen om inget annat avtalats. Utbyggnaden av allman plats ska i huvudsak
ske i den takt kvartersmarken iordningstalls.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa saval kvartersmark som allméan plats, som
skadas i samband med Bolagets byggnation, ska av Bolaget aterstallas i det skick
de befann sig innan skadan. Aterstallandet ska ske i samrdd med Kommunen
(fastighets- och gatukontoret).

Tekniska anlaggningar

Bolaget forbinder sig att inom Fastigheten fdlja Detaljplanens och VA SYD:s
anvisningar avseende kraven pa dagvattenhantering. VA SYD:s taxebestammelser

ska tillampas.

Det aligger Bolaget att sjalvt 6verenskomma med respektive ledningségare om
servispunkternas placering. Bolaget ska betala sedvanliga anslutningsavgifter till
ledningsagaren.

Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ar det fastighetsagarens ansvar att anordna
parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna

parkering.

Parkeringsfragan l6ses [ det enskilda fallet [ Kommunens
(stadsbyggnadsnamndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt

gallande Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

BoPlats Syd

Bolaget har skyldighet att anméala samtliga hyresldgenheter som uppfors enligt
detta avtal, efter reduktion av de lagenheter som lamnas foér socialt boende, till

Malmds bostadsférmedling BoPlats Syd.
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Andrahandsupplatelse

Bolaget ska tillhandahalla Kommunen, for vidareupplatelse i andra hand, minst
femton (15) procent av hyresratterna for bostdder inom Fastigheten eller
motsvarande antal inom Bolagets évriga hyresbestand i Malmoé. Kommunen ager
ratt till avrop under en period om tio (10) ar raknat fran dagen da upplatelse sker
forsta gangen i bostader pa Fastigheten. Varje avrop ska avradknas det antal
lagenheter som Bolaget efter 6verenskommelse med Kommunen &r skyldigt att
tillhandahalla Kommunen, men dock alltid minst 15 procent enligt vad som ovan
namnts. Det aligger Kommunen (fastighets- och gatukontoret) att efter forsta
upplatelsetillfallet begara avrop vid varije tillfalle for resterande kvot av lagenheter.

Avgifter och kostnader

Kommunen ska svara for forrattningskostnaderna med anledning av bildandet av
Fastigheten. Bolaget ska svara for eventuella dvriga kostnader med anledning av
detta kopeavtal sasom t.ex. fastighetsbildnings- och forrattningskostnader och
kostnader med anledning av atgarder betraffande gemensamhetsanlaggningar och

samfalligheter.

Avgifter, kostnader och fastighetsskatt/avgift for Fastigheten avseende tiden fran

och med TilltrAdesdagen ska betalas av Bolaget.

Bolaget ska betala anslutningsavgifter for Fastigheten till Kommunens/VA SYDs

allménna vatten- och avloppsanlaggning.
Kommunen ska svara for kostnaderna for utarbetandet av Detaljplanen.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader ska betalas av Bolaget.

Jordabalken

For detta avtal galler i ovrigt vad i 4 kap jordabalken eller annars i lag stadgas om

kop av fast egendom.
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23. Andringar och tillagg

23.1 Andring och tillagg till detta avtal ska for att vara gallande upprattas skriftligen och

vara undertecknade av Parterna.

24. Behandling av personuppgifter

24.1 Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning
2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter.
Andamalet och den rattsliga grunden for behandlingen ar fullgérande av detta
avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska namnden i Malmo och
personuppgifterna  kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli foremal for
utlamnande i enlighet med offentlighetsprincipen och kommer att sparas for
arkivandamal i enlighet med tekniska namndens arkivredovisning. Den registrerade
har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller radering av
desamma och har aven ratt att begara begransning av, och invanda mot,
behandlingen. Den registrerade har &ven ratt att begara att fa ut sina
personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa kallad ratt till dataportabilitet. Ansokan
ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av

personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Datainspektionen.

Kontaktuppgifter:
Tekniska namnden Malmo stads dataskyddsombud
205 80 Malmo 205 80 Malmo

e-post: tekniskanamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@malmo.se

Av detta avtal &r tva likalydande exemplar upprattade och
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utvéxlade.

Malmo 2019-

Malmé kommun,
dess tekniska namnd

Andreas Schonstrom

Madelene Strand

Kommunens underskrift bevittnas:
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Malmo 2019-

Brinova Oxie Bostad AB

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Bolagets underskrift bevittnas:
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