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INTRESSEANMALAN
Vi pa Urban Properties avser att utveckla Louisedals

gard till en ny lokal destination och attraktiv boen-
demilj6 med fokus pa det grona, kulcurhistoriska och
hallbara livet. Tillsammans med Okidoki Arkitekeer
har vi stor erfarenhet av varsamma renoveringar och
anpassningar av bevarandevirda byggnader till nytt

innehall och program.

Var ambition ar ett vil genomfort bevarande- och
renoveringsprojekt med nya tilligg som forflyccar

Louisedals gard till en romantisk men modern och

hallbar lancidyll.

BESKRIVNING AV BYGGAKTOREN

Urban Properties forvirvar och utvecklar sjilva och

tillsammans med partners fastigheter och mark.

Bolaget ar verksamt 6ver hela Sverige. Foretaget
grundades 2015 och har sedan dess varit aktivt i stora
delar av Sverige, bade genom bostadsutveckling och
forvaleningsaffarer. Urban Properties ér ett kreative
och modernt bolag med fokus pa hallbarhet och inn-
ovation genom bl.a. stor del traproduktion och genom

att bygga klimatsmarta byggnader.

Urban Properties arbetar med ett upparbetat kon-
takendt for atc skapa unika projeke av hog kvalicé.
Beroende av projektets karaktir och lidge anlitas olika
entreprenorer, arkitekter och fastighetsmiklare. Varje
projeke konceptualiseras enskilt och ges sict eget unika

varumarke.

Inlimnande bolag:

Urban Utveckling Bostader AB, 559041-1640
c/o Xent, Box 5237

102 45 Stockholm

Moderbolag (kan vara garant fr kope- eller comeritts-
avtal):

Urban Properties Holding AB, 559008-5055

c/o Xent, Box 5237

102 45 Stockholm

Kontakeperson: Mattias Schultz, mattias@urbanpro-

perties.se, 0709-12 61 01
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EKONOMISK STABILITET
Moderbolagsborgen kan ges av Urban Properties
Holding AB. Se bilagd balansrikning.

SOCIALT ATGANDE UNDER BYGGSKEDET

Under byggnationen atar vi oss att i form av prakeik-

platser ge majlighet till personer som behover hjalp
att komma in pa arbetsmarknaden och i samhllet i
Sverige, exempelvis nyanlidnda ifran kriget i Ukraina
eller andra konflikeer, savil unga som vuxna vilka be-

hover ta steget fran skola till arbete.

BYGGAKTORENS EKONOMISKA UPPLAGG
OCH FINANSIERING AV PROJEKTET
Urban Properties jobbar med ett upparbetat nicverk

avinvesterare, banker och egen finansiering. Forvirvet
av Louisedals gard planeras act genomforas av Urban
Properties sjilva och byggnationen genomfors med
hjalp av byggkreditiv i bank.

Urban Properties har sedan starten investerat
i fiorton olika fastighetsutvecklingsprojeke, varav tio
avser bostadsutveckling. Fram till idag har 7 projekts
avslutacs. Den totala forsiljningsvolymen for avslutade

och pagaende projeke uppgar till ca 1500 Mkr.

PRELIMINAR TIDPLAN FOR GENOMFORAN-
DET AV PROJEKTET

Efter tecknat kope- eller tomtrictsaveal vintas bygglov

lamnas in inom 6 manader. Direfter paborjas en for-
siljnings- och projekteringsperiod. Aven denna period
raknas till omkring 6 manader.

Beriknad produktionstid uppgar till 18 ménader. Hela
projektets genomférandetid uppgar till omkring

30 — 36 manader.
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Kv Ciseléren, Okidoki 2020
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REFERENSOBJEKT
RACKSTA GARD, STOCKHOLM 2016

Urban Properties genomforde en konvertering av

Racksta Gard fran 1722. Konverteringen gick ut pa
att gora om herrgarden fran kontor till sex bostadsla-
genheter. Ombyggnationen skedde i nira samarbete

med antikvarie och bl.a bevarades takmalningar fran

1700-talet. Projektet nominerades till ROT-priset 2017

av Stockholms Byggmastarforening.

WARSTA GARD, STOCKHOLM 2018

Urban Properties forvirvade yteerligare en 1700-tals

herrgard i Spanga. Warsta Gard konverterades fran en
befintlig forskola till 1o bostadslagenheter. Projektet
genomfordes i ndra samarbete med antikvarie och en
tidscypisk tillbyggnad genomférdes for act husera alla
bostader.

VILLA ATENO, HELSINGBORG 2019

Urban Properties forvirvade en k-mirke sekelskiftes-

fastighet i Olympiaomradet i Helsingborg. Huset som
var i mycket nedganget skick restaurerades i nira di-
alog mellan antikvarie och kulturférvaleningen. Alla
kakelugnar sattes i bruk och trapphus, balkong och

stuckaturer bevarades och restaurerades.

KV VETERINAREN, FALKOPING

Kvarteret Veterinaren utgérs av 3 (4) villacomter och

ingar i riksintresseomrade for kulturmiljé. Nar be-
fintliga virden skulle sikerstillas genom ny detaljplan
foreslog Okidoki en fortictning med nya flerbostadshus
i syfte atc skapa en héllbar helhet. Tre nya tvérstillda
lamellhus kompletterar miljon med en homogen be-
byggelse dar relationen mellan huvudbyggnader, for-
radsbyggnader och frukeeriadgard bevaras. Genom att
bygga vidare pa fastigheternas inbérdes gardsgeometri,
men halla ect respekefulle avstand fysiskt och gestale-
ningsmassigt, bibehalls upplevelsen av gardsmiljoerna.
Detaljplanen omfattade en helhet for fastigheterna,
med gemensam P-losning, sophantering, cykelparke-
ring bl.a. i de befintliga gardshusen som pa sa vis far
en langsikeigt héllbar funktion. Befintliga byggnader

skyddas genom varsamhetsbestimmelser. Detaljpla-

nen vann laga kraft 2021. Kv Veteriniren
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KV CISELOREN 1, EKSJO
NAR KVARTERET CISELOREN brann ner 2015 for-

svann en vikeig pusselbit i den gamla rucnics-
staden i centrala Eksj6. De nya byggnaderna inordnar
sigiden historiska kontexten - arkitekturen ar ect nu-
tida lager som laggs till det dicida. Okidokis barande
koncept var att arbeta lekfulle med traditionella motiv
och géra om dem till nya samtida arkitekcurdetaljer.
Omradet, som omfactar en ytterst vilbevarad trihus-
bebyggelse inom den senmedeltida stadsplanen, ar
Riksintresse for kulcurmiljovarden. Fasaderna har ar-
kitekcurdetaljer som bygger pa omarbetade motiv fran
Eksjos historiska arkitekeur, sasom bottenvaningens
diagonalstillda triapanel och den dekorerade l6vsagade
fasaden. Monstret pa innergardens balkongfronter ir
ett negativ av de tidigare svarvade stolparnas profil.

Hiscorien lever pa sa vis vidare pa Forsellska garden.

MOSSBERGSKA
Mossbergska Friluftsskolan stod fardig 1927 och upp-

fordes i nationalromantisk stil. Okidokis uppdrag var
att utveckla forslag cill en varsam ombyggnad for kon-
vertering till bostadshus samt ett fortacningskoncept
for nya bostadshus med underlag till ny detaljplan.
Utgangspunke for ombyggnaden var att sikerstilla
en fortsatt lasbarhet i den ursprungliga planlosningen
och att bevara sa mycket som majligt av ursprungliga
trapphus, snickerier detaljer och material - samridigt
som vi utvecklade goda bostider i BRF. Projektet
innebar tillbyggnader av bl.a. glasade verandor och
uteplatser, delvis under tak, med inspiration fran den
klassiska amerikanska "porchen”. Konceptet att med
byggnadsgeometrin l6sa rumsliga samband och be-
hovet av utomhusvistelse, istillet for konventionel-
la stora balkonger, bildade en god helhetsverkan for
byggnaden. En hog ambition med utvindig detaljering
och "dkta” material och snickerier i restaurering och
tillbyggnader, murar mm gav ett vackert resultat och
en sikerstilld langsiktig funkcion for Mossbergska.
Mossbergska tilldelades 2018 Alingsas kommuns ar-

kitektur & byggnadsvardspris.
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Kv Cisel6ren; en ny pusselbit som tar hansyn till his-
toriska spar och bejakar lasbarheten av arsringar och

nya tillagg. Vinnare av R6dféargspriset 2020.

Mossbergska
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PROJEKTIDE, LOUISEDALS GARD

Louisedals gard kommer bli en ny lokal destination

och accraktiv boendemiljo med fokus pa det grona,
kulcurhistoriska och hallbara livet.

Pa garden skapar vi mojlighet for en mindre
verksamhet med smaskalig gardsbutik/café, odling och
i mindre omfactning hons och far. Gardsbutiken/ca-
féet har delvis sjalvbetjianing, och hir kan man t. ex.
kopa med 4gg, honung och sticklingar.

Garden kommer vara 6ppen for pedagogisk
verksamhet dit nirliggande férskolor och skolklasser
kan komma och lira sig om var kulturhistoria,
nyttodjur och kretsloppet. Genom att pedagogiskt visa
hénsens roll som ett exempel i livsmedelsproduktionen
kan en medvetenhet byggas upp som underliccar act
skapa héllbara produktions- och konsumtionsmoénster.
En vidareutveckling for Louisedals gard kan vara act
hyra ut hons till férskolor, dir garden tillhandahaller
redskap, pedagogiska tips och skotseltips samt leve-
rerar honsmat och hjilper till med skotsel vid behov.
Forskning visar att barn som 4r med djur lir sig visa
hinsyn, empati och att ta ansvar.

Pa garden kommer det 4ven finnas nagra far
som betar i Rosengrens tridgard. Férskolebarn och
skolelever kan har fa lara sig atc klippa ull och tova,
och om produktion av garn, tyg och klader och skapar
pasasict en medvetenhet om traditioner, produktion
och konsumtion. Diskussion pagar med tagare av verk-

samheten.

Den nya bebyggelsen ska ha en arkitektonisk utgangs-
punke i en omarbetning av historiska motiv och tra-
ditionella metoder och material. I referensprojekeen
Ciseloren och Veteriniaren omarbetades historiska
motiv till samrtida arkitektoniska element. Pa av-
stand far man en upplevelse av klassiska kvaliteter,
skala och skuggverkan, men pa nira hall syns det att
det ar ett modernt tillagg. Tillsammans tar vimed oss
erfarenheterna fran vara ombyggnadsreferenser vad
giller act tillskapa moderna bostader samtidigt som
kulcurhistoriska kvaliteter bibehalls genom att arbeta
smart med ventilation, brand, tillginglighet och 6vriga

tekniska egenskapskrav i restaurering/ombyggnad.

Befintliga byggnader kommer delas in i storre bostider
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dé detta ger mindre ingrepp i struktur och stomme
samt kraver farre tilligg som t.ex. teknik.

Dir nya dagsljusintag behovs i form av tak-
fonster, -kupor och homejor kommer dessa utformas i
samarbete med antikvarisk expertis for atc sakerstalla
act det gors med minsta averkan. Sitcet ace arbeta
intimt med antikvarie, utover den antkvariska kom-
petens som finns internt i projektgruppen, har varit
gillande i samtliga referensprojekt som redovisas i
anbudet.

Samtliga byggnader pa garden bildar en
gemenskap dir man utéver en egen tippa har del i
den storre tridgarden och far ta del av gardens egen-
producerade honung, och nyvirpta frukostigg, samt
gemensam yta fér hemmanira kontorsplatser. Bosta-

derna kommer att upplatas i bostadsrictsform.

Louisedals gard kommer fa nytt liv genom omsorgs-
full restaurering och nytt innehall, och med tilligg
av attrakeiva hallbara bostider sa skapas en unik
helhet som sakerstaller det fysiska kulturarvets
bevarande pa lang sike.

Nya byggnader kommer att uppfylla
Svanens hallbarhetskrav, och nya tak forses med sol-
celler. Utover detta kommer vi arbeta med foljande
miljomassiga hallbarhetsatgirder:

+ Gynna naturlig infilcrering av dagvatten, minime-
ra hardgjorda ytor (t.ex. grusad gardsplan).

+ Regntunnor till bevattning, cirkulart vatten.

» Berika jorden i planteringar och odlingar m.h.a.
biokol (en naturlig kolsinka och battre jord).

« Angsadd, inte klippa grénytor (pollinering)

» Insekeshotell och fagelbad i rabacter pa garden.

+ Levande djur.

Vi vill dven lata vér kulturhistoria leva vidare genom
traditioner (hantverk, bebyggelsevard) och biolo-
giskt genom att planteringar kommer utgoras av
kulturarvsvixter sa atct dessa bevaras och sprids

vidare.

YTSAMMANSTALLNING
BTA ca 3540 kvm.

BOA ca 2900 kvm, ca 25 bostider

LOA ca 35 kvm, lokal och gemensam kontorsyta

OKIDOKIARKITEKTER.SE
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Louisedals gard, vy in mot gardsplanen och den nya logen
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SITUATIONSPLAN
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| GARDSBUTIK

Principskiss indelning av bostader

De ildre byggnaderna delas in i storre bostader for att mini-
mera ingrepp och gora minsta averkan pa stomme. Teknik

och bostadskomplement forldggs cencrale i mérka delar.

Situationsplan skala 1:800

/

/

1. Nya radhus

2. Smaskalig gardsbutik/café och gemensam yta
(kontorsplatser, multi-use) pa évre plan

3. Nya bostéader i stallangan.

4. Grusad géardsplan med vardtrad

5. Nya radhus i logen

6. Rosengrens tradgard, med héns och bikupor

7. Nya bostader i mangardsbyggnaden

8. Miljéhus och férrad

9. Lekplats

LOUISEDALS GARD
MARKANVISNING
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BEFINTLIGA BYGGNADER & TILLAGG

Mangardsbyggnaden (7) restaureras och byggs varsamt om till 3 nya bostader. Huset aterfar
sin sldta puts i grabla kulér, vita fonsteromfactningar och grona fonster som det fick vid upp-
rustningen pé 1920-talet.

Logen (5) ersatts med en ny lika stor byggnadsvolym med radhus.

De tidigare stallingorna restaureras och ger plats at en smaskalig gardsbutik/café (2) och nya

radhus (3).

Svinstallet rivs och i norr och vister kompletteras girden med radhusbebyggelse i 2-plan (1).

Vy frén nordost

Vy fran sydost



Urban Properties x OKIIOKI

LOGEN

Pa platsen for den tidigare logen byggs radhus med dubbelhdga vardagsrum som éppnar sig med

Portmotivet tas upp och far en ny funktion.

) )8

14250

Principsektion loge skala 1:200.

i
i

Detaljerade fasader med haltagningar och lakt for skugg-

och ménsterverkan.

LOUISEDALS GARD
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stora portar ut mot dkerlandskapet.

Logens gavelfasad
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RADHUS MATERIAL &
NS DETALJER
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Vi kommer arbeta lekfulle med traditionella motiv och gora om
%’:8 dem till nya samtida arkitekturdetaljer, som vi gjorde i t. ex. Cise-
ey l6ren; dir monstret pa innergardens balkongfronter ar ett negativ
= ; av de tidigare svarvade balkongstolparnas profil.
L : i S "
Radhuslangorna, i norr och véster, har bursprék och portar inspirerade av lantbruksbyggnader. Radhus i 2 plan, BOA ca 113 kvm. Skala 1:200

m “| L

Nya byggnader i tradtionell rod slamfirg.

Kraftiga lock/ldke ger skuggverkan.
Fargsacening kan diskuteras vidare, nya radhus skulle kunna

underordna sig och t. ex. f4 en sioox-behandlad panel.

Kulturhistorian lever vidare pa Louisedals gard bl. a. genom tra-

Radhusens spanfasad och entré under tak. Uteplatser med pergola ditionella djurraser och kulturarvsvixter (hir Humle Mauritz 8s).
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