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: Malmé stad
Tekniska namnden

TOMTRATTSAVTAL

Upplatare: Maimé kommun, genom dess tekniska namnd,
org nr 212000-1124, 205 80 Malmo, nedan kallad "Kommunen”

Tomtrédttshavare: Xenofilia AB, org nr 556764-9107, Skomakaregatan 7, 211 34
Malmé, nedan kallat "Tomtrattshavaren”

Fastighet: Malmé Botildenborg 1, nedan kallad "Fastigheten”
1. Bakgrund
1.1 Tomtrattshavaren har uttryckt énskemal om att fa fastigheten Malmé

Botildenborg 1 med befintlig byggnad ("Byggnaden”) upplaten med tomtratt.
Tomftrattshavaren avser att skapa ett centrum for mangfald, utbildning och
arbetstraning. Inom Xenofilia AB bedrivs "Kryddor fran Rosengard’ och andra
projekt sasom "Sumak”, "Maltidstolkar” och "Agora Malmé” och verksamhet

sasom tradgardsodling, matlagningskurser, kék och servering, event m.m.

1.2 For Fastigheten har antagits Detaljplan fér del av fastigheten Rosengéard
130:250 (Botildenborg), Dp 5295 (”Detaljplanen”). Syftet med Detaljplanen ar
att gora det mdjligt att anvdnda den befintliga byggnaden, om ca 350 m?
byggnadsarea, och dess omliggande grényta till kontor, konferenser, utbildning
och matlagningskurser med tillhérande koék och servering samt odling.
Detaljplanen medger en utékning av befintlig byggrétt till totalt 1 650 m?
byggnadsarea for att mojliggéra en utbyggnad av verksamheten genom

uppférande av t ex orangeri och vaxthus.
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Byggnaden har stora arkitektur- och samhaéllshistoriska varden varfér det i
Detaljplanen finns féreskrift om rivningsférbud for byggnaden samt varsamhets-
bestammelser géllande fasadens uttryck och fasadmaterial, fonstersattning

taktackning m.m.
Byggnaden som idag &r i mycket daligt skick ska forvarvas av
Tomtrattshavaren. Forvarvet innebar att Tomtrattshavaren patar sig ansvaret

for att genomfora investeringar i och upprustning av Byggnaden inom en

tidsperiod om fyra ar fran tomtrattsupplatelsen.

Fér att bevara omradets trddgards- och parkkaraktar far befintliga trad inte

fallas enligt foreskrift i Detaljplanen.

Upplatelse

Kommunen upplater till Tomtrattshavaren med tomtratt, fastigheten Malmo
Botildenborg 1 i dess nu befintliga skick. For upplatelsen galler, utéver vad som
sdgs i avtalet, vad i jordabalken och vad eljest i lag stadgas om tomtrétt.

Upplatelsen sker fr.o.m. 2017-04-01 ("Upplatelsedagen”).

Fastigheten har en markareal om 6 428 m?,

Avgald

Arliga tomtrattsavgalden utgér intill dess annat avtalas eller bestiams
tvahundratusen (200 000) kronor.

For perioden 2017-04-01 — 2017-12-31 utgar avgéld med 150 000 kronor.
Tomtrattsavgélden ska betalas kvartalsvis i férskott senast sista vardagen fére

varje kvartals borjan. Om avgéald inte betalas pa foreskriven tid ska

dréjsmalsrénta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.
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bilaga 6.1. Tomtrattshavaren friskriver Kommunen fran allt ansvar fér fel och
brister inom och i anslutning till Byggnaden och har inga ansprak av vad slag

vara ma med anledning av forvarvet.

Byggnaden har stora arkitektur- och samhéllshistoriska varden varfor det i
Detaljplanen finns féreskrift om rivningsforbud fér byggnaden samt
varsamhetsbestammelser  gallande fasadens  uttryck, fasadmaterial,
fénstersattning, taktdckning m.m. Tomtrattshavaren har inga ersattningskrav
enligt plan- och bygglagen etc. mot Kommunen med anledning av detta. Denna
overenskommelse gaéller i enlighet med plan- och bygglagen 15 kap. 7 § aven

mot ny dgaren av tomtratten till fastigheten Malmé Botildenborg 1.

Kopeskillingen for Byggnaden uppgar till femtiotusen (50 000) kronor och ska

betalas kontant till Kommunen senast pa Upplatelsedagen.

Tomtrattshavaren atar sig att genomféra inveAsteringar i och upprustning av
Byggnaden for ett vdrde om minst femmitierner (4 000 000) kronor inom en
tidsperiod om fyra ar fran Upplatelsedagen. Atagandena beskrivs i Masterplan
for Botildenborg, bilaga 6.4. Tomtrattshavaren stéller sékerhet for fullgérandet

av sina atagande i enlighet med punkt 25 nedan.

Andring av avgald

Enligt 13 kap 10 § jordabalken géller fér avgéaldsreglering perioder om tio (10)
ar. Forsta perioden raknas fran och med 2018-01-01 till och med 2027-12-31.
Varje féljande period utgér tio (10) &r fran utgéngen av narmast féregaende

period.

Uppséagning av avtalet

Genom uppsagning fran Kommunens sida kan tomtratten bringas att upphéra
efter en forsta tidsperiod om femtio (50) ar, réknat fran och med 2018-01-01 till
och med 2067-12-31, och darefter efter tidsperioder om vardera tjugofem (25)

ar raknat fran utgangen av narmast féregdende period.



3.4 Har genom dom eller eljest bestamts att avgaid fran viss tidpunkt ska utga med
hogre belopp an forut, ska dréjsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda
belopp och de belopp som ska utga efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive

forfallodag till dess betalning sker.

3.5 Om drojsmalsranta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.
4, Andamal m.m.
4.1 Upplatelsens andamal ar kontor, vuxenutbildnings-/kurslokaler med tillhérande

kok, servering och konferensverksamhet, dock ej hotell, samt anordnande av

odlingslotter dér Detaljplanen sa medger.

5. Bebyggelse

5.1 Tomtrattshavaren har vid uppférandet av bebyggelse att iaktta bestammelser
enligt Detaljplanen, Detaljplanens genomférandebeskrivning och myndigheters
anvisningar och féreskrifter. Harutéver far inte bebyggelse ske pa Fastigheten

eller &ndring vidtas av befintlig byggnad i annan man &n Kommunen medger.

5.2 Ritningar jamte tillhérande beskrivningar till varje nybyggnad eller annan
byggnadsatgard, fér vars utforande bygglov erfordras, ska understillas
Kommunen och vara av Kommunen (fastighetskontoret) godkanda, innan

bygglov séks.

5.3 Om Tomtrattshavaren 6verskridit sin ratt eller asidosatt sin skyldighet pa grund
av upplatelsen, aligger det Tomtrattshavaren att aterstdlla vad som rubbats
eller fullgéra vad som eftersatts och ersétta skada i enlighet med 13 kap 8 §

jordabalken.

6. Forvarv av Byggnaden

6.1 Tomtrattshavaren &r medveten om att Byggnaden &r i mycket daligt skick.

Kommunen kommer innan Upplatelsedagen lata utfora atgarder som beskrivs i

TN-2016-1708 -7 / %/
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Uppsagning ska vara skriftlig och ske enligt lag.

Losenskyldighet

Ska tomtratten upphéra pa grund av uppségning, &r Kommunen skyldig att [6sa
byggnad och annan egendom som utgér tillbehér till tomtratten om
Tomtrattshavaren under hela upplatelsetiden nyttjat tomtratten for i avtalet
angivet andamal och efterféljt foreskrifterna rérande Fastighetens anvéndning

och bebyggelse.

Loseskillingen ska motsvara byggnads och 6vriga till tomtratten hérande
anlaggningars bruksvarde vid I6sentillfallet. Detta varde ska berdknas pa
sadant satt att fran hela det varde av tomten med byggnad och o6vriga
anlaggningar, som kan bestdmmas med hansyn till méjlig hyresavkastning vid
uthyrning i allmanna marknaden, avdras tomtens nybyggnadsvarde och de
kostnader, som vid detta tillfélle kan drabba Kommunen fér byggnads och
anlaggningars istandsattning i uthyrningsbart skick. Med tomtens
nybyggnadsvarde avses vardet vid I6sentillfallet av jamférbar obebyggd

bostadsmark.

Lésenvardet far dock icke sattas hogre &n kostnaden vid losentilifallet for
uppférande av byggnad och 6vriga till tomtratten hérande anlaggningar av lika
utférande och storlek som de till I6sen avsedda, med det avdrag, som betingas
av vardeminskning genom forslitning och féraldring ur byggnads- och
industriteknisk synpunkt, samt med bortseende fran véardet av séregna elier
patagligt lyxbetonade anordningar. Beréakning av l6senvérdet enligt detta stycke

ska ske efter produktionskostnadsmetoden.

Forpliktelser m m

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for Fastigheten och
tomtratten, ska baras av Tomtrattshavaren i den man de beldper pa tiden fran

och med Upplatelsedagen.



10.2 For utgivande av skadestand, vite och rattegangskostnad samt for kostnad for
atgard till undvikande av skada i den man de beldper pa tiden fran och med
upplatelsedagen, som Kommunen i egenskap av dgare av Fastigheten kan ha
att utbetala eller bara, svarar Tomtrattshavaren sasom om han varit

Fastighetens agare.

10.3 Tomtrattshavaren ska erlagga samtliga anslutningsavgifter for Fastigheten och
tomtréatten.

1. Arbetsmiljo

11.1 Tomtrattshavaren har fr.o.m. Upplatelsedagen inom kvartersmark och for

eventuella upplatna etableringsomraden alit ansvar for arbetsmiljon enligt
3 kap. arbetsmiljolagen fér samordning av atgarder till skydd mot ohélsa och
olycksfall inom arbetsstéllet for byggnadsverksamheten. Det aligger Tomtratts-

havaren att uppréatta arbetsmiljéplan i enlighet med reglerna harfér.

12. Underhall m.m.

12.1 Uppférd byggnad/er far inte utan Kommunens skriftiga medgivande rivas.
Fastigheten far under inga férhallanden anvandas for annan verksamhet &n vad
som sags under punkt 4 eller for verksamhet som kan orsaka obehag for

traktens invanare och verksamheter.

12.2 Byggnader och o&vriga pa Fastigheten uppférda anldggningar ska av
Tomtrattshavaren val underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa
annat satt, ska de inom av Kommunen bestdmd skalig tid ha ateruppbyggts
elier reparerats, savida inte annan Overenskommelse tréffats mellan

Kommunen och Tomtrattshavaren.

12.3 Aven obebyggd del av Fastigheten ska hallas i vardat skick.

¢
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Kontroll

For kontroll av detta avtals tillampning och tillsyn &r Tomtréttshavaren skyidig

att lamna Kommunen erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.

Servitutmm

Tomtréttshavaren far inte utan Kommunens skriftiga medgivande i tomtratten
upplata servitut eller annan sarskild rattighet an pantratt, nyttjanderatt eller

sadan ratt som foljer av detta avtal.

Tomtrattshavaren har att pa egen bekostnad tillse att behdvliga tillstand fran
fastighetsagare och myndigheter inhadmtas samt i forekommande fall teckna

sarskilda nyttjanderattsavtal, som kan vara tilifalliga eller permanenta.

Servitut teleledning
Till forman for fastigheten Ormbararen 9 (harskande fastigheten) laggs pa

tomtratten Malmé Botildenborg 1 (tjdnande fastigheten) foljande servitut. Agare
av harskande fastighet beréttigas - utan att ersattning harfor ska utga — att i det
pa bifogade karta med gul farg markerade omradet, bilaga 14.3, bibehalla
befintliga kabelbrunnar, kabelkanalisation och ledningar med tillhérande
anordningar, nedldgga och bibehalla ytterligare ledningar samt vidta de
atgarder som kan erfordras for anldggningarnas reparation, omléggning,
underhall och tillsyn. Atgérder ska ske i samrad med &dgaren av tjanande
fastighet.

Till sdkerhet for bestandet av sagda servitut ska inskrivning ske i den tjanande
fastigheten. Det aligger dgare av den harskande fastigheten att ombesorja
sagda inskrivning.

Det servitutsbelagda omradet far inte utnyttjas pa sadant sétt att ledning med
dartill hérande anordningar kan skadas darav eller att tilitréde till desamma
forsvaras.

Efter nedldggande av ledning och efter slutférandet av omléggnings- och
reparationsarbeten pa ledning eller tillhérande anordningar, ska &gare av

harskande fastighet pa egen bekostnad aterstalla markplanet.

7.,
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Markens beskaffenhet

Tomtrattshavaren har att sjélv svara for erforderliga grundundersékningar och
for vidtagande av de grundforbattringsatgarder t ex palning eller annan
forstarkningsatgard, som kan visa sig erforderlig for genomférandet av planerad

bebyggelse pa Fastigheten.

Samtliga eventuella ledningsomidggningar ska betalas av Tomtrattshavaren.

Markmiljoé

Kommunen garanterar att fastigheten inte ar férorenad i sadan utstrackning att
det, enligt vid var tid gallande bestammelser, uppstar kostnader eller
skyldigheter for Tomtrattshavaren att utféra avhjalpande atgarder eller att det

inskranker Tomtrattshavarens mdjligheter att bebygga Fastigheten.

Vid brist i denna garanti ska Kommunen snarast atgérda bristen samt darutéver
ersatta Tomtrattshavaren samtliga skéliga kostnader i anledning av bristen.
Detta innefattar inte kostnader for stillestand, erséattning till blivande hyresgaster
eller kostnader for forsenad byggnation. Tomtrattshavaren kan inte krava att
Kommunen ska vidta atgarder eller stélla hogre krav pa saneringsatgarder an
vad berérd myndighet anger som sitt krav. Tomtrattshavaren ar skyldig att
omedelbart kontakta Kommunen (miljéférvaltningen) om féroreningar upptacks
och med Kommunen (miljéférvaltningen) Overenskomma om erforderliga
atgarder for avhjélpande. Kommunens ansvar enligt denna punkt géller langst
til och med 2021-04-01. Darefter har Tomtrattshavaren skyldighet att halla
Kommunen skadeslos om féroreningar skulle upptéackas och avhjédlpande

atgarder maste vidtas.

Arkeologi

Vid schaktningsarbeten ska Tomtrattshavaren vara observant pa eventuella
fynd av fornldamningar. Vid missténkta fynd rader anmainingsplikt enligt lagen
om kulturminnen mm. Tomtrattshavaren ska vid misstankta fynd dven informera

Kommunen (fastighetskontoret).



18. Parkeringsbehovet

18.1 Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ar det fastighetsagarens/tomtratts-
havarens ansvar att anordna parkering for sin fastighets/tomtratts behov.

Kommunen har ingen skyldighet att ordna parkering.

18.2 Parkeringsfragan loses i det enskilda fallet i Kommunens
(stadsbyggnadsnamndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt

géllande Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

19. Ledningar m.m.

19.1 Tomtrattshavaren medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens
tillstand att, dar sadant kan ske utan avsevard olagenhet for Tomtrattshavaren,
i eller éver Fastigheten anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och bortta fér
allmant och gemensamt andamal avsedda ledningar, rér, kulvertar, tunnlar och
bergrum samt belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt
infastningar pa byggnad. Ledningars och anordningars placering ska alltid ske i

samrad med Tomtrattshavaren.

19.2 Inom Fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller férsvara

anlaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

19.3 Tomtrattshavaren ar skyldig att utan ersattning tala i denna punkt angivet
intrang och nyttjande, men &r beréttigad till ersattning for skada pa byggnad

eller annan anlaggning inom Fastigheten.

20. Dagvatten m.m.
201 Detaljplanen foreskriver att dagvatten ska infiltreras och omhéandertas lokalt.

Tomtrattshavaren forbinder sig att folja Detaljplanen, dess planbeskrivning och i

ovrigt Kommunens eller VA SYD:s anvisningar, rad och instruktioner vad géller

dagvattenhantering. % /
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Tomtrattshavaren ansvarar for och bekostar att brandvatten och tilltrade for
raddningstjanstens fordon anordnas enligt VA SYD:s och Detaljplanen samt

dess planbeskrivnings foreskrifter.

Etableringsytor

Avtal om tillfélliga etableringsytor utanfor Fastigheten, for upplag, arbets- och
redskapsbodar, men aven foér annat i samband med byggnationen av

Fastigheten, ska traffas sarskilt.

Tomtrattshavaren ar skyldig att fro.m. att byggproduktion eller renovering

pabdrjas bekosta och uppféra provisorisk inhdgnad av Fastigheten och

etableringsytor.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa saval kvartersmark som allman plats, som
skadas i samband med Tomtrattshavarens byggnation, ska av
Tomtrattshavaren aterstdllas i det skick de befann sig innan skadan.
Aterstillandet ska ske i samférstind med Kommunen (fastighetskontoret

och/eller gatukontoret).

Fastighetsgridnsen

Om stadsbyggnadsndmnden och — om sa erfordras — annan vederborlig
myndighet sa& medger, tillater Kommunen fér sin del att byggnad uppférs pa

mindre avstand fran fastighetsgransen an 4,5 meter.

Tomtrattshavaren ar skyldig — om Kommunen lamnar tillstand dartill - att utan
ersattning tala det intrdng, som kan bli férenat med att pa angrinsande
fastighet i framtiden uppféres byggnad pa mindre avstdnd fran

fastighetsgransen an 4,5 meter.
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Hallbarhet

Tomtréattshavarens ambition &r att vid nybyggnad inom Fastigheten tillampa
l&mpligt miljdprogram sasom t ex "Miljébyggnad”, "Breeam” eller "Svanen”.

Overlatelse av avtalet

Vid odverlatelse av tomtratten aligger det Tomtrattshavaren att tillse att
forvarvaren skriftigen forbinder sig att Gverta Tomtrattshavarens samtliga

forpliktelser enligt detta avtal jamte eventuella tilldgg till detsamma.

Sakerhet

Tomtratthavaren ska stélla en for Kommunen godtagbar sékerhet i form av
bankgaranti till ett belopp om enmiljon (1 000 000) kronor, for ataganden enligt

detta avtal.

Tomtrattshavaren har ratt att aterfa stalld sékerhet efter uppvisande av intyg
utfardat av auktoriserad revisor som utvisar att investeringar och upprustning av

Byggnaden har gjorts omfattande minst tremiljoner (3 000 000) kronor.

Vite

Tomtrattshavaren utfaster sig, att fullgéra alla i detta avtal angivna ataganden
vid vite av trehundratusen (300 000) kronor. Om Tomtrattshavaren vid
Overtradelse av atagandena inte vidtar rattelse efter Kommunens skriftliga
begdran hérom, ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Fortsatts eller
upprepas Overtradelse av atagande ar Tomtrattshavaren, fér varje gang
Kommunen utan resultat skriftligt uppmanat Tomtrattshavaren att vidta rattelse,

skyldig att omedelbart erlagga vite med samma belopp som angetts ovan.

A ¢

"
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27. Inskrivning

271 Tomtrattshavaren ska soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga

kostnader for inskrivningen ska erldggas av Tomtréattshavaren.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Kommunen och Tomtrattshavaren

tagit var sitt.
Malmé 2047- O} ~ [+ Malmé 2016- |2 - AR

Xenofilia AB

Namnfértydligande

Bevittnas: Bevittnas:

y/»

TN-2016-1708
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Stadsfastigheter

Kv Botildenborg
Uppdrag nr 16 122

KOSTNADSBEDOMNING
Mégelsanering

Malmé 2016-11-21

Johan Bjelvebo
Granskad av:

Uif Larsson

SYDARK=KONSTRUERA
Ostra Tullgatan 3

211 28 Malmé
Tel: 040-59 94 00

www.sydarkkonstruera.se

Ay



SYDARK= KONSTRUERA
Sida 2 (3)

Uppdrag nr: 16 122
Kostnadsbedémning

Uppdrag

Att pa uppdrag av Stadsfastigheter, Martin Nilsson, utféra kostnadsbedémning for
mogelsanering av fastighet.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden &r en tvaplans tegelbyggnad.

Yttervdaggar ar av tegelkonstruktion.

Yttertak &r av trakonstruktion med ytbeldggning av slét plat.
Mellanbjilklag &r av trakonstruktion.

Innervaggar bestaende av tegel samt trd/gips.

Underlag for kostnadsbedémning
Platsbestk samt handlingar tillhandahallna av Martin Nilsson, Stadsfastigheter.

Foljande ingar i kostnadsbedomningen

— Saneringskostnader enligt Ocabs handling
— Provisorisk el fér sanering

— Etablering

— Stadning

Foljande ingar ej i kostnadsbedémningen
— Ateruppbyggnadskostnader
— Draneringsatgéarder

— Sanering installationer, samtliga installationer, utom vissa rér och el-installationer
beddéms vara férbrukade.

— Oférutsedda kostnader

— Myndighetskostnader

— Byggherre och projekt/byggleningskostnader
— Eventuella finansiella kostnader

— Moms

Datum Senaste dndring Rev
2016-11-03



SYDARKZ KONSTRUERA

Sida 3 (3)
Uppdrag nr: 16 122
Kostnadsbedémning
Kalkylsdkerhet
+20% till -10% beroende pa marknadslége, tidplan och liknande.
Kostnadsldge hésten 2016.
Kostnader
Sanering enligt Ocab Ca 1 900 000
kr
Rivning karmar/dérrblad inkl Ca 200 000 kr
deponi.
Etablering inkl provisorisk el Ca 150 000 kr
Stadning Ca 30 000 kr
Totalt Ca 2 280 000
kr
Slutsats

Var bedémning &r alltsa att entreprenaden kommer att ligga inom spannet 2,1- 2,8
miljoner kronor exklusive moms.

Datum Senaste dndring Rev
2016-11-03
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Ocab

Sanering AB 1 Malmé

SydarkKonstruera
Att: Johan Bjevebo
Ostra Tullgatan 3

21 28Malmo

KP 2016-11-17

Betriffande fd. Rikslinkarna ( Botildenborg )
Hirmed har vi ndjet att inkomma med beriknad cirkakostnad for rivningsarbeten
enligt nedan kortfattad beskrivning med forutsittningar samt reservationer och garantier.

Vindsutrymme:
Befintlig isolering pa befintliga golvbridor rivs.

Golvbrador rivs.
Bjilklagsfyilning och trossbottenbridor rivs.

2-viningen.

Golv:

Befintliga golvbeldggningar rivs. ( Undantag keramiska plattor)
Underlagsskivor rivs.

Golvbriador rivs.

Bjilklagsfyllning och trossbottenbridor rivs.

Viiggar:
Golvsocklar och fonsterfoder rivs.
Samtliga viggar frises fria fran ytskikt och ytputs.

Innertak
Puts samt putsbirare ( roring ) rivs. ( Sprackpanel sitter kvar ).

Bottenvaning.



Golv:

Befintliga golvbeldggningar rivs. ( Undantag Keramiska plattor )
Underlagsskivor rivs.

Golvbridor rivs

Bjilklagsfyllning och trossbottenbridor rivs.

Viiggar:
Golvsocklar och fonsterfoder rivs.
Samtliga véggar fréses fria fran ytskikt och ytputs.

Innertak
Puts samt putsbérare ( roring ) rivs. ( Sprackpanel sitter kvar ).

Killare.
Golv:
Rensas fran 16s materia.

Viiggar:
Samtliga vaggar frises fria fran ytskikt och ytputs.

( Undantaket bak installerade elcentaler eller liknande maskinell utrustning ).

Innertak
Puts samt putsbérare ( roring ) rivs. ( Sprackpanel sitter kvar ).

Generelit:
Bankskap, Hogskap samt Viggskap rivs ut.
Containerkostnader samt tippavgifter ingar.

Ocab Sanering i Malmé AB Tel: . 040-288840 Orgnr: 556449-8342
Singelgatan 12 Fax: 040-288850
212 28 Malmé info/@ ocab.se
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Forutsiittningar:.
Fritt tillhandahallet: El 64 amper ochVatten.

Fritt tillhandahéllna Personalutrymmen.
Uppstillning av maskinflak, containers samt forradscontainer majliggors intill byggnaden.

Reservationer:

Ingdr ej i beriknad cirkakostnad:

El ,Tele,Data samt Larm.

Fonsterputs samt finstadning.

Ror och Ventilationsarbeten samt platarbete.
Konstruktionsarbeten.

Dérrkarmar samt dorrblad.

Fonsterbdgar samt fonsterkarmar ingér ej.
Utvindiga arbeten.

Takbrader och papp.

Utvindiga balkonger.

Vindfang.

Asbestarbeten.

Ovrigt farligt avfall.

Rétskador.

Uttorkning.

Myndighetshandlingar samt tillstindsérenden samt kostnader harfor.
Skyddsanordningar betriaffande.vegetation.mark,

Ocab Sanering i Malmé AB Tel: . 040-288840 Orgnr: 556449-8342
Singelgatan 12 Fax: 040-288850
212 28 Malmé info/@ocab.se



Ovrigt

Garantier limnas inte betrdffande fritt fran mogel eller svamp efter
rivningsarbeten enligt kortfattad beskrivning.

Rekommendationer:

Efter rivningsarbeten bor goras en besiktning av fukt och mdgelkonsult
innan aterstillningsarbeten pabdrjas.

Fastigheten &r en riskkonstruktion med ev. forekomst av dkta
hussvamp mm.

Denna besiktning bekostas av bestéllaren.

Utfores for beriknad cirkakostnad
Kronor Enmiljonniohundratusen / 1 900 000 :- / exkl. gillande mer-
viardesskatt om f.n. 25 %.

MVH

Ocab Sanering Malmé

Kent Persson

Ocab Sanering i Malmé AB Tel: . 040-288840 Orgnr: 556449-8342
Singelgatan 12 Fax: 040-288850

212 28 Malmo info@ ocab.se
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Masterplan Botildenborg
2016-07-01

Féljande dr en kortfattad beskrivning av de olika moment/poster som investeringen pa totalt
7,8 mkr ir uppdelad pa for fastigheten Botildenborg 1. Huvudfordelningen ar enligt foljande:

1  Renovering befintlig byggnad 4,4 mkr
2 Utvéndiga atgérder 800 kkr
3  Byggherrekostnader 1,6 mkr
4 Inredning 950 kkr

Totalt 7,8 mkr

Denna masterplan visar de olika ingdende momenten i renoveringsprojektet. Samtliga
atgérder berdknas vara genomforda inom en period om 18 manader och i huvudsak
fardigstillda till sommaren 2018 med start av renoveringsarbeten i januari 2017.

Hosten 2016 kommer att anvéndas for planering och forberedelser infor kommande faser.
Planen bygger pé ett overtagande av fastigheten under senhdsten/vintern 2016.

1. Renovering befintlig byggnad 4,4 mkr

1.1 Akutatgirder 60 Kkr
Tétning och atgirder av akuta brister, t ex genomforingar i tak, inldckage bakom drinering.

1.2 Rivning 500 Kkr
Rivning av befintliga ytskikt och av befintliga litta véggar for anpassning till ny verksamhet

och planldsning. Férberedelse av schakt for hiss. Haltagningar for nya dorrar samt ventilation.

1.3 Fonster 300 kkr
Komplettering av fonster med akustikruta enligt Akustikhandling. Renovering/ommalning av
samtliga fonster.

1.4 Tak 100 kkr
Lagning och komplettering av tak pa déliga punkter, tex vid takfonster, genomforingar osv.

1.5 Ytskikt Golv & Tak 900 Kkr
Nya ytskikt genomgdende i byggnaden.

1.6 Kok 800 Kkkr

3 st nya kok anpassade for verksamheten samt ett diskrum.

1.7 Forandring Entré & Lastintag 400 Kkr
Justering av trappa vid entré. Ny lastkaj for mottagning av varor pa husets vistra fasad.

“
y
2



N9,
/Xxenoﬁlia
1.8 Hiss 200 Kkkr
Ny plattformshiss med tre stannplan.

1.9 Installationer 1140 Kkr
Ny ventilationsanldggning med till- och franluft med varmeétervinning. Ny
uppvarmningsanldggning, befintligt radiatorsystem justeras och anvénds. Ny vatten- och
avloppsanlaggning. Justerad och anpassad elanldggning

2 Utvandigt 800 Kkr

2.1 Komplementbyggnader 300 kkr
Ny forrddsbyggnad samt nytt soprum

2.2 Justering mark/parkering 500 kkr
Anpassning av mark, framforallt justering av grus/singelytor for parkering.

3 Byggherrekostnader 1,6 mkr

3.1 Projektering, Byggledning, Besiktning 1 000 kkr
Projektering utfors av en utsedd konsultgrupp bestdende av Arkitekt, VVS, El, Brand,
Akustik, Storkék Konstruktor samt projekteringsledare. Delar av denna grupp utgdr dven
besktningsgrupp.

3.2 Byggherreadministration och myndighetsavgifter 600 Kkkr
Kostnader for allmédn byggherreadministration samt anslutningsavgifter samt
myndighetsavgifter for t ex bygglov, startbesked osv.

4 Inredning 950 Kkr

Huvudsakligen fast inredning till anpassat for husets verksamhet. Aven 16s inredning sdsom
konferensmobler.



Malmo stad
Tekniska namnden

| anslutning till det mellan Malm6é kommun genom dess tekniska namnd, nedan kallad
"Kommunen” och Xenodfilia AB, org nr 556764-9107, nedan kallad "Tomtréittshavaren”,
géllande tomtrattsavtalet rérande fastigheten Malmo Botildenborg 1 “Fastigheten”, har

traffats foljande

OVERENSKOMMELSE
1. Bakgrund
1.1 Tomtrattshavaren har uttryckt onskemal om att i befintlig byggnad

("Byggnaden”) med tillhérande markomrade bedriva verksamhet.
Tomtrattshavaren kommer att skapa ett centrum fér mangfald, utbildning och
arbetstraning. Inom Xenofilia AB bedrivs "Kryddor fran Rosengard” och andra
projekt sasom “"Sumak”’, "Mailtidstolkar” och "Agora Malmé” och verksamhet

sasom tradgardsodling, matlagningskurser, kdk och servering, event m.m.

1.2 Byggnaden &r idag i mycket daligt skick. Tomtrattshavaren patar sig ansvaret
for att genomféra investeringar i och upprustning av Byggnaden inom en

tidsperiod om fyra ar fran upplatelsen.

1.3 Byggnaden har stora arkitektur- och samhallshistoriska varden varfor det i
Detaljplanen finns féreskrift om rivningsférbud fér Byggnaden samt
varsamhetsbestammelser  géllande fasadens uttryck, fasadmaterial,

fonsterséattning och taktackning m.m.

2, Investeringar av Tomtrittshavaren

2.1 Tomtrattshavaren atar sig i tomtrattsavtalet att genomféra investeringar i och

upprustning av Byggnaden till ett varde om minst 4 000 000 kronor inom en

TN-2016-1708 OK



2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

TN-2016-1708

tidsperiod om fyra ar fran upplatelsedagen. Atagandena beskrivs i Masterplan

for Botildenborg ("Masterplanen”), som bilagts tomtrattsavtalet.

Tomtrattshavarens ambition ar att sammanlagt investera ca 8 000 000 kronor i
Fastigheten och dess byggnation inom en tidsperiod om fyra ar fran

upplatelsen.

Betalning av avgald

Den arliga tomtrattsavgalden enligt tomtrattsavtalet utgér 200 000 kronor under

den forsta tioariga avgaldsperioden.

Under forutsattning av att avtalade investeringar och upprustning genomfors i
enlighet med Masterplanen, ska tomtrattsavgéalden reduceras enligt foljande.
Avgald for upplatelsen ska utga forst fr. o m 2019-01-01 och utgéra 50 000
kronor for ar 2019. Ar 2020 ska avgélden utgéra 100 000 kronor och ar 2021
ska avgalden utgdéra 150 000 kronor. Dérefter, det vill sdga fr.o.m. 2022-01-01,

ska avgald utga i enlighet med tomtrattsavtalet.

Om investeringstakten enligt Masterplanen inte folis upp till de av
Tomtrattshavaren garanterade 4 000 000 kronor, och annan éverenskommelse
inte traffas med Kommunen, ska reduktionen av avgalden genast upphora och
Tomtrattshavaren ska istéllet betala full avgéald enligt tomtrattsavtalet fran och

med upplatelsedagen.

Bolaget ska |6pande, halvarsvis, redovisa fér Kommunen (Fastighetskontoret)

att investeringar utférts, genom intyg fran auktoriserad revisor.

by

Av denna 6verenskommelse ar tva likalydande exemplar upprattade och J
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{‘}‘#\ Malmé stad
Tekniska namnden

Sasom ftillagg till och utgérande del av det mellan Malmé kommun genom dess tekniska
namnd ("Kommunen”) samt Xenofilia AB, 556764-9107, ("Tomtréttshavaren”) géllande

tomtrattsavtalet rérande fastigheten Malmé Botildenborg 1 har tréffats foljande

TILLAGGSAVTAL

1. Andring av upplételsedag

Den i tomtrattsavtalets punkt 2.2 angivha upplatelsedagen &ndras till
2017-06-01.

2. Férvirv av Byggnaden

| tomtrattsavtalets punkt 6.1 beskrivs de atgéarder som kommunen atagit sig att
utféra innan Upplatelsedagen. Dessa atgérder ar utférda, besiktigade och
godkanda av Tomtréattshavaren.

Kommunen har dérefter atagit sig att vidta ytterligare atgarder pa Byggnaden
enligt féljande.

e Kullerstensgolvet i Byggnadens kaéllare ska rensugas fran lost grus och
darefter fyllas upp med rent grus.

o Bijdlklaget mellan Byggnadens vind och ovanvaning ska rivas och
utrymmena ska dammsugas. Trdbryggor att ga pa, ska dérefter

monteras i tomrummet.
3. Forbindelse

Tomtrattshavaren forklarar sig néjd med de i punkt 2 beskrivna atgarderna som
kommunen vidtagit och kommer att vidta med anledning av mogelférekomst

och viss giftférekomst i Byggnaden.

%
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Tomtra: = raren forbinc  sig att inte stilla ytterliga krav mot Kommunen
med anledning av eventuella fel eller brister i Byggnaden, oavsett om dessa
skulle vara av teknisk, rattslig eller miljomassig karaktar.

4, Ovrigt

Det i tomtrittsavtalets punkt 6.4 angivna viardet fér Tomtréattshavarens
atagande om investeringar i och upprustning av Byggnaden, ska rétteligen vara
fyramiljoner (4 000 000) kronor.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Kommunen och Tomtréittshavaren
har tagit var sitt.

Maimé 2017- 0'7) g 5 O Maimé 2017- ()¢5 -7 2.

For Malmé kommun, Xenofilia AB
dess tekniska nﬁm@d
/
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Malmé stad

‘#\
{J Tekniska namnden

Sésom tillagg till och utgérande del av det mellan Malmé kommun genom dess tekniska
namnd ("Kommunen”) samt Xenofilia AB, 556764-9107, ("Tomtrittshavaren”) géllande
Overenskommelse i anslutning till tomtréattsavtal rérande fastigheten Malmé Botildenborg 1
har traffats féljande

TILLAGGSOVERENSKOMMELSE

1. Betalning av avgéld

Den i 6verenskommelsen punkt 3.2 angivna reduktionen av tomtréttsavgélden
ska justeras enligt foljande.

Avgéld for upplatelsen ska utga forst fr. o m 2020-01-01 och utgdéra 50 000
kronor fér &r 2020. Ar 2021 ska avgélden utgéra 150 000 kronor. Dérefter, det
vill sdga fr. o m 2022-01-01, ska avgéld utga i enlighet med tomtréttsavtalet.

Denna dverenskommeise har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Kommunen och
Tomtrattshavaren har tagit var sitt.

t s
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For Malmo6é kommun, Xenofilia AB
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Malmé stad
Tekniska namnden

PM - Botildenborg 1

Mogelsanering

| tomtrittsavtal avseende Malmo Botildenborg 1 av 2017-01-17, 6verenskom parterna att Malmo
stad skulle vidta mogelsanering enligt sirskild bilaga. Mbgelsaneringen utférdes under varen 2017.
Slutbesiktning utférdes 2017-04-28 och godkandes med ndgra smarre anmarkningar som ska
atgardas.

Miljogifter
Vind

Infér genomférandet av planerad mégelsanering genomfordes en miljdinventering, varvid man
patriffade fri asbest och DDT i vindsutrymmet. DDT patraffades i bjalklag och takstolar samt i
dammpartiklar. Patriffade fororeningar och riskerna med dessa har kommunicerats med
miljoférvaltningen i Malmo som delar fastighetskontorets och stadsfastigheters bedémning av risker
och bedémning av atgardsbehov.

D& de obundna fororeningarna utgjorde en hilsorisk och ett arbetsmiljoproblem infér den planerade
mogelsaneringen, har asbest och DDT bundet till dammpartiklar sanerats i vindsutrymmet. inga
tgarder har vidtagits med anledning av kontaminerat tramaterial, eftersom detta inte beddmdes
utgdra nagon halsorisk.

Efter det att mogelsaneringen slutférts kom Xenofilia och Malmo stad 6verens om att staden skulle
Iata ta bort golvbriador samt bjélklager och trossbotten pé vinden. Detta for att eliminera risken for
att damm innehallande DDT som kan ha ansamlats i trossbotten, sprids i samband med planerade
renoveringsarbeten. Takstolen dtgirdades inte ytterligare. Xenofilia kompenserades dock for
eventuella framtida merkostnader for forsiktighetsatgérder om man vid en framtida omlaggning av
yttertaket skulle behéva saga i takstolen.

-Kg"arg

Vid miljginventeringen patraffades dven fri asbest samt forhojda halter av tyngre oljekolvdten i
killarplan. PAtriffade fororeningar och riskerna med dem har kommunicerats med
miljéforvaltningen i Malmé som delar fastighetskontorets och stadsfastigheters bedémning av risker
och bedémning av 3tgardsbehov.




Da asbest utgjorde ett hilsoproblem och ett arbetsmiljéproblem infér den planerade
mogelsaneringen har kdllaren sanerats med avseende pd asbest.

Tyngre oljekolvaten pdtraffades bundet i betonggolv samt fritt i sittsand i en stensatt del av killaren.
En beddmning av risk for hélsa har gjorts av fastighetskontorets och stadsfastigheters
markmiljéspecialiser med stod av Naturvardsverkets riktvardesmodell fér férorenad mark,
Bed6émningen &r att ingen risk for hélsa foreligger. Los sdttsand i befintlig stensittning har dock
dammsugits bort och ersatts med ren sand, for att ytterligare minska riskerna fér exponering.

Slutsatser

Genomforda atgarder pa vind och i killare bedéms som tillrickliga for att sikerstalla att inga'
hdlsoproblem ska uppsta vid vistelse och arbete i lokalerna. Inga ytterligare &tgérder ir dirmed
nédvindiga. Genomférda atgarder med avseende pa asbest, DDT och oljekolviten kommer att
sammanstéllas och slutredovisas till Milj6férvaltningen.

Malmé 2017-06-01

Malmé stad

Fastighetskontoret

Q’& T rn Hakansson

chefsjurist markmiljospecialist






