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1. Sammanfattning

I Hyllievang 1 Malmo ligger fastigheten Hyllie Gard 1 dér ny detaljplan har méjliggjort permanent
bygglov for befintlig forskoleverksamhet samt ny bostadsbyggritt. Fastigheten dgs av Hyllie Gard
1 Ab.

Syftet med exploateringsprojektet ar att mojliggora detaljplanen Dp 5658 genom att anligga en ny
gang- och cykelvagskoppling till fastigheten. Aktuellt exploateringsavtal TIN-2027-2870 togs upp 1
Tekniska nimnden april 2021 och avtalar bland annat om gatukostnader. Ett beslutsunderlag i
form av ett projektdirektiv har tagits fram internt och foreligger detta objektsgodkidnnande.

De totala utgifterna for projektet berdknas till 500 tkr. Totala inkomster fran
gatukostnadsersittning bedoms till 500 tkr, vilket ger ett projektnetto pa 0 kr.
Investeringsutgifterna dar bedémda i prislage augusti ar 2022.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till 30 tkr brutto och 30 tkr netto.
Den totala resultatpaverkan uppgar till 500 tkr dir ar 2023—-2024 kommer paverka resultatet
positivt. Projektets bedomda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.
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2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Fastighetsigaren Hyllie Gard 1 Ab ansokte om ny detaljplan f6r sin fastighet Hyllie Gard 1, som
fick planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden oktober 2019 och antogs i stadsbyggnadsnamnden
april 2022. Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att bevilja permanent bygglov f6r den
torskoleverksamhet som bedrivs inom fastigheten med tidsbegrinsat bygglov. Detaljplanen
mojliggdr dven en ny byggritt fér bostadsindamal inom sédra delen av fastigheten samt skyddar
den kulturhistoriskt vardefulla gairdsmiljon och bebyggelsen pa fastigheten. For att mojliggora
detaljplanen behdvs en ny gang- och cykelvig anordnas mellan befintlig gang- och cykelvig séder
om fastigheten samt entré till fastigheten.

2.2 Stadens mal
Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens uppdrag f6r kommunens trafik och
infrastruktur (jfr med reglementet § 2.).

2.3 Leveransmil
Projektet ska resultera i f6ljande vid projektets slut:
- Ny gang- och cykelvig, ca 75m lang, med belysning och GCM-st6d.
- FPrisning och malning av parkeringsplatser i anslutning till Hyllie Géard 1 fo6r att bereda ny
GC-vig.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning

Planomradet f6r DP 5658 omfattar ca 6300 kvm och ir beldget i Hyllievang i Malmé.
Projektomradet illustrerat i gratt enligt figur 1 nedan omfattar ny stricka GC-vig som avses
byggas inom ramen for detta projekt.
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Figur 1: Projektomrade. Gra yta avser ny ge-stréckning.

3.2 Detaljplan

Figur 2 nedan visar aktuellt planomréide £6r ny detaljplan DP 5658 Hyllie Gard 1 i orange firg
samt intern markupplatelse till Stadsfastigheter i bla firg. Exploatér Hyllie Gard 1 AB dger
fastigheten Hyllie Gard 1 och ar plansékanden. Fastighets- och gatukontoret hyr ut idrottsplatsen
till Stadsfastigheter genom ett internt markupplételseavtal. Inom projektets ram kommer en
mindre del av parkeringsplatsen och dven det interna markupplatelseavtalets omfattning att

]usteras.
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Fignr 2: Planomride for DP 5658 (orange) samt internt markupplatelseomrade (blatt)

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Strax 6ster om Lorensborgsgatan pagar ett flertal projekt inom Hyllie exploateringsomrade.

Strax norrut lings Annetorpsvagen stricker sig storstadspaketet-projektet 3395 ”Annetorpsvagen
busskorfalt”.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Projektdirektiv for detta projekt godkindes av avdelningschef f6r Stadsutvecklingsavdelningen.

3.5 Genomférande

For att mojliggora detaljplanen DP 5658 behdvs en ny gang- och cykelkoppling till fastigheten.
Genom att flytt befintliga parkeringsmalningar kan adekvat yta for denna vig mojliggoras i Ostra
delen av befintlig parkeringsplats, som sedan ansluter séderut mot Hyllie gardsstig. Den nya
gang- och cykelvigen avgrinsas med gem-stdd dir dven ny belysning planeras.

3.6 Potentiella fororeningar

Exploateringsomradet har historiskt utgjorts av jordbruksmark och gardsmiljon i anslutning till
Hyllie gard. Nuvarande markanvindning inom omradet f6r den planerade GC-vigen utgérs till
cirka tre fjardedelar av asfalterad parkeringsyta och till cirka en fjirdedel av gronyta.
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En markundersékning utférdes 2017 inom fastigheten Hyllie gard 1, och en marksanering
utférdes inom samma fastighet 2018. I samband med markundersékningen och saneringen
pavisades halter av PAH:er i provgropar niarbeligna nu aktuellt schaktomrade, samt 1
schaktvigear lings med den vistra fastighetsgrinsen mot nu aktuellt schaktomrade. De uppmiitta
halterna 6verskred riktvirdet f6r KM men underskred riktvirdet f6r MKM (MKM-massor) i den
ytliga jorden ned till 0,5 m under markytan.

Det ar i ett inledande skede rimligt att forutsitta att ytlig jord inom nu aktuellt schaktomrade
utgors av motsvarande massor, det vill siga MKM-massor med diffus férorening av PAH:er.
Detta behover dock verifieras med provtagning, antingen som fristiende undersékning eller 1
samband med entreprenaden. Markmiljospecialisternas bedomning i detta fall dr att undersékning
limpligen utfors som klassning av 6verskottsmassor i samband med entreprenaden.

En schablonmissig bedomning i tidigt skede av eventuella saneringsutgifter visar darfor pa en
tordelning pa 100 % under riktvirdet f6r MKM. Eftersom den aktuella markanvindningen
kommer att utgdras av GC-vig antas syftet med hantering av schaktmassor dock inte att vara
sanering utan att hantera de 6verskottsmassor som uppstir i entreprenaden pa ett fullgott sitt.

For posten “sanering under MKM”, det vill sdga transport- och mottagningskostnader f6r massor
som uppstar som Gverskottsmassor, bedéms kostnaden uppga till ca 50 tkr.

3.7 Osikerhet och risker

Projektets storlek kan innebdra att ovintade utgifter kan snabbt resultera i behov av utdkat
objektsgodkannande. For att minimera detta har en kostnad for oférutsett tagits med i
nedanstaende kalkyl.

4. Tidplan

Tidplan nedan redovisar huvudsakliga hallpunkter inom projektet. Utbyggnaden av GC-vig
planeras och genomfors 1 takt med utbyggnaden pa kvartersmark. Tidplanen ér preliminir och
kan komma att dndras.

Hindelse Tidpunkt

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN | September 2022
Objektsgodkinnande TN Oktober 2022
Projektering 2023

Entreprenad firdigstillande Q12024 — Q2 2024
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen Q3 2024

Garantifas 2024-2026

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

De totala utgifterna for projektet beridknas till 500 tkr. Inkomst fran gatukostnadsersittning
bedoms till 500 tkr, vilket ger ett projektnetto pa 0 kr. Vissa poster i totalkalkylen dr inte lingre
att klassa som en investering respektive en inkomst pd balansrikningen, utan i stillet som en
intdkt och kostnad pa resultatrikningen (driften). Dessa redovisas specifikt under rubrik 5.1.3.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till 30 tkr brutto och 30 tkr netto.
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Projektkalkyl Exploatering Tkt
Gatukostnadsersittning fran exploator 500
Summa inkomster 500
Allmin platsmark

Entreprenad -220
Byooprojektledning -15
Projektering -35
Oforutsett -95
Gemensamima utgifter

Sanering under MKM -50
Saneting 6ver MKM

Intern tid -85
Summa utgifter -500
Projektnetto 0

5.1.1 Utgifter
Den totala utgiften for detta objektsgodkinnande beriknas till 500 tkr, med prisldge augusti 2022.

Investeringsutgifter for ny gangcykelvig samt entré till fastigheten bedéms till 500 tkr. De
beriknade utgifterna bestar till storsta delen av entreprenad och oférutsett. Inom projektet ingar
dven utgifter for projektering, byggprojektledning, hantering av massor och intern tid.

I augusti manad fanns inga investeringsutgifter upparbetade i projektet.

5.1.2 Inkomster
I enlighet med exploateringsavtal TIN-2027-2870 finansieras utgifterna av exploator till 100%
vilket innebir beraknade inkomster for gatukostnadsersittning pa 500 tkr.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen (endast for exploatering, dvriga kategorier tar bort rubrik)
Den édndrade klassningen av vissa poster i totalkalkylen som tidigare klassats som inkomster och
fordelats som driftintdkter 6ver fler 4r klassas nu i stillet som intikt och ska intiktsforas i sin
helhet iret de inkommer.

Utifran projektets totalkalkyl framgar nedan hur tekniska nimndens resultatram for exploatering
kommer att paverkas till f6ljd av detta projekt. Den totala resultatpaverkan uppgar till 500 tkr dar
ar 2023-2024 beriknas ge intikter.

Resultatpaverkande intikter och kostnader, Tkr | Ar2023 | Ar 2024 Totalt
Kopeskilling 0 0 0
Gatukostnadsersittning frin exploator 50 450 500
Summa intikter 50 450 500
Bokfort virde kopplat till sald fastighet 0 0 0
Plankostnader 0 0 0
Rivning av byggnad / konstruktion 0 0 0
Hantering av massor 6ver MKM 0 0 0
Provisorier 0 0 0
Summa kostnader 0 0 0
Totalt per ar 50 450 500
5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
2023 50 -50 k 0
2024 450 -450 0
Summa 500 -500 0
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5.3 Driftkonsekvensetr

Driftkonsekvenser Tkr

Allmain platsmark Kuvartersmark
Ar Intikt | Kostnad Intikt Kostnad Netto
2024 0 -30 0 0 -30
Summa 0 -30 0 0 -30

Driftkonsekvenserna beriknas till 30 tkr brutto och 30 tkr netto. Arhga driftskostnader
uppkommer till f6ljd av fardigstalld allmin plats som beridknas aktiveras under 2024.
Kapitalkostnaderna baseras pa avskrivning enligt schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent och for
internrinta har nuvarande internrintesats 1,25 procent anvints. For drift och underhall har en
schablon pa 2,75 procent tagits upp.

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedémda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.

9 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodka@nnande
Mallversion 1.4



	1.	Sammanfattning
	2.	Bakgrund, syfte och mål
	2.1 Bakgrund och syfte
	2.2 Stadens mål
	2.3 Leveransmål

	3.	Projektets omfattning
	3.1 Geografisk avgränsning
	3.2 Detaljplan
	3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
	3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
	3.5 Genomförande
	3.6 Potentiella föroreningar
	3.7 Osäkerhet och risker

	4.	Tidplan
	5.	Ekonomi
	5.1 Projektkalkyl
	5.1.1 Utgifter
	5.1.2 Inkomster
	5.1.3 Resultatpåverkande poster i totalkalkylen (endast för exploatering, övriga kategorier tar bort rubrik)

	5.2 Likviditet
	5.3 Driftkonsekvenser
	5.4 Budgetavstämning


