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1. Sammanfattning

Fastighets- och gatukontoret har under senare ar dskat drliga ramanslag f6r mindre investeringar
inom fastighetsbestindet. Anslaget ger fastighets- och gatukontoret méjligheten att snabbt och
effektivt agera som fastighetsigare och férvaltare av markreserven nir det uppstir behov av
mindre investeringar inom befintliga fastigheter.

Syftet med projektet och férvintad effekt dr att uppritthélla eller 6ka virdet av Malmos
fastigheter for att bibehalla och utveckla dess funktion. Genom att tillgodose det behov av
investeringar som finns sikerstills att fastighetsbestandet haller god standard och vidmakthaller
investerat kapital.

Projektet omfattar mindre investeringar i bygegnader, installationer, mark och VA. Mindre
investeringar omfattar nyinvesteringar i en bygenad eller en ny eller utékad funktion pé en
fastighet och kan initieras av forvaltningen, en verksamhet, en extern hyresgast, nya lagkrav eller
annat behov.

Fastighetsbestindet som omfattas av objektsgodkidnnandet dr 1 Malmé stads 4go och ligger inom
Malmé stad, Svedala och Lunds kommun.

I dessa arbeten ingar energibesparande atgirder som installation av solceller.

Investeringsutgiften uppgar till -11 500 tkr. Totalt uppgar de berdknade driftkonsekvenserna till -
1050 tkr.

Projektets bedémda utgifter finns med i den av fastighets- och gatukontorets planerade
ekonomiska plan.

Atgirderna genomférs i huvudsak under 2023 och projektet avslutas under forsta kvartalet 2024,

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Fastighets- och gatukontoret har under senare ar dskat drliga ramanslag f6r mindre investeringar
inom fastighetsbestandet. Anslaget ger fastighets- och gatukontoret mojligheten att snabbt och
effektivt agera som fastighetsigare och forvaltare av markreserven nar det uppstir behov av
mindre investeringar inom befintliga fastigheter.

For 2023 édskas ett ramanslag pa -11 500 tkr f6r mindre investeringar.

Projektet omfattar atgirder 1 byggnader, installationer, mark och VA. Atgﬁrderna kan féranledas
av saval planerade investeringar utifran underhallsplan som av akut uppkomna investeringsbehov.
Fastighetsbestandet som omfattas av objektsgodkinnandet bestar av bade byggnader,
kvartersmark och 6vrig mark, sisom jordbruksmark, skogsmark, exploateringsmark,
koloniomraden etc som dr i Malmo stads dgo. Byggnadsbestandets karaktir ér vildigt varierande.
Forvaltningen ansvarar for kulturbyggnader som slott och aldre vattentorn, arrendegardar med
tillhorande ekonomibyggnader, lokaler for externa hyresgister som kiosker och caféer,
bostadshus, industrilokaler och forrad. Totalt forvaltar fastighets- och gatukontoret ca 400
byggnader med en total BTA pa ca 200 000 kvm.

Syftet med projektet och férvintad effekt dr att uppritthalla eller 6ka virdet av Malmos
fastigheter for att bibehalla och utveckla dess funktion. Genom att tillgodose det behov av
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investeringar som finns sikerstills att fastighetsbestandet haller god standard och vidmakthaller
investerat kapital.

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag enligt reglementet § 6 for
’torvaltning, utveckling och upplatelse av kommunens allminna platsmark och kvartersmark,
men ocksa av Ovrig mark 1 kommunens dgo, sisom jordbruksmark, skogsmark,
exploateringsmark, koloniomraden etc. Férvaltningsansvaret omfattar dven kommunens
byggnader, anliggningar och vattenomraden i den man det inte ankommer pa annan nimnd”.

2.3 Leveransmal
Under 2022 ta fram en investeringsplan pa objektsnivd med en férdelning av
investeringsresurserna och en tidplan per objekt.

Under 2023 genomfora dtgirderna i investeringsplanen efter fastlagd budget med upphandlade
entreprenorer.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
Objektgodkannandet omfattar dtgirder pa ca 25 av de fastigheter som Fastighets- och
gatukontoret forvaltar.

Fastigheterna ligger inom Malmo stad, Svedala och Lunds kommun. Samtliga berorda fastigheter
dgs och forvaltas av Malmo stad.

3.2 Detaljplan
Projektet kan genomféras inom gillande detaljplan.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen

Dessa projekt har direkt koppling till och ir en forutsittning for utveckling och forvaltning av
fastigheterna och aven en forutsittning for att kunna fortsitta med de verksamheter som bedrivs
pa fastigheterna.

Vid eventuellt samband med andra projekt i anslutning till berérda fastigheter samordnas atgarder
dar det dr mojligt. Sadana kopplingar till intilliggande verksamheter eller projekt hanteras 1
respektive delprojekt och bedoms inte paverka investeringsplanen i stort.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Beslut om projektdirektiv fattades 2022-10-25.
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3.5 Genomférande

Nedan beskrivs huvuddelen av de arbeten som ingar i projektdirektivet. I denna sammanstillning
har byggnadsarbete delats upp i rubrikerna byggatgirder och installationsarbeten. Dessa utgor
tillsammans posten byggnadsarbete under rubriken kalkyl. Posten markarbeten under kalkyl har
hir bendmnts mark och VA.

Byggatgirder mindre investeringar
e Nytt skirmtak for forvaring av flis till pannan i Torup
e Ny loge som ersittning till loge som rivs
e Karantinboxar till ridskolor

Installationsarbeten mindre investeringar
e Solcellsinstallationer
e Utokat brandskydd och tillginglighet i kulturbyggnader

Mark och VA mindre investeringar
e Vatten till hagar
e Avloppsitgird enligt foreliggande
e Nya vattenserviser, ledningar och kranar i anslutning till odlingslotter och kolonier
e Nyplantering hickar, solitirtrid, allé och skog
e Nyanligening odlingsomrade och tillhérande parkeringsplatser i Djupadalsparken
e Bredbandsuppkoppling landsbygden

Energibesparande atgirder

For utbyggnad av solceller tas en utredning for att identifiera moijlighet till utékad utveckling av
installation av solceller fram i forvaltningen. Parallellt med detta arbete genomfoérs installation av
solceller pa de byggnader som redan bedéms limpligast utifran konstruktion, lige och méjlighet
till avsittning f6r producerad el.

Solcellsinstallationer planerade under 2023 férvintas producera 39 000 kWh/ar. Denna besparing
ger en direkt minskning av behovet av kopt el.

Komplettering och nyinvestering i virmeanlaggningar i bestindet bidrar ocksa till en mer hallbar
och energieffektiv drift av byggnaderna.

3.6 Potentiella féroreningar

Inga misstinkta fororenade massor har identifierats. Vid misstanke om férorening under
projektets genomforande lyfts tas hjilp av markmiljéspecialist f6r bedomning och upprittande av
handlingsplan.

3.7 Osiakerhet och risker
Da det finns moijlighet att prioritera mellan de delprojekt som omfattas av objektsgodkannandet
sa bedoms osikerhet och risker som ringa.

Erfarenhetsaterforing fran foregiaende ar inarbetas i projektgruppens arbetssitt.
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4. Tidplan

Atgirder knutna till projektet pagir under hela 2023 och drivs per objekt av delprojektledare som
tor varje atgird upprittar en tidplan.

Hindelse Tidpunkt

BG1 Projektstart (beslut av avdelningschef pa delegation av TN) Oktober 2022
Forprojektering Lépande

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN | November 2022
Projektering startar 16pande under aret beroende pa delprojekt Lépande
Entreprenad firdigstillande December 2023
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport for projektfasen Maj 2024
Garantifas 2024-2027

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl
Totala utgifter uppgar till -11 500 tkr. Inga inkomster dr aktuella i projektet. Driftkonsekvensen
uppgir totalt till -1 050 tkr.

Projektkalkyl mindre investeringal Tkr

Investeringsbidrag [0}
Summa inkomster 0
Byggnadsarbeten -5 400
Markarbeten -4 700

Kreditivranta

Intern tid

Ofbrutsett -1 400
Summa utgifter -11 500
Projektnetto -11 500

5.1.1 Utgifter
Totala utgifter uppgar till -11 500 tkr och dr upptagna 1 2022 ars och oktobermanads prislige. 1
dessa inkluderas -5 400 tkr f6r byggnadsarbeten, -4 700 tkr f6r markarbeten och -1 400 f6r
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oforutsedda utgifter. Projektnettot uppgar till -11 500 tkr och samtliga utgifter férvintas att
belasta investeringen.

I dagslaget finns det inga inkomster inkluderad i projektet. Det kan dock finnas delprojekt som
under aret blir berittigade externa bidrag som helt eller delvis finansierar atgirden.

5.1.2 Inkomster
Ej aktuellt for detta projekt.

5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
2023 -11 500 -11 500
0
0
0
0
0
Summa 0 -11 500 -11 500
5.3 Driftkonsekvenser
Driftkonsekvenser Tkr
Allpdn platsmark Kvartersmark
Ar Intikt | Kostnad Intikt | Kostnad Netto
2023 -1 050 -1050
0
0
0
0
0
Summa 0 0 0 -1 050 -1 050

Kapitalkostnaderna beriknas utifrin en schablonmaissig avskrivningstid pa 20 ar och en
internrinta pa 1,25 procent. Kostnad fo6r avskrivningar och rinta uppgar till -750 tkr. Med

nyinvesteringar ir den direkta konsekvensen ofta en tillkommande kostnad for drift och under,
enligt schablon beriknas kostnaden till -300 tkr.

Totalt uppgar de beridknade driftkonsekvenserna till -1 050 tkr.

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedomda utgifter finns med 1 den av fastighets- och gatukontorets planerade
ekonomiska plan.
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