FASTIGHETS- OCH GATUKONTORET

Underlag objektsgodkannande

Projektnamn: Komponentinvesteringar fastighet 2023
Projektnummer:

Datum for arende i Tekniska néamnden: 2022-11-30
Kategori: Fastigheter / byggnader

Projektledare: Anna-Lena Peeker Malma stad




Innehallsforteckning

1. SammManfattning ...
2. Bakgrund, syfte 0Ch mMal......ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiic s
2.1 Bakgrund OCh SYLte....c.cviiiiiiiiiiiiicic s
2.2 StAENS MAL...uiiiiiieicicirecc ettt ettt n b
2.3 LeVeranSmMal.....c.ccciiniriiieiiiiinicieieiiiieteteet ettt ettt

3. Projektets OMEAttNING ....ccciviiiiiiiiiiiiiii s
3.1 Geografisk aVEIANSNING .....cccuiviiiiiciiicieiee st
3.2 DEtal]Plan.....cucuciiiiiiiiiiii b
3.3 Kopplingar till andra projekt / HOJEn ....ccccuceniereecrceiinierieeecineiseieeeneeseeeesensesessesseeessesessesseens
3.4 Tidigare och ev. kommande beslut ...
3.5 GENOMEOGTANAEC. c..vveiiiiet ettt bbbttt ettt
ENergibesparande AtGArder........iiiie i ciie ettt e et et e e et e e eaa e e s re e eraeesaree s

3.6 Potentiella fOrOrENINEAL ......ccccuiiuiieiriieieirccieceie et
3.7 OSAKETNEt OCH TISKET w..uiriirieiciiiiririet ettt ettt ettt

A TIAPIAN e
BROMOMU L 1ttt ettt ettt ettt et b ettt b st esetene

5.1 PLOjeRtRalRyl.....cocviiieiiiiiicicce ettt
B A U o ] =1 U
5.1, 2 INKOMISTEN ...ttt s st s st r s

5.2 LERVIAIEEL covuiiiicicicii bbb
5.3 DIIftRONSERVENSEL ..uviiiiiiiiiiiiiiirr ettt nes

5.4 BUd@EtaVStAMINING ....c.vevieiieiiiiiicieiicieietce ettt ettt nnais

2 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodkannande
Mallversion 1.4



1. Sammanfattning

Fastighets- och gatukontoret har under senare ar dskat arliga ramanslag for
komponentinvesteringar inom fastighetsbestindet. Anslaget ger fastighets- och gatukontoret
mojligheten att snabbt och effektivt agera som fastighetsidgare och forvaltare av markreserven nir
det uppstar behov av komponentinvesteringar inom befintliga fastigheter.

Syftet med projektet och férvintad effekt dr att uppritthélla virdet av Malmos fastigheter och att
bibehalla dess funktion. Genom att tillgodose det behov av investeringar som finns sikerstalls att
fastighetsbestandet héller god standard och vidmakthaller investerat kapital.

En komponentinvestering ir en investering som syftar till att bibehalla eller aterstilla virdet i en
fastighet genom att en redan befintlig byggnadsdel eller funktion i fastigheten byts ut eller
uppdateras. Dessa atgirder utgar oftast fran forvaltningens planerade underhall.

Projektet omfattar komponentinvestering i byggnader, installationer, mark och VA.
Fastighetsbestindet som omfattas av objektsgodkannandet ar i Malmé stads 4go och ligger inom
Malmo stad, Svedala och Lunds kommun.

I dessa arbeten ingar energibesparande atgirder saisom komponentinvesteringar i byggnadens
skalskydd och installationer.

Investeringsutgiften uppgar till -14 500 tkr. Totalt uppgér de beriknade driftskonsekvenserna till -900
tkr.

Projektets bedomda utgifter finns med i den av fastighets- och gatukontorets planerade
ckonomiska plan.

Atgéirdema genomfors 1 huvudsak under 2023 och projektet avslutas under forsta kvartalet 2024.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Fastighets- och gatukontoret har under senare ar dskat arliga ramanslag f6r
komponentinvesteringar inom fastighetsbestandet. Anslaget ger fastighets- och gatukontoret
mojligheten att snabbt och effektivt agera som fastighetsidgare och forvaltare av markreserven i
den planerade driften och nir det uppstar behov av komponentinvesteringar inom befintliga
tastigheter.

For 2023 dskas ett ramanslag pa -14 500 tkr f6r komponentinvesteringar.

Komponentinvesteringar i fastighetsbestandet ar planerade storre atgirder enligt underhallsplan
eller akut uppkomna behov av atgirder i byggnader, installationer, mark och VA.

De atgirder som omfattas av detta projekt ansluter inte till storre investeringsprojekt som
exempelvis projekt takrenovering Sodervirns vattentorn.

Fastighetsbestandet som omfattas av objektsgodkinnandet bestar av bade byggnader,
kvartersmark och 6vrig mark som dr i Malmé stads dgo. Byggnadsbestandets karaktir dr valdigt
varierande. Forvaltningen ansvarar f6r kulturbygegnader som slott och ildre vattentorn,
arrendegardar med tillhérande ekonomibyggnader, verksamhetsbyggnader som kiosker och
caféer, bostadshus och forrad samt byggnader pa exploateringsfastigheter. Totalt férvaltar
fastighets- och gatukontoret ca 400 byggnader med en total BTA pé ca 200 000 kvm.
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Syftet med projektet och férvintad effekt dr att uppritthélla eller 6ka virdet av Malmos
fastigheter for att bibehalla och utveckla dess funktion. Genom att tillgodose det behov av
investeringar som finns sikerstills att fastighetsbestandet haller god standard och vidmakthaller
investerat kapital.

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag enligt reglementet § 6 f6r
”torvaltning, utveckling och upplatelse av kommunens allminna platsmark och kvartersmark,
men ocksa av Ovrig mark i kommunens ago, sisom jordbruksmark, skogsmark,
exploateringsmark, koloniomraden etc. Férvaltningsansvaret omfattar dven kommunens
byggnader, anliggningar och vattenomraden i den man det inte ankommer pa annan nimnd”.

2.3 Leveransmal
Under 2022 ta fram en investeringsplan pa objektsniva med en férdelning av
investeringsresurserna och en tidplan per objekt.

Under 2023 genomfora dtgarderna i investeringsplanen efter fastlagd budget med upphandlade
entreprenorer.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
Objektgodkinnandet omfattar atgirder pa ett 20-tal av de fastigheter som Fastighets- och
gatukontoret forvaltar.

Fastigheterna ligger inom Malmé stad, Svedala och Lunds kommun. Samtliga berérda fastigheter
dgs och forvaltas av Malmo stad.

3.2 Detaljplan
Projektet kan genomféras inom gillande detaljplaner.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen

Dessa projekt har direkt koppling till och ir en férutsittning f6r utveckling och férvaltning av
fastigheterna och aven en forutsittning for att kunna fortsitta med de verksamheter som bedrivs
pa fastigheterna.

Vid eventuellt samband med andra projekt i anslutning till ber6rda fastigheter samordnas atgarder
dir det dr moijligt. Sadana kopplingar till intilliggande verksamheter eller projekt hanteras i
respektive delprojekt och bedoms inte paverka investeringsplanen i stort.

Detta projektdirektiv omfattar inga komponentinvesteringar i anslutning till storre
investeringsprojekt sisom exempelvis projekt takrenovering Sédervirns vattentorn.
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3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Beslut om projektdirektiv fattades 2022-10-25.

3.5 Genomférande

Nedan beskrivs huvuddelen av de arbeten som ingar i1 projektdirektivet. I denna sammanstillning
har byggnadsarbete delats upp i rubrikerna byggatgirder och installationsarbeten. Dessa utgor
tillsammans posten byggnadsarbete under rubriken kalkyl. Posten markarbeten under kalkyl har
hir bendmnts mark och VA.

Byggatgirder komponentinvesteringar
e Renovering och byte av tak, fasad, fonster och dorrar.
e Invindiga renoveringar i lokaler och ridskolor
e Upprustning lekplats samt tillginglighetsanpassning pa Friluftsgarden
e [orbittring odlingsomradet i Vistra hamnen

Installationsarbeten komponentinvesteringar
e Komponentbyten rulltrappor och snedbanehissar
e Komplettering och reinvestering av virmeanlaggningar
e Brandskydd komplettering och reinvestering

Mark och VA komponentinvesteringar
° Atgéirder mindre vigar och slingor sasom forstirkning korvigar till gardar, ridskolor,
odlingsomraden, gangslingor mm
e Byte av bryggor till Sallerupsdammarna och Bjérka fiske
o Atgird vid risk for 6versvimningar eller skyfall sisom utlopp frin damm, drinering och
markjustering fOr att f6rbittra avvattning.
e Jordforbittring sasom strukturkalkning och kolinlagring.

Energibesparande atgirder

Komponentinvesteringar pa uppvirmda byggnader som renovering och byte av tak, fasad,
fonster och dorrar bidrar till att bibehalla och forbittra byggnadernas isolerande egenskaper i
skalskyddet f6r byggnaden. Dessa atgirder bidrar ocksa till byggnadernas tithet vilket dr en
forutsittning for en energieffektiv konstruktion. Denna atgird minskar kostnaderna for
uppvarmning men gynnar framfor allt de boende da vi tillimpar kallhyra.

Komponentbyte i virmeanliggningar i bestindet bidrar ocksa till en mer hallbar och
energieffektiv drift av byggnaderna.

3.6 Potentiella fororeningar

Inga misstinkta férorenade massor har identifierats. Vid misstanke om férorening under
projektets genomférande lyfts tas hjilp av markmiljospecialist f6r bedémning och upprittande av
handlingsplan.
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3.7 Osikerhet och risker
Da det finns moijlighet att prioritera mellan de delprojekt som omfattas av objektsgodkinnandet
sa bedoms osikerhet och risker som ringa.

Erfarenhetsaterforing fran foregaende ar inarbetas i projektgruppens arbetssitt.

4. Tidplan

Atgirder knutna till projektet pagar under hela 2023 och drivs per objekt av delprojektledare som
tor varje dtgird upprittar en tidplan.

Hindelse Tidpunkt

BG1 Projektstart (beslut av avdelningschef pa delegation av TIN) Oktober 2022
Foérprojektering Lépande

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN | November 2022
Projektering startar [6pande under dret beroende péd delprojekt Lépande
Entreprenad firdigstillande December 2023
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen Maj 2024
Garantifas 2024-2027

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

Totala utgifter uppgar till -14 500 tkr. Inga inkomster ar aktuella i projektet. Driftkonsekvensen
uppgar totalt till -900 tkr.

Projektkalkyl mindre investering: Tkr

Investeringsbidrag O
Summa inkomster [0
Byggnadsarbeten -10 300
Markarbeten -2 400

Kreditivranta

Intern tid

OfSrutsett -1 800
Summa utgifter -14 500
Projektnetto -14 500
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5.1.1 Utgifter

Totala utgifter uppgar till -14 500 tkr och dr upptagna 1 2022 ars och oktobermanads prislige. 1
dessa inkluderas -10 300 tkr f6r byggnadsarbeten, -2 400 tkr f6r markarbeten och -1 800 f6r
oforutsedda utgifter. Projektnettot uppgar till -14 500 tkr och samtliga utgifter forvintas att
belasta investeringen.

I dagsliget finns det inga inkomster inkluderad i projektet. Det kan dock finnas delprojekt som
under dret blir berittigade externa bidrag som helt eller delvis finansierar dtgirden.

5.1.2 Inkomster
Ej aktuellt for detta projekt.

5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
2023 -14 500 -14 500
0
Summa 0 -14 500 -14 500
5.3 Driftkonsekvenser
Driftkonsekvenser Tkr
Allmin platsmark Kuvartersmark
Ar Intikt Kostnad Intikt Kostnad Netto
2023 -900 -900
0
Summa 0 0 0 -900 -900

Kapitalkostnaderna beriknas utifrin en schablonmaissig avskrivningstid pa 20 ar och en
internrinta pa 1,25 procent. Eftersom dessa investeringar avser befintliga komponenter vintas
drift- och underhallskostnaden minska som en konsekvens av firre reparationer.

Totalt uppgar de berdknade driftskonsekvenserna till -900 tkr.

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedomda utgifter finns med i den av fastighets- och gatukontorets planerade
ekonomiska plan.
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