Malmé stad
Tekniska namnden

TOMTRATTSAVTAL

Upplatare Malmé Kommun, genom dess tekniska ndmnd, org. nr 212000-
1124, 205 80 Malmé, nedan kallad "Kommunen”

Tomtrattshavare Lifra Krassen 1 i Malmé Kommanditbolag, org. nr 969715-7460, c/o
Lifra L&B i Malmé Aktiebolag, Féreningsgatan 22, 211 52 Malmé,

nedan kallat "Tomtrattshavaren”
Fastighet Malmé Krassen 1, nedan kallad "Fastigheten”

Kommunen och Tomtréttshavaren bendmns nedan var for sig som ”Part’ eller gemensamt

som "Parterna’.

1. Bakgrund

1.1 Fastigheten &r beldgen langst med Sallerupsvigen i Hakanstorp i Malms.
Kommunen &r lagfaren &gare till Fastigheten, som &r upplaten med tomtratt till
Tomtrattshavaren sedan 1948-10-01. Upplatelsen har varit tidsbegrénsad och
I6per ut 2022-12-31, varfér nytt tomtrattsavtal behéver tecknas.

1.2 Tomtrattshavaren har anstkt om ny detaljplan fér Fastigheten — Detaljplan for
fastigheten Krassen 1 i Hakanstorp i Malmé (Dp 5682) "Detaljplanen’. Syftet med
Detaljplanen &r att mojliggora en fortatning av befintligt bostadskvarter genom ett
nytt bostadshus med centrumverksamhet i bottenvaning och att skydda de
kulturhistoriska vardena som befintliga byggnader har. Detaljplanen har fér
narvarande status som vilande och antagande &r inte planerat fore ar 2023.
Parterna ar ense om att ett tilldggsavtal till detta avtal ska tecknas innan
Detaljplanen antas, for att reglera fragor om ny avgald pa grund av tillkommande

byggratter, byggnadsskyldighet m.m.

2, Upplatelse

2.1 Parterna 6verenskommer att detta avtal ska ersatta gallande tomtréttsavtal av
1948-11-01 och 1948-11-08 avseende Fastigheten fr.o.m. 2023-01-01.
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Fastigheten &r upplaten med tomtrétt fr.o.m. 1948-10-01.

Fastighetens markareal uppgar till 4 604 m?.

Andamal

Upplatelsens andamal &r flerfamiljshus fér bostadsbebyggelse. Pa Fastigheten
finns bostadsbebyggelse om 1 977 m? boarea (BOA) och 177 m? lokalarea (LOA).
Harutéver far inte bebyggelse ske pa Fastigheten eller &ndring vidtas av befintlig

byggnad, om &ndringen &r bygglovspliktig, i annan mén &n Kommunen medger.

Kommunen (fastighets- och gatukontoret) ska f& del av samtliga ritningar jamte
tilhérande beskrivningar till varje nybyggnad eller annan byggnadsatgéard, for vars

utférande bygglov krévs, innan bygglov séks.
Uppforda byggnader far inte utan Kommunens skriftliga medgivande rivas.

Fastigheten far under inga férhallanden anvandas fér annan verksamhet &n vad
som s&gs i detta avtal eller verksamhet som kan orsaka obehag for traktens
invanare och verksamheter. Andring av &ndamalet kan inte ske utan Kommunens

skriftliga medgivande genom tillaggsavtal.

Om Tomtrattshavaren éverskridit sin rétt eller sidosatt sin skyldighet pa grund av
upplatelsen, aligger det Tomtrattshavaren att aterstalla vad som rubbats eller full-

gora vad som eftersatts och ersatta skada i enlighet med 13 kap 8 § jordabalken.

Avgild

Arliga tomtrattsavgélden utgdr fr.o.m. 2023-01-01 intill dess annat avtalas eller
bestdms 178 665 kronor.

Tomtrattsavgalden betalas halvarsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
halvars bérjan. Drojsmalsranta ska betalas enligt lag pa belopp som forfallit till

betaining.

Har genom dom eller pa annat s&tt bestamts att avgéld fran viss tidpunkt ska utga
med hogre belopp &n férut, ska drojsmalsranta enligt lag betalas pa skilinaden
mellan erlagda belopp och de belopp som ska utga efter nyssndmnda tidpunkt fran

respektive forfallodag till dess betalning sker.



5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

TN 2022-2082

Andring av avgald

Enligt 13 kap 10 § jordabalken gaéller fér avgaldsreglering perioder om tio &r. Férsta
perioden réknas frdn och med 2023-01-01 till och med 2032-12-31. Varje foljande
period utgér tio ar fran utgangen av narmast féregaende period.

Uppsdgning av avtalet

Kommunen kan séga upp tomtratten efter en forsta tidsperiod om 60 ar, raknat
fr.o.m. 2023-01-01 t.o.m. 2082-12-31 och dé&refter efter tidsperioder om vardera 40

ar raknat frén utgangen av narmast féregaende period.

Uppségningen ska vara skriftlig och ske enligt lag.

Lésenskyldighet

Ska tomtratten upphora p& grund av uppsagning, &r Kommunen skyldig att l6sa
byggnad och annan egendom som utgér tillbehdr till tomtrétten.

Loseskillingen ska vid l6sentillfallet motsvara egendomens virde av pa
Fastigheten uppférda och till tomtratten hérande byggnader och anl&ggningar.
Detta vérde ska beraknas pa sadant satt att fran hela det varde av tomten med
byggnad och &vriga anlaggningar, som kan bestammas med hénsyn till majlig
hyresavkastning vid uthyrning p& allmadnna marknaden, avdras tomtens
nybyggnadsvérde och de kostnader, som vid detta tillfslle kan drabba Kommunen
for att s&tta byggnader och anidggningar i uthyrningsbart skick. Med tomtens
nybyggnadsvérde avses vardet vid I6sentillfallet av jamforbar obebyggd bostads-
mark.

Losenvérdet far dock inte sattas hogre &n kostnaden vid I[6sentilifallet for
uppférande av byggnad och &vriga till tomtratten hoérande anlaggningar av lika
utférande och storlek som de till I6sen avsedda, med det avdrag, som betingas av
vérdeminskning genom férslitning och féraldring ur byggnads- och industritekniskt
synpunkt, samt med bortseende fran vardet av séregna eller patagligt lyxbetonade
anordningar. Berékning av I6senvérdet enligt detta stycke ska ske efter prod-

uktionskostnadsmetoden.
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Servitut m.m.

Tomtrattshavaren far inte utan Kommunens skriftiga medgivande i tomtratten
upplata ledningsratt, servitut eller annan sarskild rattighet &n pantratt, annan nytt-

janderétt eller sadan réatt som féljer av detta avtal.

Ledningar m.m. fér allmant &ndamal

Tomtrattshavaren medger Kommunen eller annan, som dértill har Kommunens
tillstand, att dar sadant kan ske utan avsevard oldgenhet fér Tomtréttshavaren, i
eller dver Fastigheten anlégga, bibehalla, underhalla, nyttia och borttaga for
allmant och gemensamt @&ndamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och
bergrum samt belysningsanordningar, allt med dértill hérande anordningar samt
infastningar pa byggnad. Ledningars och anordningars placering ska alltid ske i

samrad med Tomtrattshavaren.

Inom Fastigheten far inte vidtagas atgard som kan forhindra eller forsvara

anldggande, nyttjande elier inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren &r skyldig att utan ersattning tala i denna punkt angivet intrang
och nyttjande, men &r beréttigad till ersattning av ledningshavaren for skada pa

byggnad eller annan anléggning inom Fastigheten.

Forpliktelser, avgifter m.m.

Tomtrattshavaren svarar fér samtliga avgifter, skatter och 6vriga férpliktelser, som

utgar fér Fastigheten och fomtratten.

Tomtrattshavaren svarar &ven fér betalning av skadestdnd, vite och
rattegangskostnad etc. samt for kostnad for atgard till undvikande av skada sasom

om denne varit Fastighetens agare.

Underhall m.m.

Tomtrattshavaren ska underhalla byggnader och 6vriga pa Fastigheten uppférda
anlaggningar. Aven obebyggd del av Fastigheten ska héllas i vardat skick.

Om byggnader och anlaggningar forstors eller skadas vid brand eller pa annat satt,
ska dessa inom skalig tid ha ateruppbyggts eller reparerats, savida inte annan

skriftlig dverenskommelse traffats mellan Kommunen och Tomtrattshavaren.
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Kontroll och tillsyn

For kontroll av detta avtals tillimpning och tillsyn &r Tomtrattshavaren skyldig att
lamna Kommunen nédvandiga upplysningar och tillfalle till besiktning.

Avtalsataganden

Tomtréttshavaren utfaster sig att fullgsra alla i detta avtal angivna ataganden.
Skulle Tomtrattshavaren brista i fullgérelse av nagon fér Kommunen vésentlig
punkt i avtalet och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter Kommunens skriftliga
begdran harom, ska dar vite inte annars &r foreskrivet, vite utgd med 300 000
kronor. Vitet férfaller till betalning omedelbart.

Vid fortsatt eller upprepad &vertradelse av tagande &r Tomtrattshavaren, for varje
gang Kommunen utan resultat skriftligt uppmanat Tomtrattshavaren att vidta
rattelse, skyldig att omedelbart erlagga vite med samma belopp som anges i punkt
13.1 ovan.

Inskrivning

Kommunen ska s6ka inskrivning av detta tomtréttsavtal. Samtliga kostnader for
inskrivningen ska betalas av Tomtrattshavaren.

Overlatelse av avtalet

Vid éverlatelse av tomtréatten aligger det Tomtrattshavaren att tillse att férvarvaren
skriftligen forbinder sig att verta Tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt
detta avtal jamte eventuella till4gg till detsamma.

Vid overlatelse ska Tomtrattshavaren omedelbart anmala &verlatelsen ill
Kommunen (fastighets- och gatukontoret).
Andringar och tilligg

Andring och tillagg till detta avtal ska for att vara géllande uppréttas skriftligen och

vara undertecknade av Parterna.



17. Jordabalken

17.1 Foér upplatelsen géller, utéver vad som ségs i detta avtal, vad i jordabalken och

annars i lag stadgas om tomtratt.

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Malmo 2022-

Malmo kommun,
dess tekniska namnd

Andréas Schonstrom

Tove Rosengren

Kommunens underskrift bevittnas:

Namnfoértydligande:

Namnfértydligande:
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Maims 2022 |() - ). ¥

Lifra Krassen 1 i Maimé Kommanditbolag

Namnfértydligande:

l AV\§{VS R{‘}mswv"

Namnfortydligande:

J

Tomtrattshavarens underskrift bevittnas:

oo ca N [530m
Namnfortydligande:

Namnfortydligande:



Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR)
om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamélet och den rattsliga grunden
for behandlingen ar fuligérande av detta avtalsférhallande. Ansvarig fér behandlingen &r Tekniska
namnden i Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna férekommer kan bli féremal fér utidmnande i enlighet med
offentiighetsprincipen och kommer att sparas for arkivndamal i eniighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begéra tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har &ven rétt att begéra begrénsning av, och invénda mot, behandlingen.
Den registrerade har &ven réatt att begéra att f& ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa
kallad ratt till dataportabilitet. Ansékan ska stéllas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandiingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden Malmé stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmé 205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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