Malmé stad
Tekniska namnden

KOPEAVTAL

Saljare: Malmé kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124,

205 80 Malmo, nedan kallad "Kommunen”

Kopare: MKB Fastighets AB, org. nr 556049-1432, Box 50405, 202 14 Malmb,

nedan kallad "Bolaget”

Fastighet: Malmé Badskon 2

Kommunen och Bolaget bendmns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som

"Parterna”.

Detta avtal bendmns nedan som “Avtalet” eller "detta Avtal”.
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Bakgrund

Kommunen &ger fastigheten Malmé Badskon 2, vilken tidigare utgjordes av del av
fastigheten Malmo Hyllie 155:91.

Inom detaljplan for Séder om kvarteret Badhuset i HY/I,ie,, i Malmé, Dp 5533
("Detaljplanen”), mdjliggérs ca 500 bostdder genom uppforande av bebyggelse
avseende flerbostads-, par- och radhus samt butikslokaler, forskola, kontor och

parkerings- och mobilitetsanlaggning.

Hyllie utgdr ett av Malmé kommuns stora exploateringsomraden och kommer att
utgdra en andra stadskérna med t&t och blandad stadsbebyggelse. Gronska ar ett
ledord vid utbyggnaden av stadsdelen. Stadsdelen &r ett attraktivt alternativ vid
foretagsetableringar med sitt stationsnéra I&age och aven fér privatpersoner vid val
av bostad och arbetsplats. Ifrdgavarande detaljplan ska bidra till att Hyllie knyts
narmare centrala Malmé och Hyllies ndromraden i norr. Darutéver mojliggérs att

Oka bredden pa Hyllie Boulevard sa att den kan utformas till ett mer attraktivt
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gaturum med tréd och hégkvalitativ kollektivtrafik. Aven Hyllievangsvégen breddas
for att ge plats for trad.

Detta kopeavtal har féregatts av en markanvisning 2021-03-23.

Syftet med férvarvet ar att Bolaget d@mnar uppfdra byggnation i enlighet med
Detaljplanen, omfattande plankarta med bestdmmelser, illustrationsplan,
genomférandebeskrivning och planbeskrivning betraffande bostider avseende 40
lagenheter att upplatas med hyresratt.

Overlatelseobjekt

Kommunen overlater till Bolaget fastigheten Malmé Badskon 2 ("Fastigheten”).

Tilltrddesdag
Bolaget ska tilltréda Fastigheten 2023-02-01 ("Tilltrddesdagen”).

Aganderitten il Fastigheten &vergar (ill Bolaget pa Tilltrddesdagen under
férutsattning att kopeskillingen enligt punkten 4.1 nedan erlagts.

Képeskillingen

Kopeskillingen fér Fastigheten utgor femtonmiljonerattiotretusen (15 083 000)
kronor, vilket motsvarar betalning for byggratter om ca 3 331 m2 bruttoarea ("BTA”)
avseende—bostadsbebyggeise “enligt Detaljpianen. Kopeskillingen ska vara

Kommunen tillhanda senast pa Tilltradesdagen.

Kommunen &ger rétt att hiava detta avtal om Bolaget inte inom foreskriven tid
fullgjort sin betalningsskyldighet enligt punkt 4.1.

Drojsmalsréanta enligt rantelagen (1975:635) ska betalas enligt lag pa belopp som
forfallit till betalning.

Om den slutliga byggnationen enligt erhallet bygglov éverstiger en bruttoarea om
3 331 m? BTA ska Bolaget erligga en tillaggskopeskilling om 4 528 kronor for varje

Overskjutande m? BTA och riknas upp med index.
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Tillaggskopeskillingen, som férfaller till betalning inom tjugo dagar efter att besiut
om bygglov féreligger, ska efter 2022-02-28 riknas om med hénsyn till foréndringen
i entreprenadindex, undergrupperna 211, 231, 241 och 251 fran mars 2022 till
forfallodagen. Tillaggskopeskillingen per m? BTA ska dock aldrig séttas lagre an det
ovan angivna. Kommunens ratt till tillaggskopeskilling bortfaller 15 ar efter
Tilltrédesdagen.

Byggnadsskyldighet

Det aligger Bolaget att senast 2025-01-31 ha uppfort tak och yttervaggar inom
Fastigheten fér bebyggelse om sammanlagt ca 3 331 m2 BTA. Skulle féreskriven
bebyggelse inte vara genomférd inom angiven tid utgar ett vite om 1508 000
kronor.

Skulle byggnation enligt punkt 5.1 inte vara genomférd inom ovan angiven tid utgar
darutdver ytterligare vite om 75 000 kronor fér varje paborjad manad riknat fran

och med 2025-02-01 och till dess att byggnationen enligt ovan blivit genomford.

Viten, enligt denna punkt 5, férfaller till betalning vid anfordran efter att dréjsmal
foreligger. Det sammanlagda vitet enligt denna punkt 5 kan hogst uppga il
5 279 000 kronor.

Om Bolaget hindras att fardigstélla byggnationen pa grund av hinder utanfor
Bolagets kontroll, kan Bolaget ha ratt till nédvéndig forlangning av tidsfrister enligt
detta képeavtal. Exempel pa sadana situationer &r férsening som berdr kommunalt
beslut/avtal, arkeologiska fynd och féroreningar i mark enligt punkt 6 nedan, hinder
i mark som Kommunen svarar for enligt punkt 7.2 nedan, om Bolaget inte beviljas
bygglov i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan och detta inte beror pa Bolaget,
eller att beviljade bygglov overklagas. Kommunen (tekniska nédmnden) beslutar om
skélig férlangning av tidsfristen pa ansdékan av Bolaget. Fér det fall att Kommunen
och Bolaget inte &r dverens om tiden for forlangning ankommer det pa domstol att
besluta om vad som 4r en skalig férlangning av tidsfristen utifran den paverkan

aktuellt hinder har haft pa tiderna for genomférandet av byggnationen.

Om Bolaget medges férlangning av byggnadsskyldigheten pa grund av hinder
utanfér Bolagets kontroll enligt vad som sigs ovan ska nagot vite under
férlAngningsperioden inte utgéd. Under fdrlangningsperioden och darefter galler

kbpeavtalet oférandrat med undantag av vad som hér s&gs.
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Om Bolaget medges férléngning av andra orsaker ska Bolaget varje manad betala
en avgift om 30 200 kronor sa ldnge byggnadsskyldigheten enligt vad som ségs |
detta avtal inte &r uppfylld. Under sadan forlangning enligt denna punkt 5.6 ska
nagot vite enligt punkt 5.1 eller 5.2 ovan inte utga. Beloppet forfaller tilt betalning vid
anfordran. Under foridngningsperioden och darefter géller kopeavtalet oférandrat

med undantag av vad som har sigs.

Fastighetens skick

Fastigheten &verlats i befintligt skick och med de begrénsningar och villkor som
folier av detta avtal, nyttjanderatts- och servitutsavtal, Detaljplanen samt

myndigheters anvisningar och foreskrifter.

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte &r férorenad i sédan
utstrackning att det, enligt vid var tid gallande bestdmmelser, uppstar kostnader
eller skyldighet fér Bolaget att utfora avhjalpandeatgéarder eller att det inskréanker

Bolagets méjligheter att bebygga Fastigheten i enlighet med Detaljplanen.

Bolaget ar dock skyldigt att pa egen bekostnad hantera éverskottsmassor inkiusive
matjordslager. Bolagets ansvar for &verskottsmassor m.m. innefattar att Bolaget
ska svara for kostnader for tillkommande provtagning, klassificering av massor, for
ateranvandning av massor samt for externt omhéndertagande av massor pa
mottagningsanl&ggning. Bolaget ska dven svara for kostnader som kan uppsta for

provtagning och atgarder avseende lansvatten.

Kommunen garanterar att det pa Fastigheten pa Tiltrédesdagen inte féreligger
nagra arkeoldgiska forhallanden eller fynd som kommer att utgdra hinder for de
byggnader och anldggningar som Bolaget avser att uppféra i enlighet med
Detaljplanen.

Vid brist i nagon av garantierna i punkt 6.2 eller 6.4 ska Kommunen snarast atgérda
bristen samt darutover stéd Bolagets skaliga kostnader med anledning av bristen,
vilket inte omfattar kostnader for stillestand eller erséttning till blivande kunder och
hyresgéster eller kostnader i &vrigt for férsenad byggnation. Bolaget kan inte krava
att Kommunen ska vidta atgérder eller stélla hogre krav pa atgarder &n vad berérd
tillsynsmyndighet anger som sitt krav.
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Kommer det till Bolagets kdnnedom att det foreligger brist i nagon av garantierna i
punkt 6.2 eller 6.4 ska Bolaget genast informera Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) om detta. Atgarder, som Bolaget vidtagit efter det att Bolaget fatt
kédnnedom om bristen men innan Kommunen (fastighets- och gatukontoret)

kontaktats och dverenskommelse traffats, bekostas av Bolaget.

Vid schaktningsarbeten ska Bolaget vara observant pa eventuella fynd av
fornlamningar. Vid misstankta fynd rader anméiningsplikt enligt lag (1988:950) om

kulturminnen m. m.

Kommunens ansvar enligt denna punkt 6 géller langst t.o.m. den dag da tidsfristen
for byggnadsskyldigheten I6per ut. Darefter har Bolaget skyldighet att halia
Kommunen skadelés om féroreningar eller arkeologiska férhallanden skulle

upptéckas och avhjélpande atgarder maste vidtas.

Overskottsmassor som uppkommer i samband med arbetena inom Fastigheten &r
Kommunens egendom om Kommunen pakallar det. Det aligger Bolaget att senast
tva manader fore Bolagets byggstart efterhdra med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) om Kommunen har behov av massorna. Det aligger Kommunen att
senast inom tio arbetsdagar svara Bolaget om behov av massorna foreligger.
Bolaget ar skyldigt att pa egen bekostnad borttransportera schaktmassorna,
inberéknat matjordslagret, till av Kommunen anvisad plats, antingen inom Hyllie
(avgrénsat av Lorensborgsgatan i vaster, Annetorpsvagen i norr, Pildammsvagen i

ster och Yttre Ringvégen i sdder) eller i Lindangelund.

Mark- och grundldggningsatgirder

Kommunen l&mnar inte nagra garantier for att Fastigheten kan bebyggas utan
yiterligare markatgérder. Bolaget har att sjélvt svara for nédvandiga
grundundersékningar och for vidtagande av de grundférbattringsatgarder t.ex.
forstérkningsétgérder, som kan visa sig erforderliga f6r genomférande av planerad
bebyggelse pa Fastigheten. Tilkommande kostnader for dessa atgarder ska

Bolaget svara for.

Skulle hinder pétréffas i marken bestédende av t.ex. betongblock, fundament eller
ledningar av olika slag som inte &r i bruk ska Bolaget svara for tillkommande
kostnader. Sammanhéangande betongkonstruktioner i mark (till exempel hinder i

mark som inte med enkelhet kan tas bort med maskiner som anvands vid
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sedvanliga schaktarbeten), som utgér hinder fér uppforande av byggnad inom
Fastigheten, ska Kommunen bekosta borttagandet av. Atgérder, som Bolaget
vidtagit innan Kommunen kontaktats och éverenskommelse tréaffats, bekostas av
Bolaget. S&ddan dverenskommelse ska traffas inom tio dagar fran det att Bolaget
kontaktat behdrig foretradare p4 Kommunen (fastighets- och gatukontoret). Om
overenskommelse inte traffats inom tio dagar har Bolaget ritt att vidta erforderliga
och skéliga atgarder for borttagandet av sammanhangande betongkonstruktioner
pa Kommunens bekostnad.

Bolaget &r skyldigt att pa4 egen bekostnad borttransportera eventuella
schaktmassor, inberaknat matjordslagret.

Samitliga ledningsomlaggningar ska betalas av Bolaget.

Ekologi och miljéhansyn

Bolaget ska félja Miljisprogram Hyllie i dialog med Kommunen. Miljdprogrammet

finns i sin helhet pa www.hvyllie.com. Bolaget har ett hdgt miljomedvetande och hogt

stallda krav pa miljomassig hallbarhet och ska verka fér att byggnationen sker pa
sadant satt.

Kommunen har tagit fram en miljsbyggstrategi for hallbart byggande som nas via
kommunens hemsida. P4 hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmé stad. Miljobyggstrategin
ar 6ppen for allmanheten och deltagandet r frivilligt. Som en del i strategin ombeds
byggaktorer att besvara tva enkater om pagéaende byggprojekt. Enkéaterna kommer

att anvandas for generell statistik men goda exempel kan komma att lyftas fram.

Bolaget atar sig att besvara aktuella enkéter i samband med byggnationen.

Social hallbarhet

Bolaget arbetar aktivt i projektet med sociala hallbarhetsfragor.
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Byggtrafik m. m.

Bolaget ansvarar for att byggtrafiken till och fran Fastigheten sker enligt de
anvisningar Kommunen (fastighets- och gatukontoret) limnar. Bolaget ska pa egen
bekostnad kontinuerligt informera allmanheten med skyltar inom Fastigheten om

pagéende projekterings- och byggnadsarbeten.

Bolaget ar skyldigt att om det kravs tillhandahalla trafikanordningsplan som ska

godkénnas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Etableringsytor

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten ska ske i
enlighet med upprattade tidplaner efter samrad med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret). Bolaget svarar fér byggsamordning med ovriga byggherrar och
Kommunen i omradet. Respektive byggherre ansvarar fér byggsamordningsfragor.
Bolagets samordning ska &ven omfatta det ansvar som enligt 3 kap.
arbetsmiljolagen (1977:1160) avilar byggherren fér samordning av atgérder till
skydd mot ohdlsa och olycksfall pd det gemensamma arbetsstillet for bygg-
nadsverksamheten. Bolaget eller annan av Bolaget utsedd ansvarig for byggna-
tionen inom Fastigheten ska delta i manatliga byggsamordningsméten som kommer

att anordnas av Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Avtal om tilifdlliga etableringsytor utanfér Fastigheten for manskaps-, arbets-, och
redskapsbodar, parkering, men dven fér annat behov i samband med byggnationen
av Fastigheten, ska traffas sarskilt med Kommunen (fastighets- och gatukontoret).

Etableringsytor inom alimén plats uppléats enligt vid var tid gallande taxa.

Bolaget &r skyldigt att frdn och med arbetenas pabérjande och fram till dess att
byggnationen ar fardigstélld, bekosta och uppfdra provisorisk inhagnad, staket eller

dylikt av Fastigheten och etableringsytor.

Nyttjanderitter, servitut m. m.

Bolaget medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens tillstand, att,
dar sadant kan ske utan ol&dgenhet fér Bolaget, i eller éver Fastigheten anldgga,

bibehalla, underhalla, nyttia och borttaga for allmant och gemensamt andamal
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avsedda ledningar, rér, kulvertar och tunnlar samt belysningsanordningar, allt med
dértill hérande anordningar samt infastningar avseende belysningsanordningar pa
byggnad. Ledningars och anordningars placering ska alltid ske | samrad med
Bolaget.

Inom Fastigheten far inte vidtas atgérd som kan férhindra eller forsvara anldggande,

nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Bolaget férbinder sig att teckna servitutsavtal for att sakra ledningségares ritt enligt
ovan samt medge inskrivning av rittigheter.

Fastigheten berérs av influensomrade 5r sa kallad akviferanlaggning inom Hyllie.
Anlaggningshavaren #ger ratt att utvinna varme och kyla ur grundvattnet i
kalkberget. Bolaget forbinder sig att utan krav pa erséttning medge
anlaggningshavaren ratt att utféra och driva akviferanlaggning som till nagon del
kan berora Fastigheten.

Till forman fér Kommunens fastighet Malmé Hyllie 4:2 (harskande fastighet) laggs
pa Malmé Badskon 2 (tjanande fastighet) foljande servitut. Agare av harskande
fastighet beréttigas — utan att ersattning hérfér ska utga - att inom tjgnande fastighet
utnyttia grundvattnet for akviferanlaggning. Till sikerhet fér bestandet av detta
servitut ska inskrivning ske i den tianande fastigheten. Det aligger dgare av
héarskande fastighet att ombesdrja sagda inskrivning.

Gemensamhetsanléggning m. m.

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten kan komma att bli ansluten ftill
gemensamhetsanlédggningar. Detta innebér bland annat att Bolaget blir skyldigt att
bekosta sina andelar av anlaggandet, driften och underhallet av anldggningarna.
Bolaget férbinder sig att anséka om och medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anlaggningslagen for de anlaggningar som kan befinnas

nodvandiga for Fastigheten och anslutande fastigheter.

Kvartersmark och allmin plats

Bolaget ansvarar f6r och bekostar samtliga arbeten inom Fastighetens

kvartersmark med undantag av vad som framgér av detta avtal.
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Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allmén plats enligt
Detaliplanen om inget annat avtalats. Utbyggnaden av allmén plats ska i huvudsak

ske i den takt kvartersmarken iordningstalls.

Bolaget forbinder sig att svara fér eventuella skador pa grannfastigheter eller pa
Kommunens mark férorsakade av Bolaget, eller av Bolaget anlitad/utsedd
byggaktdr eller entreprencr, leverantér, foretag eller privatperson. Aterstéllandet
ska ske i samrad med Kommunen (fastighets- och gatukontoret) och aterstallandet

ska ske till det skick grannfastigheterna och Kommunens mark hade fére skadan.

Det aligger Bolaget att ombesdrja uppsattning av adressnummerskylt samt i
férekommande fall gatunamnskylt pa uppforda byggnader. Adressnummerskylt ska
sattas upp pa vl synlig plats vid huvudingangen till byggnaden. Vad galler
gatunamnskylt gér Kommunen (trefikregleringsenheten) bedémningen var det finns
behov samt tillhandahaller denna. Bolaget ger sitt medgivande till att Kommunen

vid behov byter ut uppsatt gatunamnskylt.

Tekniska anldggningar

Bolaget férbinder sig att inom Fastigheten folja Detaljplanens och VA SYD:s
anvisningar avseende kraven pa dagvattenhantering. VA SYD:s taxebestiammelser
ska tillampas.

Det aligger Bolaget att sjilvt verenskomma med respektive ledningsdgare om
servispunkternas placering. Bolaget ska betala sedvanliga anslutningsavgifter till
ledningséagaren.

Brandvattenforsérjning ska anordnas for Fastigheten i samrad med VA SYD och

redovisas i samband med tekniskt samrad i bygglovsprocessen.

Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ar det fastighetsagarens ansvar att anordna
parkering foér sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna

parkering.
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Parkeringsfragan I6ses i det enskilda fallet i Kommunens
(stadsbyggnadsnémndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt

géllande Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Bostadssocial verksamhet

Bolaget ska, om lagenheterna upplats med hyresratt, efter avrop fran Kommunens
sida, tillhandah&lla Kommunen tio (10) procent av det totala antal hyresratter inom
Fastigheten eller motsvarande antal inom Bolagets hyresbestand i Malmé, for
vidareupplatelse i andra hand inom ramen fér kommunens bostadssociala
verksamhet. Kommunen ager rétt till avrop under en period om tio &r réknat fran

dagen da upplatelse av lagenheter pa Fastigheten sker f&r férsta gangen.

Lagenhetsférmedling

Tio (10) procent av det totala antal hyresratter inom Fastigheten ska, via
bostadsférmedlingen Boplats Syd, tillgéngliggéras for malmébor som uppbéar
ekonomiskt bistand.

Ytterligare minst femtio (50) procent av det totala antal hyresratter inom
Fastigheten, ska formedias via Boplats Syd eller annat transparent kdsystem som
ar éppet for alla och fritt fran diskriminering.

Avgifter och kostnader

Kommunen ska svara for forréttningskostnaderna med anledning av bildandet av
ifragavarande Fastighet, Bolaget ska svara for eventuella Gvriga kostnader med
anledning av detta Avtal sasom t ex. vytterligare fastighetsbildnings- och
férréttningskostnader och kostnader med anledning av atgérder betraffande
gemensamhetsanléggningar och samfalligheter.

Avgifter, kostnader och fastighetsskatt/avgift for Fastigheten avseende tiden fran
och med Tilltrddesdagen ska betalas av Bolaget.

Bolaget ska betala anslutningsavgifter for Fastigheten till Kommunens/VA SYD:s
allménna vatten- och avloppsanlaggning.
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Kommunen ska svara fér kostnaderna for utarbetandet av Detaljplanen.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader med anledning av detta

Avtal samt Bolagets forvary av Fastigheten ska betalas av Bolaget.

Jordabalken

For detta Avtal géller i vrigt vad i 4 kap jordabalken eller annars i lag stadgas om
kdp av fast egendom.

Andringar och tilligg

Andring och tillégg till detta Avtal ska for att vara géllande upprittas skriftligen och
vara undertecknade av Parterna.

Villkor

For det fall detta Avtal inte skulle bii bindande &r det till alla delar forfallet, utan ratt
till ersattnings- och skadestandsansprak fér nagondera Parten. Detta géllerinte i de

fall Bolaget brustit i sin skyldighet att erlédgga kopeskillingen.

TN-2022-1638
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(underskriftssida fljer)
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Av detta Avtal &r tva likalydande exemplar upprattade och utvaxlade.

Malmo 2022- - Malmé 2022- -

Malmé kommun,
dess tekniska namnd MKB Fastighets AB

Andréas Schénstrom

Angelica Friberg

Kommunens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning 2016/679 (GDPR) om
skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den réttsliga grunden for
behandlingen &r fullgérande av detta avtalsférhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska ndmnden i
Malmé och personuppgifterna kommer att behandlas av personal-pa fastighets--och gatukontoret. Avtalet
vari personuppgifterna forekommer kan bli foremal fér utidmnande i enlighet med offentlighetsprincipen
och kommer att sparas for arkivindamal i enlighet med tekniska nadmndens arkivredovisning. Den
registrerade har ratt att begéra tillgang till personuppgifterna och réttelse eller radering av desamma och
har dven rétt att begéra begransning av, och invanda mot, behandlingen. Den registrerade har dven ratt
att begéra att f4 ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa kallad ritt till dataportabilitet. Ansdkan
ska stallas till tekniska ndmnden. Klagomal med anledning av personuppgiftsbehandlingen ska stallas till
Integritetsskyddsmyndigheten.
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