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1. Sammanfattning

Sodervirns vattentorn stod firdigt 1916. VA SYD bildades 2008 och da 6verférdes Sédervirns
vattentorn fran VA verket i Malmé till VA SYD. Tekniken utvecklades och vattentornet togs ur
bruk 2015, VA SYD aterlimnade S6dervirns vattentorn till Malmo stad 2018.

Beslut om projektdirektiv for Takrenovering Soédervirns vattentorn togs i november 2021.
Utgangspunkt for projektet var da att sikra byggnadens skick.

Den omfattning som beslutades i TN 26 januari 2022, behover revideras och utdkas till all
kopparplit och trikonstruktion ovan fénsterpartiet i taket. Den raspont som ir i gott skick kommer
att ateranvandas 1 den man det gar, vilket enligt berdkning kan omfatta 75 % av ytan.

Risken som fanns och togs upp i det beslutade objektsgodkinnandet gillande omfattningen av
renoveringen, har visat sig vara storre dn uppskattat. Hela den birande trikonstruktionen ér i sa
daligt skick att den riskerar falla samman. Da rasponten som ticker trikonstruktionen var i gott
skick, tog det tid att uppticka att traet undertill var bitvis helt murket och saknade birighet. Detta
var inte mojligt att forutse innan rasponten hade 6ppnats upp.

Investeringsutgiften i det ursprungliga objektsgodkinnande beriknades uppga till totalt -6 500 tkr
brutto och driftkonsekvensen till totalt -500 tkr. Efter reviderad projektkalkyl prognostiseras
projektet till totalt -12 000 tkr, vilket dr en 6kning med -5 500 tkr jamfért med
objektsgodkannandet. Driftkonsekvensen beriknas minska fran totalt -500 tkr till -260 tkr brutto
som netto. For berdkning av kapitalkostnader har en ny avskrivningstid pa 60 ar och en
internranta pa 1,25% anvints. For en —— e

Projektet ryms inom den begirda arsramen
tor kategorin och projektet kommer att
fortga till mars 2023.

2. Bakgrund och syfte

Sodervirns vattentorn stod fardigt 1916.
VA SYD bildades 2008 och di 6verfordes
Soédervirns vattentorn frin VA verket i
Malmo till VA SYD. Tekniken utvecklades,
vattentornet togs ur bruk 2015 och VA
SYD éterlimnade S6dervirns vattentorn till
Malmo stad 2018. Idag star vattentornet > ;
tomt, det dr iﬂgen Pégﬁeﬂde verksamhet i Figur 1 Foto som visar platsens ursprungliga gestaltning. Killa Sydsvenskan (bild
byggnaden. Byggnaden ir inte utpekad som  fran antikvarisk firundersikning)

byggnadsminne men det dr

sannolikt att vattentornet i en kommande
planprocess kommer att belidggas med
nigon form av rivningsférbud eller
bevarandebestimmelser.

En antikvarisk forundersékning har tagits fram. I rapporten konstateras att byggnaden, som ir ritad
av Salomon Sorensen en av landets frimsta arkitekter vid den hir tiden, har bade ett hogt
arkitekturhistoriskt och byggnadsteknikhistoriskt virde.

Beslut om projektdirektiv for Sédervirns vattentorn for att utreda mojligheten att omvandla
vattentornet till flerbostadshus och genom en sadan fortitning pa centralt lige kunna bidra till att
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mota efterfragan pa bostdder 1 Malmé togs 1 januari 2020. Ans6kan om ny detaljplan skickades in
till SBK 1 juni 2020, de har uppskattat att planuppdrag och dirmed arbete med ny detaljplan kan
paborjas tidigast 1 december 2022. Da ny detaljplan dréjer uppstod behov att se 6ver byggnadens
status.

Under varen 2021 har undersékning och besiktningar gjorts av byggnaden. D4 konstaterades att
det finns behov att inom den ndrmsta tiden renovera tak och fasad. Syftet med projektet dr att
sikra byggnaden tills anvindningsomradet ar klarlagt och vidare atgirder kan planeras och utforas.

Med nu foreslagna atgirder beriknas taket ha en teknisk livslingd pa 80 ar. Fasaden har sikrats pa
dess 6vre delar ner till fénsterdelen i tegelfasaden.

Beslut om objektsgodkiannande togs den 26 januari 2022

2.1 Geografisk avgrinsning
Projektet omfattar fastigheterna Innerstaden 80:36 (vattentornet) och del av Innerstaden 7:21,
béida fastigheterna dgs av Malmé Stad.

=

Fignr 2 Bla

3. Nulige

Den 1 juli informerade entreprenéren att man inte kunde gora infdstningar i trikonstruktionen,
och att de vid undersékningen av orsaken hade upptickt flertalet férmurknade takstolar.

Bara en vecka tidigare genomfordes ett byggmote med efterféljande syn av arbetet. Rdsponten
bedomdes 1 gott skick och den planerade omfattningen sag da ut att stimma.

Vattentornet ar en besvirlig arbetsmiljé f6r entreprenéren som ska utféra utbytet och
forstirkningen av trikonstruktionen. Arbetets utfors pa mycket hég héjd och stillningarna
behéver nu byggas om for att kunna byta hela den 6vre delen av taket. Kostnaden f6r stillningen
ir en stor post i projektet.

I samarbete med konstruktor, har en metod for att byta ut och forstirka takstolarna tagits fram
och grundat pa den har vi nu en ny omfattning av vattentornets takrenovering.
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Det utokade objektsgodkinnandet innebir att vattentornets tak far en ny teknisk livslingd pa ca
80 ar.

Figur 3 Takets tri och stalkonstruktion, trikonstrnktionen visar friska takstolar och raspont, brevid murkna takstolar

4. Ekonomi

4.1 Projektkalkyl
Projektets totala utgifter uppgar till -12 000 tkr brutto som netto. Eventuella inkomster dr av
ringa slag. Driftskonsekvensen beriknas till -260 tkr
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Kalkyl objekts- | Utfall tom

Projektkalkyl Investering, Tkr "
godkinnande 2022-09-15

Ny prognos

Investeringsbidrag

Summa inkomster 0 0 0

Entreprenad -5 000 -3 557 -9 750
Projektering

Forprojektering
Byggprojektledning -120 -9 -250
Byggnadsarbeten
Markarbeten

Utredningar

Rivning av bygegnad / konstruktion

Sanering under MKM

Sanering 6ver MKM

Kreditivranta

Intern tid
Ofbrutsett -1 380 -2 000

Summa utgifter -6 500 -3 566 -12 000

Projektnetto -6 500 -3 566 -12 000

4.1.1 Utgfter

De totala utgifterna uppgar till -12 000 tkr vilket dr en 6kning med -5 500 tkr. -9 750 tkr utgdrs av
entreprenadutgiften, -250 tkr f6r byggprojektledning och resterande -2 000 tkr reserveras for
oforutsedda utgifter. Sedan projektets start har det upparbetats -3 566 tkr. Projektets omfattning
har blivit stérre da det upptacktes att taket var i simre skick dn vintat. Den ursprungliga
projektkalkylen baserades pa reparationer som skulle halla 1 10-15 ar. Det finns utmaningar med
att stillningen inte far stottas pa byggnaden vilket dr kostnadsdrivande. Kostnaden for stillningen
pa ca -3 000 tkr kommer att belasta driften samtidigt som resten av projektet pa -9 000 tkr
kommer vara en investeringskostnad.

4.1.2 Inkomster

Eventuellt kan det bli aktuellt med inkomster for ett eller ett par hundra tusen kronor vid
forsiljning av utbytt kopparplat, men da viardet bedoms som ringa samt pa grund av osakerheten
i vilket ravarupris som rader vid forsiljningstillfillet sa exkluderas detta ur kalkylen. Projektnettot
vantas till storsta del f6rbli oférindrat vid en férandring i ravarupriset i och med samvariationen
med utgiften for inkopet av ny plat.

4.2 Driftkonsekvenser

Driftkonsekvensen beriknas minska frian totalt -500 tkr till -260 tkr brutto som netto. For
berikning av kapitalkostnader har en avskriningstid pa 60 ar och en internrinta pa 1,25%
anvints. Kostnad for avskrivningen minskar fran ca -325 tkr till -150 tkr, medan kostnaden for
rintan Okar frin -80 tkr till -110 tkr

4.3 Budgetavstimning
Projektet ryms inom beslutade och begirda arsramar f6r kategorin.
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