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1. Sammanfattning

I stadsdelen Oxie mot angrinsande kommun Svedala ligger delomradet Toarp. I Toarp har en ny
detaljplan Dp 5408 Toarp 2:14 m.fl. upprittats pa begiran av tva privata fastighetsigare for att
mojligeora bostadsbebyggelse 1 form av smahus. Planférslaget mojliggor ca 25 bostider. Ett
exploateringsavtal som godkindes 1 Tekniska nimnden i april 2021 har triffats mellan Malmé
Stad och de aktuella fastighetsdgarna med syfte att bland annat reglera gatukostnadsersittning och
markférvary inom ramen for detta projekt.

Syftet med exploateringsprojektet dr att méjliggéra utvecklandet av befintlig och ny allman plats i
enlighet med detaljplanen. Inom ramen av projektet har ca 7500 kvm jordbruksmark forvirvats
som en del av en kompensationsatgird.

Exploateringsavtal for detaljplan DP 5408 godkindes i Tekniska nimnden 2021-04-27.
Projektdirektiv godkidndes 2022-05-02.

De totala utgifterna for projektet berdknas till 2,22 mnkr och avser utgifter f6r utbyggnad och
ombyggnad av allmin plats for gestaltning av fordréjningsdammar samt en mindre stricka
gangbana med spiang. Totala inkomster fran gatukostnadsersittning och kapitaliserad avgald
bedoms till 2,21 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa -10 tkr. Investeringsutgifterna dr bedémda i
prislage augusti ar 2022.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till -125 tkr brutto och -125 tkr
netto. Den totala resultatpaverkan uppgar till 2210 tkr dér utfallen aren 2023-2025 kommer
paverka resultaten positivt. Projektets bedomda utgifter, intikter och kostnader finns med i den
av fastighets- och gatukontorets planerade ekonomiska plan.
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2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

I stadsdelen Oxie mot angrinsande kommun Svedala ligger delomradet Toarp. I Toarp har ny
detaljplan Dp 5408 Toarp 2:14 m.fl. upprittats pa begiran av tva privata fastighetsigaren for att
mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av smahus, 1 sluttningen upp fran N P Skolds vig,.
Planférslaget medger bostider i form av friliggande enbostadshus, parhus och radhus samt
allmin plats i form av naturomrade. Forslaget mojliggor ca 25 bostider i form av smahus. Syftet
med projektet ar att utveckla ny och befintlig allman plats for att mojliggora exploatering enligt
Dp 5408. Ber6rd allmin plats bestar av dagvattendammar inom och utom planomradet samt en
gangbana med spang 6ver Toarpsbicken.

2.2 Stadens mal
Projektet bidrar till uppfyllande av tekniska nimndens grunduppdrag for exploatering av mark
inom kommunen (jfr med reglementet § 4).

2.3 Leveransmil
Utbyggnation av allmin plats i enlighet med Dp 5408 f6r att mojliggdra bostider:

- Gestaltning av fordréjningsdammar med buskage och triad
- Cirka 50m ny gangvig med spang 6ver Toarpsbicken

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning

Planomradet f6r Dp 5408 omfattar cirka 17 000 kvm och ir beldget i 6stra delen av Malmé, se
figur 1. Projektomradet illustrerat i bla skraffering enligt figur 2 nedan omfattar bada
fordrojningsdammar samt gangvig med spang over Toarpsbacken till Oshégaparken.
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Fignr 1: Geografisk belagenbet for Dp 5408 Figur 2: Projektomrade i blatt
3.2 Detaljplan

Projektomradet berérs ej av tidigare antagna detaljplaner. Fastigheterna Toarp 2:10 och Toarp
2:13 berors av begreppet sammanballen bebyggelse. Detta pekar pa omraden som ar titbebyggda men
som inte omfattas av detaljplan for att speciellt bevaka dessa omraden.

Pagdende detaljplan Dp 5408 Toarp 2:14 m.fl. m6jliggor utbyggnaden av cirka 25 smahus samt
allmin plats i form av natur, se figur 3 nedan.
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Figur 3: Detaljplanekarta for Dp 5408 Toarp 2:14 fran antagandet

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Strax séder om projektomradet pagar detaljplanen Dp 5642 Toarp 4:27, med syfte att inreda
befintliga byggnader med bostider. Fastigheten dr upplaten med tomtritt.

Norr om projektomradet och Svedalavigen befinner sig exploateringsprojektet 1043 Stensdkern,
dir kommunala fribyggartomter siljs.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Exploateringsavtal TN-2079-1116 tor detaljplan DP 5408 med syfte att bland annat reglera uttag
av gatukostnader, godkindes i Tekniska nimnden 2021-04-27.

Projektdirektiv for projekt 8952 Toarp godkindes av avdelningschef f6r
Stadsutvecklingsavdelningen 2022-05-02.

3.5 Genomférande
For att genomfora detaljplanen DP 5408 Toarp 2:14 m.fl. behover en viss midngd dagvatten och
skyfall fordrojas innan det avleds till slutrecipient. Detta planeras med tva 6ppna
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tordrojningsdammar pa allmin plats, se figur tva ovan. Projektet avser bidra med gestaltning av
dessa fordréjningsdammar i form av tillginglighet och gronska samt en kortare stricka gangstig
samt spang 6ver Toarpsbicken vidare till Oshogaparken.

For att mojliggora dagvatten- och skyfallshanteringen i enlighet med detaljplanen och kunna
sikerstilla radigheten 6ver detta har del av kommunens fastighet Malmé Toarp 5:2 planlagts som
NATUR, se figur 3. For att kompensera detta Overldter exploatorerna resterande, icke-planlagd
del av jordbruksfastigheten Malmé Toarp 2:14, motsvarande ca 7522 kvm, till Malmé Stad enligt
figur 4 nedan utan ytterligare ersittning.
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Figur 4: Forvirv av del av fastigheten Toarp 2:14 enligt ridmarkerad yta (ca 7522 kvm).

3.6 Potentiella fororeningar

Inom omradet f6r dammen som ska anlidggas inom en del av Toarp 5:2 har det genomfoérts
provtagning. De delar ddr man patriffat fyllnadsmassor med inslag av tegel och slagg som
halterna dr mellan de generella riktvirdena for kinslig (IKM) och mindre kinslig markanvindning
(MKM). Massor som har halter 6ver KM kan vara olaimpliga 1 ett parkomride men ska schakt
genomfoéras dr det onddigt med en férdjupad riskbedomning. En sanering av de f6rhéjda
halterna dr inte nédvindig men ska tas 1 beaktande nir schakt sker och ska hanteras korrekt
genom bortforsling till godkind mottagningsanldggning. En masshanteringskostnad for massor
under MKM pd 600 tkr f6r kommande schaktarbeten har uppskattats tillsammans med
markmiljéspecialist inom FGK.

3.7 Osikerhet och risker
Beroende pad hur samordningen av arbetet med f6rdréjningsdammarna planeras och hanteras
tillsammans med VA SYD kan kostnaderna overstiga kalkyl enligt nedan.

Entreprenadkostnaderna ir uppraknade fran 2018 till augusti 2022 men detta behéver inte
motsvara den faktiska kostnaden vid tiden f6r anldggandet. Med anledning av dessa osikerheter
har en osikerhetskostnad tagits med i kalkylen nedan.
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Genomférd markmiljéundersdkning indikerar behov av masshantering av jordmassor med
torhojda halter, vilket kan paverka projektets tidplan och kalkyl. Kalkylen nedan har tagit h6jd for
vissa masshanteringsataganden i samrad med markmiljospecialist inom FGK.

4. Tidplan

Tidplan nedan redovisar huvudsakliga hillpunkter inom projektet. Utbyggnaden av allmin plats
genomfors i takt med utbyggnaden pa kvartersmark.

Hindelse Tidpunkt

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkidnnande till TN | September 2022
Objektsgodkinnande TN Oktober 2022
Projektering Q4-Q2 2022-2023
Entreprenad 2023-2025

BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport for projektfasen Viren 2025
Garantifas 2025-2027

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

De totala utgifterna for projektet berdknas till 2,22 mnkr. Totala inkomster fran
gatukostnadsersittning och overliten mark bedéms till 2,21 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa -
10 tkr. Vissa poster i totalkalkylen ar inte lingre att klassa som en investering respektive en

inkomst pa balansrikningen, utan i stillet som en intidkt och kostnad pa resultatrakningen
(driften). Dessa redovisas specifikt under rubrik 5.1.3.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till -120 tkr brutto och -120 tkr
netto.

Projektkalkyl Exploatering Tkt
Gatukostnadsersittning frin exploator 1970
Overliten mark 240
Summa inkomster 2210
Allmzn platsmark

Entreprenad -1 000
Byogoledning -30
Projektering -50
Of6rutsett -200
Masshantering under MKM -600
Intern tid -40
Kvartersmark

Fastighetsbildning -50
Avgift for forvirvstillstand -10
Forvirv -240
Summa utgifter -2 220
Projektnetto -10

5.1.1 Utgifter
Den totala utgiften f6r detta objektsgodkiannande beriknas till 2,22 mnkr, med prislige augusti
2022.

Investeringsutgifter for utbyggnad av allmin plats med anledning av detaljplanen f6r ny
gestaltning av fordréjningsdammar samt gangbana bedoms till ca 1,92 mnkr. De beridknade
utgifterna bestar till storsta delen av entreprenad och masshantering, projektering, byggledning,
ofdrutsett och intern tid. Inom projektet ingar dven utgifter pa 300 tkr f6r forvirv,
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fastighetsbildning samt avgift f6r forvirvstillstand. Forvirvsutgiften dr i detta projekt en
redovisningsteknisk utgift som paverkar resultatet men inte likviditeten.

5.1.2 Inkomster

I enlighet med exploateringsavtal finansieras utgifterna till 100% av exploatorerna vilket innebar
beriknade intikter f6r gatukostnadsersittning pa 1,97 mnkr. Inkomsten for erhallen mark pa
240 tkr ar en redovisningsteknisk inkomst som paverkar resultatet men inte likviditeten. Avgift
for forvirvstillstand pa 10 tkr bekostas av Malmo stad.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen

Den dndrade klassningen av vissa poster i totalkalkylen som tidigare klassats som inkomster och
fordelats som driftintdkter 6ver fler ar klassas nu istillet som intdkt och ska intiktsforas i sin
helhet dret de inkommer.

Utifran projektets totalkalkyl framgar nedan hur tekniska nimndens resultatram for exploatering
kommer att paverkas till f6ljd av detta projekt. Den totala resultatpaverkan uppgar till 2,21 mnkr
dir utfallen aren 2023-2025 kommer paverka resultaten positivt.

Resultatpaverkande intikter och kostnader, Tkr | Ar2023 | Ar2024 | Ar2025 Totalt

Overlaten mark 240 0 240
Gatukostnadsersittning frin exploator 420 940 610 1970
Summa intikter 660 940 610 2210

Bokfort virde kopplat till sild fastighet 0
Plankostnader 0
Rivning av byggnad / konstruktion 0
Hantering av massor 6ver MKM 0
Provisorier 0
Summa kostnader 0 0 0 0
Totalt per ar 660 940 610 2210
5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar Utbetalningar Summa

2022 0 -10 -10

2023 420 -420 0

2024 940 -940 0

2025 610 -610 0

Summa 1970 -1 980 -10
5.3 Driftkonsekvenser
Driftkonsekvenser Tkr
Allmiin platsmark Kuvartersmark
Ar Intikt Kostnad Intikt Kostnad Netto
2025 -125 -125

Summa 0 -125 0 0 -125

Driftkonsekvenserna beriknas till -125 tkr brutto och -125 tkr netto. Arhga driftskostnader
uppkommer till £6ljd av fardigstilld allmin plats som beriknas aktiveras i slutet av 2025.
Kapitalkostnaderna baseras pa avskrivning enligt schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent och for
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internrinta har nuvarande internrintesats 1,25 procent anvints. For drift och underhall har en
schablon pa 2,75 procent tagits upp.

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedémda utgifter, intdkter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.

10 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodkannande
Mallversion 1.4



	1.	Sammanfattning
	2.	Bakgrund, syfte och mål
	2.1 Bakgrund och syfte
	2.2 Stadens mål
	2.3 Leveransmål

	3.	Projektets omfattning
	3.1 Geografisk avgränsning
	2.2 Angränsande projekt
	3.2 Detaljplan
	3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
	3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
	3.5 Genomförande
	3.6 Potentiella föroreningar
	3.7 Osäkerhet och risker

	4.	Tidplan
	5.	Ekonomi
	5.1 Projektkalkyl
	5.1.1 Utgifter
	5.1.2 Inkomster
	5.1.3 Resultatpåverkande poster i totalkalkylen

	5.2 Likviditet
	5.3 Driftkonsekvenser
	5.4 Budgetavstämning


