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1. Sammanfattning

VA Syd overférde Sédervirns vattentorn till Malmé stad 2018. Beslut om projektdirektiv for
Takrenovering Sodervirns vattentorn togs i november 2021. Utgangspunkt for projektet var da att
siakra byggnadens skick.

Besiktning och undersékning av vattentornet har genomforts under varen 2021. Det finns ett stort
behov av att renovera delar av vattentornets tak och del av fasad dirav att objektsgodkinnande tas
fram i det har skedet.

Offerter och konsultradgivning har tagits in for att uppskatta och bedoma kostnader och
omfattning, for renovering av tak och fasad samt byggnadsstallning till arbetet. Utgifterna beraknas
till -6 500 tkr och avser investeringskostnader pa att byta kopparplaten pa delar av taket dir det
licker in vatten och laga pa andra delar dir det bedéms méjligt och fordelaktigt.

En osikerhet finns fortfarande kring omfattningen da hela takkonstruktionen inte har kunnat
besiktigas, det regnar regelbundet in i konstruktionen vilket féranleder denna bradskande atgird.

Den kopparplat som byts ut kommer att atervinnas och siljas for att minska belastning pa miljé
och investeringskostnaden.

Vid framtagandet av ett tidigare projektdirektiv var utgangspunkten att vattentornet skulle siljas
och moijliggbra byggnation av bostider. Detta projekt dr fortfarande aktuellt och handlar om
framtagande av ny detaljplan for bostader. Detaljplanen ar bestilld, men har inte paborjats dnnu.

Efter foreslagna atgirder har utforts, 6ppnas f6r mojlighet att bedriva verksamhet i Vattentornets
bottenvaning. En brandteknisk utredning har gjorts och den visar att upp till 30 personer kan vistas
1 byggnaden utan vidare atgérder.

Investeringsutgiften uppgar till -6 500 tkr brutto och dr upptaget 1 2021 ars och september
manads prislige. Inkomster bedoms som ringa. Driftkonsekvenserna bestar av kapitalkostnader
och uppgar till -500 brutto som netto. Projektet ryms inom den begirda arsramen for kategorin.
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2. Bakgrund, syfte och mal
2.1 Bakgrund och syfte

Sodervirns vattentorn stod fardigt 1916 och har anvints som vattentorn fram till och med 2015.

VA Syd 6verférde byggnaden till Malmé Stad 2018. Idag star vattentornet tomt, det ar ingen

pagaende verksamhet 1 byggnaden. Byggnaden ar inte utpekad som byggnadsminne.

En antikvarisk férundersékning har tagits
fram. I rapporten konstateras att byggnaden,
som 4r ritad av Salomon Soérensen en av
landets framsta arkitekter vid den hir tiden,
har bade ett hogt arkitekturhistoriskt och
byggnadsteknikhistoriskt virde.

Beslut om projektdirektiv for Soédervarns
vattentorn for att utreda mojligheten att
omvandla vattentornet till flerbostadshus
och genom en sadan fortitning pa centralt
lige kunna bidra till att moéta efterfragan pa
bostider 1 Malmé togs 1 januari 2020.

T o
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Figur 1 Foto som visar platsens ursprungliga gestaltning. Killa Sydsvenskan (bild g

[}Eﬂ antikvarisk_forundersokning)

Ans6kan om ny detaljplan skickades in till SBK 1 ]um 2020, de har uppskattat att planuppdrag och
dirmed arbete med ny detaljplan kan paborjas tidigast i december 2022. Da ny detaljplan dr6jer

uppstod behov att se 6ver byggnadens status.

Under varen 2021 har undersékning och besiktningar gjorts av byggnaden. D4 konstaterades att
det finns behov att inom den nirmsta tiden renovera tak och fasad. Syftet med projektet dr att

sikra byggnaden tills anvindningsomradet ar klarlagt och vidare atgirder kan planeras och utforas.

Med féreslagna dtgirder berdknas det framtida underhéllsbehovet av tak och fasad kunna skjutas

framat ytterligare 10-15 ar. Om renoveringen inte utfors riskeras konstruktionen och mer

omfattande dtgirder kan bli n6dvindiga.

Byggnaden bestar av mestadels tegel och betong, taket ar klitt med en kopparplat.
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Idag finns tre vaningsplan i vattentornet. Pa bottenplan finns ett par rum som anvants av personal
som arbetat i vattentornet samt tva toaletter som tidigare, nir det fanns en ”’plaskdamm” utanfor
vattentornet, var tillgingliga for allmidnheten. Vaningsplan 2 dr tomt, vaningsplan 3 dr direkt under
vattentanken, ddrefter kommer sjilva vattentanken och sedan en innerkupol innan
takkonstruktionen tar vid. Fran bottenplan upp till vattentanken finns en vacker trappa med
smidesricke. Férutom tak och fasad dr byggnaden i relativt gott skick.
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2.2 Stadens mal
Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag forvaltning, utveckling och

upplatelse av kommunens mark, byggnader, anliggningar och vattenomraden (reglemente Malmé
Tekniska nimnd § 2).

2.3 Leveransmal
Malet med projektet dr att taket pa Sédervirns vattentorn ska bli titt for att sakra konstruktionen.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
Projektet omfattar fastigheterna Innerstaden 80:36 (vattentornet) och del av Innerstaden 7:21
(stillning och byggetablering), bada fastigheterna dgs av Malmé Stad.

o

Figur 2 Blamarkerad yta ingr i projeketet

3.2 Detaljplan
Projektet kan genomforas med gillande detaljplan.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Takrenoveringen samordnas med linjearbetet med omfogning av fasaden sé att kostnaden for
byggstillning och etablering halls nere.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
— Beslut om projektdirektiv togs i november 2021.
— Slutrapport beriknas till hosten 2022
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3.5 Genomférande
Projektet avser renovering av befintligt koppartak.

En avgrinsning i projektet ir att renovering endast sker av den del av taket som bedéms ha
omgaende behov av material- och infastningsbyte for att sikerstilla underliggande konstruktion
sd att byggnaden blir tit de nirmaste 10-15 aren. Under denna tid bedéms byggnadens framtida
anvindning bli klarlagd sa att vidare eventuella atgirder kan ta vid.

Vattentornet ar 52 meter hogt vilket innebdr att sakerhetsaspekten ar viktig. Byggnadsstillningen
maste forses med bygghiss och arbetet bor genomféras sammanhingande under sommarhalvéret
da viderforhallandena dr gynnsamma.

3.6 Tidplan
Hindelse Tidpunkt
BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN | December 2021
Entreprenad Mars-september 2022
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen Oktober 2022
Garantifas 2022-2027

3.7 Potentiella fé6roreningar
Undersokning gillande férekomst av asbest och PCB har genomforts, det finns ingen indikation
pé att de dmnena finns i byggnaden.

3.8 Osikerhet och risker

Statusbesiktningen har genomforts for de delar av vattentornet som har varit littatkomliga.
Rekommendationen efter besiktningen dr att takytorna omgiende mdste liggas om, samt att
underliggande trikonstruktioner behover kontrolleras och eventuellt bytas ut. Det finns lickor i
takkonstruktionen som behover lagas f6r att minimera risker for konstruktions- och person-skador.
Det gar inte att avgbra status pd takets underliggande trikonstruktion utan att Gppna upp
kopparplaten och for det arbetet krivs byggnadsstillning. Aven omfogning pa delar av tegelfasaden
behéver utforas for att minimera risker for konstruktions- och personskador. Aven fér detta arbete
krivs byggnadsstillning som kan samordnas med takrenoveringen. Omfogningen ligger utanfor
investeringsprojektet da det 4r en driftatgird pa grund av den begrinsade omfattningen.

Oforutsedda utgifter har lagts pa en hog niva, da forbesiktning av koppartaket har varit svart att
utfora till fullo. Ravarupriserna pa kopparplat och tri ligger pa historiskt hoga nivaer.
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Fignr 3 Hal i kopparplit, bristfallig lagning av taket samt bebov av omfogning av fasad.

4. Ekonomi

4.1 Projektkalkyl

Projektets totala utgifter uppgar till -6 500 tkr brutto och utgors frimst av entreprenadutgifter for
utbyte av kopparplat samt byggstillning och hiss. Arbetet genomfors parallellt som delar av
fasaden fogas om och fonster malas om och kan dirmed samnyttja delar av byggstillningen.

Det skulle kunna bli aktuellt med inkomster vid f6rsiljning av utbytt kopparplat, men virdet
bedoms bli ringa och utelimnas ur kalkylen. Skulle priset f6r koppar 6ka eller minska vantas
projektnettot enbart paverkas mindre utstrickning da bade inkomsterna och utgifterna
samvarierar.

Projektnettot berdknas dirmed uppga till -6 500 tkr.

Driftkonsekvenserna beriknas uppga till -480 tkr.

Projektkalkyl Investering Tkr

Investeringsbidrag 0
Summa inkomster 0
Entreprenad -5 000
Byggprojektledning -120
Of6rutsett -1 380
Summa utgifter -6 500
Projektnetto -6 500
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4.1.1 Utgifter

De totala utgifterna uppgar till -6 500 tkr och dr upptagna i 2021 ars och september manads
prisliage. -5 000 tkr avser entreprenadutgifter inklusive byggnadsstallning och hiss. Totalt
reserveras -1 380 tkr f6r oférutsedda utgifter.

4.1.2 Inkomster

Eventuellt kan det bli aktuellt med inkomster for ett eller ett par hundra tusen kronor vid
forsiljning av utbytt kopparplat, men da virdet bedoms som ringa samt pa grund av osakerheten
1 vilket ravarupris som rader vid forsiljningstillfillet sa exkluderas detta ur kalkylen. Projektnettot
vintas till storsta del f6rbli oférindrat vid en férandring i ravarupriset i och med samvariationen
med utgiften for inkopet av ny plat.

4.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Utgifter | Inkomster | Summa
2022 -6 500 0 -6 500
Summa -6 500 0 -6 500
4.3 Driftkonsekvenser
Driftkonsekvenser Tkt
Kuartersmark
Ar Intikt | Kostnad | Netto
2022 0 -500 -500
Summa 0 -500 -500

Befintliga komponenter dr avskrivna och dirmed tillkommer driftkonsekvenser i form av
kapitalkostnader for avskrivningar och rinta. Bedomningen ar att investeringsatgirderna har en
ekonomisk livslingd pa minst femton till tjugo ar. Kostnader f6r avskrivningar uppgar dirmed till
ca -420 tkr och rinta till ca -80 tkr vid en internrantesats pa 1,25 procent.

Driftkonsekvensen uppgir saledes till -500 tkr brutto som netto.

4.4 Budgetavstimning
Projektet ryms inom den begirda arsramen for kategorin.
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