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EXPLOATERINGSAVTAL

Parter

A

Malmé Kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124, 205 80

Malmo, nedan kallad "Kommunen”.

MKB Heliotropen 6 AB, org. nr 559140-3943, c/o MKB Fastighets AB, Box
50405, 202 14 Malmo, nedan kallad "Exploatéren”

Kommunen och Exploatéren benamns nedan enskilt som "Part” eller gemensamt som

"Parterna’.

Detta exploateringsavtal bendmns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal”.

Detaljplan

Dp 5664 - Detaljplan for fastigheten Heliotropen 6 m.fl. i Johanneslust i Malmo
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Bakgrund och syfte

Exploatoren ager fastigheten Malmd Heliotropen 6 ("Fastigheten”). Fastigheten
och fastigheterna Malmd Heliotropen 4 och 7, vilka ags av Lifra Fastigheter i
Malmé AB, samt delar av de kommundagda fastigheterna Kirseberg 30:293 och
Rosengard 4:72, ingar i stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan, Dp 5664
("Detaljplanen”), bilaga 1.1.

Planomradet ar belaget i Johanneslust i 6stra Malmé och omfattar ca 30 650 m2
tomtyta och ar idag huvudsakligen planlagt for industriandamal och allméan plats.
Omradet ar delvis bebyggt och befintlig byggnad inom Fastigheten bedéms som
kulturhistoriskt sarskilt vardefull. Planforslaget mdjliggér en blandning av
bostéader och verksamheter utmed Sallerupsvéagen i Johanneslust. | kvarteren ut

mot Sallerupsvéagen foreslas en blandning av bostader och verksamheter i tre till
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fem vaningar, och i de inre kvarteren foreslas bostader i tva till fem vaningar. En
allman park placeras centralt i omradet for att mojliggora lokal fordréjning av
dagvatten, men ocksa en gemensam yta for samvaro och lek inom kvarteret. |
planforslaget foreslas aven en ny lokalgata som ansluter till Sallerupsvagen samt
en ny lokalgata genom det nya omradet, bada med plats for tradplanteringar och
separerad gangbana. Vidare mojliggérs en ombyggnad av Sallerupsvagens
norra sida med gangbana, cykelbana och en s.k. flexzon med plats for
tradplantering, busshallplats och korttidsangoring. Ett parkeringshus foreslas i
utkanten av omradet i anslutning till den nya infarten ifran Sallerupsvagen for att
minimera genomfartstrafik och bidra till ett effektivt markutnyttjande inom

omradet.

Planforslaget medger totalt ca 46 900 m2 bruttoarea (BTA), varav ca 33 500 m?2
BTA kan nyttjas for bostadsandamal motsvarande ca 340 bostader. Av
byggratterna for bostadsandamal kan ca 12 000 m2 BTA aven utnyttjas for
centrumandamal. Harutéver finns byggratter om ca 13 350 m2 BTA som kan

anvandas for parkerings- eller centrumandamal.

| syfte att reglera utférandeansvar, kostnadsférdelning etc. traffas detta
exploateringsavtal for ifrdgavarande Detaljplan. Aven mellan Kommunen och
den andra exploatdren inom Detaljplanen, Lifra Fastigheter i Malm6 AB (Lifra),

kommer ett exploateringsavtal att traffas.

Parterna ar 6verens om att verka for att Detaljplanen antas och vinner laga kraft.
Exploatdren forbinder sig att inom bertrda fastigheter i de delar de berdrs av
Detaljplanen, genomféra exploatering i enlighet med Detaljplanen och detta
Avtal.

Overlételse av mark for allméan plats

Exploatoren Gverlater utan ersattning till Kommunen ett markomrade om ca 110
m2 av fastigheten Malmé Heliotropen 6 ("Omrade 17), se rédmarkerad yta i

bilaga 2.1, som enligt Detaljplanen ska utgora allmén plats (lokalgata).

Exploatoren overlater utan erséttning till Kommunen ett markomrade om ca
1 170 m2 av fastigheten Malmo Heliotropen 6 ("Omrade 2”), se rédmarkerad yta

i bilaga 2.1, som enligt Detaljplanen ska utgéra allman plats (lokalgata).
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Exploatoren overlater utan erséttning till Kommunen ett markomrade om ca
2 516 m2 av fastigheten Malmo Heliotropen 6 ("Omrade 3”), se rodmarkerad yta
i bilaga 2.1, som enligt Detaljplanen ska utgora allman plats (park).

Exploatoren dverlater utan erséttning till Kommunen ett markomrade om ca 115
m2 av fastigheten Malmé Heliotropen 6 ("Omrade 47), se rodmarkerad yta i
bilaga 2.1, som enligt Detaljplanen ska utgora allman plats (gangvag).

Omradena 1 - 4 ska genom fastighetsreglering Overforas till kommunagda
fastigheten Malmé Kirseberg 30:293 eller annan lamplig kommunégd fastighet.
Tilltrade for Kommunen till respektive omrade inom Omradena 1 — 4 ska ske efter
att Detaljplanen vunnit laga kraft nar Omradena 1 - 4 ska iordningstéllas av
Kommunen (Fastighets- och gatukontoret) for avsett &ndamal och efter samrad
med Exploattren. Intill dess ansvarar Exploatéren for Omradena 1 - 4 och
bekostar drift och skotsel av desamma.

Omradena 1 - 4 ska, nar Kommunen tar dem i ansprak, vara fria fran pantratter,
nyttjanderétter och andra gravationer utdver de som &r inskrivna i

fastighetsregistret vid detta Avtals ingaende eller som framgar av detta Avtal.

Savida Parterna inte dverenskommit annat, ska Omradena 1 - 4, nar Kommunen
tar dem i ansprak, vara fria fran byggnader, ledningar, hinder i mark eller 6vrigt
som kan inskranka Kommunens mdjligheter att iordningstalla Omradena 1 - 4, i

enlighet med Detaljplanen.

Kommunen ska anstka om fastighetsreglering for Omradena 1 - 4. Ansdkningen

bitrads av Exploatdren genom detta Avtal.

Skulle markfororening eller arkeologiska forhallanden upptackas, som
inskranker Kommunens mojligheter att anvanda Omradena 1 - 4 i enlighet med
Detaljplanen, bekostar Exploatéren erforderliga atgarder och erforderlig
sanering. Atgarder for avhjalpande ska ske i enlighet med berord
tillsynsmyndighets krav. Kommunen &r skyldig att utan drojsmal kontakta
Exploatéren om arkeologiska forhallanden eller fynd upptacks och gora en

erforderlig anmalan till berérda myndigheter.
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Overlatelse av mark till Exploatéren

Kommunen overlater utan ersattning till Exploatéren ett markomrade om ca 24
m?2av Malmo Kirseberg 30:293 ("Omrade 5”). Omrade 5 ska enligt Detaljplanen
utgora kvartersmark och ar utmarkt med bla farg pa bilagda kartskiss, bilaga
2.1.

Omrade 5 ska genom fastighetsreglering overféras till fastigheten Malmo
Heliotropen 6. Omrade 5 ska tilltradas av Exploatoren den dag efter Detaljplanen
vunnit laga kraft och som efter samrad mellan Parterna bestams utifrdn nar

Omrade 5 ska iordningstéllas for avsett andamal ("Tilltradesdagen”).

Kommunen ska ansoka om fastighetsreglering for Omrade 5. Ansokan bitrads

av Exploatéren genom detta Avtal.

Omrade 5 ska nar Exploatoren tar det i ansprak vara fritt fran pantratter,
nyttianderétter och andra gravationer utbver de som ar inskrivna i

fastighetsregistret vid detta Avtals ingaende eller som framgar av detta Avtal.

Skulle markfororening eller arkeologiska forhallanden upptackas, som
inskranker Exploatérens mojligheter att anvanda Omrade 5 i enlighet med
Detaljplanen, ombesorjer och bekostar Kommunen erforderliga atgarder och
erforderlig sanering. Exploatéren &ger inte stalla hogre krav pa atgarder for
avhjalpande an vad berérd tillsynsmyndighet anger som sitt krav. Atgarder for
avhjalpande ska ske i enlighet med berord tillsynsmyndighets krav. Exploatéren
ar skyldig att utan dréjsmal kontakta Kommunen om arkeologiska forhallanden

eller fynd upptacks och goéra en erforderlig anmalan till berérda myndigheter.

Gatukostnader m. m.

Kommunen ska ansvara for projektering, upphandling och anlaggande av
allmén plats inom och i anslutning till Exploateringsomradet. Projektering och
anlaggning av allman platsmark ska i mojligaste man ske i den takt och
omfattning som exploateringen av omradet for Detaljplanen erfordrar och ske i
samrad med Exploatéren. Standarden pa ifragavarande anlaggningar ska

motsvara vad som galler for jamforbara omraden i Malmo.
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Exploatéren ska tillsammans med den andra exploatéren, Lifra, inom
Detaljplanen for Fastigheten ersatta Kommunen for dess faktiska kostnader for
projektering, upphandling och anlaggande av allman plats
("Gatukostnaderna”) inom och i anslutning till Detaljplanen i de delar som
markerats pa bilagda karta, bilaga 4.2. Exploatéren ska svara for 43,3 procent
och Lifra ska svara for 56,7 procent av Gatukostnaderna. Med anledning av att
Exploatdren i forhallande till fordelningen ovan avstar en hogre andel mark till
allman plats an Lifra, har en justering av totalbeloppet/andelsprocenten for
respektive exploator gjorts. Justeringen har baserats pa ett markvarde av 1 400
kronor per kvadratmeter tomtyta och uppgar till 1 908 906 kronor, vilket har

subtraherats fran det totala belopp som Exploat6ren ska erlagga.

Gatukostnaderna har preliminart beréaknats till 25 770 000 kronor, bilaga 4.2b.

Gatukostnaderna ska erlaggas mot faktura efterhand som Gatukostnaderna
uppstar for Kommunen. Kommunen &ger ratt att fakturera Exploatéren alla
Gatukostnader till dess att Exploatérens angivnha andel om 43,3 procent av de
preliminart beradknade totala Gatukostnaderna &ar uppnadd. Darefter ska
Kommunen fakturera Lifra i enlighet med exploateringsavtal mellan Kommunen
och Lifra. Avstamning av de totala Gatukostnaderna ska ske nér samtliga
anlaggningsarbeten &r fardigstéllda och besiktigade. Darvid ska eventuellt
aterstdende Gatukostnader fordelas mellan Exploatdren och Lifra enligt vad
som anges ovan i forsta stycket samt upprakning ske av vad Exploattren erlagt
med en faktor motsvarande férandringen av entreprenadindex E84 for
vagentreprenader grupperna 211, 231, 233 och 241 for tidsperioden
mellan faktureringstillfallena och slutregleringsdagen. Kommunen ansvarar for
att uppratta en sammanstéllning av slutliga kostnader, dess férdelning och hur
de ska regleras. Fakturor ska skickas till MKB Heliotropen 6 AB, c/o MKB
Fastighets AB, Box 50405, 202 14 Malma.

| de preliminart beraknade Gatukostnaderna enligt punkt 4.2 har inte beaktats
kostnader for eventuella arkeologiska atgarder, avhjalpande eller atgarder med
anledning av markfororeningar, borttagande eller flyttning av ledningar eller
dylikt, undanrgjande av hinder i mark eller annan beredning som krévs for att

iordningstélla allman plats i enlighet med Detaljplanen. Dessa eventuellt
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tilkommande kostnader ska betalas av Exploatéren och Lifra i enlighet med

fordelningssatserna angivna i punkt 4.2.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten inom omradet for
Detaljplanen, sasom till exempel kostnader for anslutning av vatten- och avlopp,

el, gas och fjarrvarme, allt enligt géllande taxor och avgifter.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatéren forbinder sig att ansoka om och medverka till genomférandet av
nodvandiga forrattningar enligt anlaggningslagen for inrattandet av eventuella
gemensamhetsanlaggningar inom Fastigheten samt i forekommande fall &ven
traffa 6verenskommelse med fastighetsagare till de fastigheter som ska anslutas
till gemensamhetsanlaggningen. Detta innebar bland annat att exploatdrerna blir
skyldiga att bekosta sin andel av utférandet av anlaggning, drift och underhall.
Exploatérerna  har  drift- och underhdllsansvaret intill dess att
gemensamhetsanlaggning Overtagits av ordnad forvaltning, det vill sdga

foreningsforvaltning eller delagarforvaltning.

Dagvatten m. m.

Exploatdren forbinder sig att folja Detaljplanens och VA SYD:s anvisningar av-

seende dagvattenhantering. VA SYD:s taxebestammelser ska tillampas.

Ledningar m. m.

Exploatéren ska svara for och bekosta borttagande eller flytt av ledningar med
tilhorande anordningar pa kvartersmark vilka tillhér Fastigheten inom

detaljplaneomradet, i samrad med respektive ledningsagare.

Exploatéren medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens
tillstand, att, utan krav pa ersattning, dar sadant kan ske utan namnvard
olagenhet for Exploatoren, inom detaljplaneomradets kvartersmark forlagga,

underhalla och nyttja ledningar med tillhérande anordningar. Ledningars och
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anordningars placering ska alltid ske i samrad med Exploatdren. Exploatoren
forbinder sig att teckna servitutsavtal for att sékra ledningségares ratt enligt ovan
samt medge inskrivning i Fastigheten.

Det kommunala organet Malmd stadsnat har till uppgift att sakerstélla
bredbandsutbyggnaden inom Malmé kommun. Genom att planera och
samordna all forlaggning av IT-infrastruktur sakerstaller Malmé stadsnat
konkurrensneutrala  och  framtidssakrade kommunikationsmgjligheter.
Exploatoren forbinder sig att tillsammans med Malm6 stadsnét hantera
rorforlaggning och kanalisation av optokablar samt andra dartill hdrande
atgarder. Det star dock Exploatoren fritt att efter sarskild 6verenskommelse med
Kommunen istéllet samarbeta med MKB Net AB for hantering av rorlaggning och

kanalisation av optokablar och andra dartill hérande atgarder.

Etableringsytor

Planering for exploateringsarbetena ska ske i enlighet med tidplaner upprattade

efter samrad med Kommunen (Fastighets- och gatukontoret).

Parterna ska traffa separata avtal om tillfalliga etableringsytor utanfor
planomradets kvartersmark for manskaps-, arbets- och redskapsbodar, men
aven for annat behov i samband med byggnationen. For etablering pa allman

plats galler sarskilda bestdmmelser och avgifter enligt taxa.

Betraffande Exploatorens nyttjande av annu inte utbyggd allman plats som
overlatits enligt punkt 2 ovan ska ingen avgift utgd sa lange Kommunen

(Fastighets- och gatukontoret) inte tagit Omradena i ansprak som allman plats.

Byggtrafik, skyltar och trafikanordningsplan

Exploattren svarar for att byggtrafiken till och fran planomradets kvartersmark
sker enligt de anvisningar Kommunen (Fastighets- och gatukontoret) lamnar.
Exploatoren ska pa egen bekostnad kontinuerligt informera allménheten om

pagaende arbeten, t.ex. med skyltning.
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Om sa kravs ska Exploatoren tillhandahalla trafikanordningsplan, som ska

godkannas av Kommunen (Fastighets- och gatukontoret).

Ansvar for skador under byggtiden

Exploatéren forbinder sig att svara for eventuella skador pa grannfastigheter
eller pA Kommunens mark orsakade av exploateringen, d.v.s. férorsakade av
Exploatdren, eller av Exploatéren utsedd/anlitad byggherre eller entreprendr,

leverantor, foretag eller privatperson.

Exploatdren ska inom skalig tid efter det att eventuell skada upptackts kontakta
Kommunen (Fastighets- och gatukontoret) eller den som berdrs av skadan.
Innan eventuell skada atgardas ska besiktning goras och godkannande
inhAmtas av Kommunen (Fastighets- och gatukontoret) eller den som berérs av

skadan for att avgora skadans karaktar och omfattning.

Ekologisk hallbarhet

Exploatéren har som ambition att, vid nybyggnation inom detaljplaneomradet,
beakta ekologisk hallbarhet och iaktta miljohansyn genom att reducera
energibehovet, kallsortera byggavfall och tillampa lampligt miljocertifierings-

system eller miljobyggprogram.

Plan- och fastighetsbildningskostnader m. m.

Exploatoren ska, i enlighet med fordelning i forhallande till Lifra angiven i punkt
4.2 ovan, svara for samtliga kostnader med anledning av Detaljplanen sasom
t.ex. plankostnader, fastighetshildnings- och forrattningskostnader, atgarder
betraffande gemensamhetsanlaggningar, samfélligheter och dvriga kostnader

som kan vara hanforliga till Detaljplanen.
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Skydds- och varsamhetsbestammelser i Detaljplanen

Exploatdren — tillika fastighetsdgare — godkanner att Detaljplanen antas och har
inga ersattningskrav. mot Kommunen med anledning av Detaljplanen.
Exploatéren &r val medveten om att Detaljplanen innebar skydds- och
varsamhetsbestammelser. Enligt 15 kap. 7 8§ plan- och bygglagen (2010:900)
géller denna 6verenskommelse mot nya &gare av Fastigheten.

Overlételse av Avtalet eller Fastigheten

Exploatoren ager inte ratt att, utan Kommunens skriftliga medgivande, 6verlata
rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal. Exploatéren har dock ratt att
overlata Fastigheten till Exploatdrens moderbolag, MKB Fastighets AB, eller
annat helagt dotterbolag inom moderbolagets bolagsstruktur, varvid sadant

bolag ska vara part i Avtalet istallet for Exploatoren.

En forutsattning for Kommunens medgivande enligt punkt 14.1 &r att den nya
parten skriftligen atar sig forpliktelserna enligt detta Avtal samt staller en for
Kommunen godtagbar sékerhet for ej erlagda gatukostnader m. m. angivna i
punkt 4 ovan.

Skulle Exploatéren Overlata Fastigheten utan att inhamta Kommunens
medgivande for overlatelse av sina forpliktelser enligt detta Avtal i enlighet med

punkt 14.1, ska Exploatoren kvarsta vid dessa gentemot Kommunen.

Andringar och tillagg

Andring av och tillagg till detta Avtal ska for att vara gallande upprattas skriftligen

och vara undertecknade av Parterna.

Avtalets giltighet

Detta Avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera Part om

inte Detaljplanen antas genom beslut som vinner laga kraft.
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Av denna handling ar tva likalydande exemplar upprattade och utvaxlade.

Malmo 2022- - Malmo 2022- -

For Malmé kommun,

dess tekniska namnd MKB Heliotropen 6 AB

Andreas Schonstrom

Susanna Sellberg

Kommunens underskrift bevittnas: Exploatdrens underskrift bevittnas:

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsforordning 2016/679 (GDPR)
om skydd for fysiska personer vid behandling av personuppgifter. Andamalet och den rattsliga grunden
for behandlingen ar fullgérande av detta avtalsforhallande. Ansvarig for behandlingen ar Tekniska
namnden i Malmo och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli foremal for utlamnande i enlighet med
offentlighetsprincipen och kommer att sparas for arkivandamal i enlighet med tekniska namndens
arkivredovisning. Den registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven ratt att begara begréansning av, och invanda mot, behandlingen.
Den registrerade har dven ratt att begéara att fa ut sina personuppgifter i ett maskinlasbart format, s&
kallad ratt till dataportabilitet. Anstkan ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av
personuppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Tekniska namnden Malm¢ stads dataskyddsombud
August Palms plats 1 August Palms plats 1

205 80 Malmo 205 80 Malmo
tekniskanamnden@malmo.se dataskyddsombud@malmo.se
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