Malmo stad

Tekniska namnden

MARKANVISNINGSAVTAL

Parter

A.

Fastighet:

Malm6é kommun, genom dess tekniska namnd, org. nr 212000-1124,

205 80 Malmo, nedan kallad "Kommunen”

Granitor Property Development AB, org. nr 556319-4249,

Jungmansgatan 12, 211 11 Malmd, nedan kallat "Bolaget”

Malmo Hyllie 165:61, del av

Kommunen och Bolaget benamns nedan var for sig som "Part” eller gemensamt som

"Parterna’.

Detta markanvisningsavtal benamns nedan som "Avtalet” eller "detta Avtal”.

Mellan Parterna har féljande Avtal traffats.
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Bakgrund och syfte

Inom omrade for detaljplan Dp 5530 - Detaljplan for del av fastigheten Hyllie 165:61
(6ster om Massan) i Hyllie i Malmd ("Detaljplanen”) mdjliggors uppférande av

kontors- och bostadshus.

Hyllie utgor ett av Malmo kommuns stora exploateringsomraden och kommer att
utgdra en andra stadskarna med tat och blandad stadsbebyggelse. Gronska &r ett
ledord vid utbyggnaden av stadsdelen. Stadsdelen ar ett attraktivt alternativ vid
foretagsetableringar med sitt stationsnéra lage och aven for privatpersoner vid val
av bostad och arbetsplats. Vidare ska Hyllie, ur ett lokalt perspektiv, sammanfoga

Holma, Kroksback och Lindeborg och pa sa sétt binda samman staden.

Inom Detaljplanen ligger bland annat utvecklingsprojektet Mallbo, som star for
Malmé Allemansratt Boende, dar Hyllie ar forst ut. Mallbo ar ett partnerskap mellan
Malmé Stad och vissa av bostadsmarknadens aktorer dar nya metoder prévas for
nyproduktion av flerbostadshus till en lagre hyresniva i kombination med en storre
satsning pa social hallbarhet genom sociala mervarden och fokus pa delaktighet.

Byggaktorer som inte ingar i Mallbo men som ska uppfora kontor med Mallbo som
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bostadsgranne ska utga fran ett koncept som ar val anpassat till omradets lage
och forutsattningar. Kontorsbyggnader ska ha sarskilt fokus pa social hallbarhet,
samarbete och gemensamma nyttor med Mallbo. Som exempel kan namnas aktiva
bottenplan och en fysisk utemiljo, som bidrar till folkliv som préaglas av gemenskap

och umgange.

Kommunen (tekniska namnden) beslutade 2016-05-25 om att tilldela Bolaget
markreservation avseende del av fastigheten Malmo Hyllie 165:61 for etablering
av kontor. Markreservationen gick ut 2017-05-30. Kommunen pabdrjade darefter
detaljplanelaggning av omradet. Kommunen (tekniska namnden) beslutade
2017-12-12 om markanvisning av det reserverade omradet om cirka 3000 m?, till
och med 2019-05-31. Utformningen av Detaljplanen andrades vilket medférde
ytterligare utredningar samt en omplacering av byggrétten. Detta har inneburit att
Detaljplanen fordrojdes och antogs 2022-01-27. Eftersom den tidigare
markanvisningen har |6pt ut finns det behov av ny markanvisning, varfor detta Avtal

Parterna emellan uppréttas.

Syftet med markanvisningen ar att utreda och genomféra forberedande
projektering avseende uppférandet av kontorsbyggnation samt i 6vrigt vidta de

atgarder som anses nodvandiga for projektets genomférande.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget ett markomrade omfattande ca 3000 m? av
fastigheten Malmo Hyllie 165:61, nedan kallat "Omradet”, som pa bilagda karta
markerats med svart farg, bilaga 2.1, med anpassning och avgransning kopplat till

Detaljplanen.

Markanvisningen géller for tiden fran och med detta Avtals undertecknande till och
med 2024-12-31 och enligt de villkor som anges i detta Avtal. Kommunen och
Bolaget ska, innan Omradet far tas i ansprak for bebyggelse, ha traffat Avtal om
forvarv eller upplatelse av tomtratt. Det antecknas att Parternas avsikt ar att

Omradet ska forvarvas via kop.

Markanvisningen innefattar en ratt for Bolaget att ensamt férhandla med
Kommunen under den tid detta Avtal galler om exploatering av Omradet for
uppférandet av kontorslokaler. Om Bolaget forvarvar Omradet forbinder sig

Bolaget att tillse att det inom Omradet genomfors bebyggelse i enlighet med
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Detaljplanen, myndigheters anvisningar och beslut, och i enlighet med Avtal om

forvarv eller upplatelse.

Fastigheten kan komma att bertras av servitut for akviferanlaggning och/eller
annan rattighet. Kommunen férbehaller sig genom detta Avtal och blivande servitut
ratten till akviferanlaggning och/eller annan rattighet. Servitutet sakerstélls i

samband med avtal om 6verlatelse eller upplatelse.

Detaljplanen m.m.

Omradet bedoms for narvarande omfatta en byggratt om ca 8 000 m2 bruttoarea
("BTA”). Parterna ar inforstddda med att férandringar av byggratten kan ske
beroende pa utformningen av byggnaderna samt efter anpassning och

avgransning kopplat till Detaljplanen.

Bolaget ska under markanvisningstiden halla Kommunen informerad om Bolagets

tidplan och grovplanering av projektet.

Byggnation

Avtalet om upplatelse/overlatelse kan komma att innehalla sarskilda
Overenskommelser som bl.a. reglerar fragor om bebyggelsens standard och
innehall i 6vrigt, sdsom gestaltnings- och kvalitetsprogram, miljokrav, tillganglighet,
energiforsorjning,  va-fragor, avfallshantering,  gronytefaktor, hallbarhet,
dagvattenhantering, servitutsrattigheter for ledningar, u-omrade for ledningar,
parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsytor, skyltning, tidplan,
byggnadsskyldighet etc.

Samtliga byggherrar med projekt inom Detaljplanen ska gemensamt ansvara for
byggherreméten och Kommunen kommer vid behov att narvara vid dessa moten.
Vid dessa byggherremoten ska bl.a. frdgor om byggsamordning, logistik och
koordinering behandlas. Darutdver ska Bolaget tillsammans med Kommunen och
andra byggaktdrer inom ramen for Mallbo delta aktivt i dialogprocesser med

representanter fran Malmo Stad, med Gppenhet, kreativitet och engagemang.

Bolaget ska uppréatta en genomfdrandeplan. Genomforandeplanen ska avse
planering av hela exploateringen, dar plan- och bygglovsprocessen, uppférande

av byggnader och genomférandet i dvrigt ska redovisas med tidplan och &ven
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innefattande logistik och koordinering med Ovriga byggherrar inom omradet for

Detaljplanen.

Bolaget ager efter skriftlig 6verenskommelse med Kommunen (fastighets- och
gatukontoret) ratt att fa tilltrade till Omradet for forberedande markarbeten, sdsom
geotekniska- och miljdundersokningar, innan avtal om upplatelse/Gverlatelse
traffats. Sadan tillfallig upplatelse utgor arrende och arrendeavgift utgar. Sker inte
forvarv eller upplatelse i enlighet med detta Avtal ska Bolaget pa sin bekostnad

aterstalla Omradet i den omfattning Kommunen begar.

Ekologi och miljdhansyn

Miljdprogram Hyllie ska féljas i dialog med Kommunen. Bolaget har ett hdgt
miljidmedvetande och hogt stallda krav pa miljomassig hallbarhet och ska verka for
att byggnationen sker pa sadant satt. Miljoprogrammet finns i sin helhet pa

www.hyllie.com.

Kommunen har tagit fram en miljobyggstrategi for hallbart byggande som nas via
Kommunens hemsida. P4 hemsidan finns bland annat informationsguider, goda
exempel och information om pagaende projekt inom Malmo stad.
Miljdbyggstrategin ar dppen fér allmanheten och deltagandet ar frivilligt. Som en
del i strategin ombeds byggaktorer att besvara tva enkadter om pagaende
byggprojekt. For projekt Hyllie finns en egen ingang pa hemsidan,
Miljobyggprogram Hyllie, med specifikt framtagna enkater for Hyllie. Enkéterna
kommer att anvandas for generell statistik men goda exempel kan komma att lyftas

fram. Bolaget atar sig att besvara aktuella enkater i samband med byggnationen.

Hyllies utvecklingsomrade ska i mojligaste man ta hansyn till resurseffektiva
strukturer for transporter, energi och mark. Klimatkontraktet, som ar ett
samarbetsavtal mellan VA SYD, E.ON och Kommunen, for Hyllie ar ett led i
utvecklingen med energilésningar som stddjs av  kretslopp, hog
sjalvforsdrjandegrad och en positiv energibalans (energiproduktionen dverstiger
energianvandningen). Uppféljande arbete for Klimatkontraktet ar paborjat under ar
2021. Malet for Hyllie ar att energiférsorjningen i Hyllie ska besta till etthundra
procent av fornybar eller atervunnen energi, att utveckla smart integrerade
infrastruktursystem for el, gas, varme och kyla med fokus pé ett samspel mellan
central och lokal produktion, att bygga effektivt och energisnalt for att utnyttja de
overgripande smarta systemens mojligheter, att forsorja energibehovet genom

lokalt producerad férnybar energi, t.ex. sol- och vindenergi, att skapa goda
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forutsattningar for kollektivt resande och etablera smarta I6sningar for gas- och
elfordon och att stimulera en klimatsmart livsstil. Klimatkontraket finns tillgangligt
pa www.malmo.se. Bolaget forbinder sig att i sitt projekt verka for att

Klimatkontraktets ambitionsniva uppnas.

Social héllbarhet

Bolaget forbinder sig att i anslutning till projektet genomféra ett aktivt och innovativt
arbete inom social hallbarhet med fokus pa Mallbokonceptet. Arbetet ska leda till
att Bolaget vid uppréattandet av kdpeavtal/tomtrattsavtal kan presentera konkreta
uppféljningsbara atgarder som Bolaget atar sig att utféra. | anslutning till
Mallbokonceptet handlar det t.ex. om att livs- och kontorsmiljon ska praglas av
gemenskap och umgange genom mdtesplatser bade inom- och utomhus,
mojliggora till moten genom gestaltningen av den fysiska utemiljon och skapa
nytankande insatser som ska bidra till sociala mervarden som bidrar till delaktighet
och Dblir en del i ett langre forvaltningsperspektiv. med avstamp i

Malmodkommissionen.

Bolaget ska verka for att dess leverantérer och underleverantérer vidtar samma
eller liknande atgarder. Bolaget ska i méjligaste man knyta samarbetspartners med
fokus pa sociala hallbarhetsfragor till genomférandet av projektet.

Ekonomi

Bolaget ska svara for samtliga kostnader féranledda av detta Avtal om inget annat

anges.

Eventuella sarskilda konsekvensutredningar for byggnationen eller Omradet ska

bekostas av Bolaget.

Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och sanering av eventuella
mark- och grundvattenféroreningar och hantering av stdérre sammanhangande
hinder i mark, arkeologiska utgravningar, Oversiktlig geoteknisk undersdkning,
fastighetsbildning och utbyggnad av allmén plats. Bolaget bekostar borttagandet

av aldre, ej i bruk varande ledningar, betongrester, byggrester etc.

Bolaget kan inte krava att Kommunen ska vidta atgarder eller stélla hogre krav pa
saneringsatgarder &an vad berérd myndighet anger som sitt krav for att mojliggora

byggnation enligt Detaljplanen.
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Anslutningspunkter for vatten/aviopp och el kommer att finnas pa av ledningsagare

anvisad plats. Gallande taxor ska tillampas.

Markanvisningsavgift

Bolaget ska fr.o.m. dagen for detta Avtals tecknande, till Kommunen betala en arlig
markanvisningsavgift om ett belopp motsvarande 0,5 procent av den beréknade
kopeskillingen for den byggratt om 8000 m? BTA som tilldelas Bolaget enligt detta
Avtal. Markanvisningsavgiften ska betalas till dess lagakraftvunnet kdpeavtal
och/eller tomtrattsavtal foreligger och tilltradesdag alternativt upplatelsedag intratt.
Bolaget ska betala markanvisningsavgiften till Kommunen vid anfordran mot
faktura. Om avgiften inte betalas inom foreskriven tid ska drojsmalsranta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker. For drojsmalsranta galler vad vid varje
tidpunkt i lag stadgas.

Upplupen markanvisningsavgift kan aldrig avraknas eller aterbetalas.

Forvarv/Upplatelse

Parterna ar t6verens om att Bolaget eller annan som Bolaget anvisar och
Kommunen godtar ska férvarva Omradet eller att Kommunen ska upplata Omradet
med tomtréatt.

Skulle Parterna inte kunna enas om villkoren for forvarvet av Omradet saknas
forutsattningar for ingaende av bindande Gverlatelse- eller upplatelseavtal, varfor

Kommunen i s& fall &ger ratt att aterta markanvisningen enligt detta Avtal.

Kopeskillingen ska bestammas utifran den hogsta av i) den preliminart beréaknade
byggratten enligt Detaljplanen och ii) den faktiska byggratt for vilken bygglov
beviljats och utgora 5300 kronor/m2 BTA, i prisnivan juni 2021. Priset géller t.o.m.
2024-12-31 med indexupprakning fran 2022-06-01, se punkt 9.4. Vid en eventuell

forlangning av markanvisningen ska en dversyn av priset ske, se punkt 11.2.

Kopeskillingen i punkt 9.3 ska dock fran och med 2022-06-01 uppraknas med en
faktor som motsvarar medelindex av Entreprenadindex for husbyggnad och
anlaggning, grupperna 211, 231, 241 och 251 fram till tilltrAdesdagen alternativt
upplatelsedagen vid éverlatelse/upplatelse av Omradet. Priset kan aldrig bli lagre

an det ovan angivna. Motsvarande ska gélla vid upplatelse av tomtratt varvid
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avgaldsunderlaget utgors av kopeskillingen och tomtrattsavgalden uppgar varje ar

till sex procent av avgaldsunderlaget.

Eventuella merkostnader som uppkommer i samband med uppforandet av
kontorsbyggnationen for grundforbattringsatgarder, till exempel forstarknings-
atgarder, som kan visa sig erforderliga fér genomférande av planerad bebyggelse
regleras mellan Kommunen och Bolaget i samband med att kdpeavtal upprattas.
Det ar Bolagets ansvar att for Kommunen utforligt presentera och redovisa sadana

eventuella merkostnader.

Atertagande av markanvisning

Om detta Avtal inte foljs av Bolaget eller om Bolaget i dvrigt inte uppfyller sina

forpliktelser enligt detta Avtal ska Kommunen ha ratt att aterta markanvisningen.

Om Bolaget inte avser att eller formar genomfora projektet i den takt eller pa sadant
satt som avses med denna markanvisning eller i évrigt inte kan tillgodose de krav
som uppstéllts i detta Avtal, har Kommunen ratt att aterta markanvisningen.
Kommunen kan dock vid sin bedémning beakta vasentliga forandringar i

marknadslaget.

Meddelande om atertagande av markanvisningen enligt detta Avtal ska ske
skriftigen och anses efter avsandande per post eller e-post till
peter.syrén@granitor.se och maria.ekstrom@granitor.se ha kommit Bolaget
tillhanda.

Markanvisningen far inte atertas om Bolaget vidtar rattelse eller nar en
overenskommelse med Kommunen inom 30 dagar raknat fran dagen da
Kommunen patalade bristen genom avsandande av meddelande. Om Bolaget
forfarit svikligen eller pad annat satt vilselett Kommunen, far atertagandet av

markanvisningen ske genast.

Om Kommunen atertar markanvisningen har Kommunen ratt att genast anvisa

Omradet till annan intressent.

Atertagen markanvisning ger inte Bolaget n&gon rétt till ny markanvisning.
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Forlangning

Kommunen (tekniska namnden) kan medge forlangning av markanvisningen
under forutsattning att de forsenande omstandigheterna inte beror pa Bolaget eller

pa nagon som Bolaget svarar for.

Vid en eventuell forlangning av markanvisningen ska oversyn av priset ske.

Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ar det fastighetsagarens ansvar att an-
ordna parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna
parkering.

Parkeringsfragan loses i det enskilda fallet i Kommunens (stadsbyggnads-
namndens) beslut om bygglov i enlighet med Detaljplanen samt géallande
Parkeringspolicy och Parkeringsnorm.

Byggnadsskyldighet

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen i samband med att bindande Avtal om
Overlatelse eller upplatelse av Omradet ingas mellan Parterna kan komma att
foreskriva om skyldighet att uppféra planerad bebyggelse inom viss tid vid aventyr

av vite (dock att byggnadsskyldighet ej ska foéreligga fore tilltradesdagen).

Avbrutet projekt

Projekt som avbryts under detaljplaneprocessen till f6ljd av myndighetsbeslut,
kommunalt beslut eller atgarder utom Parternas kontroll ger inte Bolaget rétt till ny

markanvisning.

Ekonomisk risk/Kostnader

Bolaget star sjalvt for all ekonomisk risk avseende planering, projektering och

andra atgarder inom ramen for markanvisningen och detta Avtal.

Atertagen markanvisning, avbrutet projekt eller férfallen markanvisning enligt detta
Avtal ger inte Bolaget nagon ratt att erhalla ersattning for nedlagda kostnader av

nagot slag.
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Overlatelse

Bolaget far efter skriftlig underrattelse till Kommunen overlata detta Avtal till
helagt/helagda bolag inom koncern vari Bolaget ingdr. | 6vrigt far detta Avtal inte

Overlatas utan Kommunens skriftliga godkannande.

Kommunen &ger en ovillkorlig ratt att sdga upp detta Avtal till omedelbart upp-
horande om kontrollen av Bolaget eller det helagda bolag detta Avtal eventuellt
Overlates till andras, varvid avses det direkta eller indirekta &gandet av 50 procent

eller mer av aktierna eller rosterna.

Andringar och tillagg

Avtalet aterger fullstandigt vad som avtalats mellan Parterna. Muntliga 6verens-
kommelser om tillagg eller andringar &r inte giltiga och inte heller vad som kan ha
diskuterats eller avtalats fore undertecknandet av Avtalet men inte intagits
i detsamma. Tillagg eller andringar av Avtalet maste for att vara gallande ske

skriftligen och undertecknas av Parterna.

Andrade forhallanden

Skulle forutsattningarna vasentligen forandras varvid avtalsbestammelserna
i ndgot hanseende behover anpassas till rddande forhallanden ska Parterna i goda

avsikter uppta forhandlingar om att l6sa fragan.

Giltighet

Detta Avtal ar till alla delar forfallet om inte éverenskommelse traffats om upp-
latelse eller Gverlatelse mellan Kommunen och Bolaget senast 2024-12-31 eller,
om forlangning medgetts enligt detta Avtal, senast den dagen tekniska namndens
beslutat.

Betraffande 6verlatelse/upplatelse av Omradet eller del darav mellan Kommunen

och Bolaget, ar Bolaget medvetet om att

(i) beslut om att 6verlata eller upplata mark ska godkannas av tekniska namnden,
eller, for det fall vardet av 6verlatelse/upplatelse dverstiger 30 miljoner kronor,
av kommunfullmaktige i Malmo.

(i) beslut om att godkanna éverlatelse/upplatelse av mark samt andra kommunala

beslut i samband med detta Avtal kan 6verklagas till forvaltningsdomstol.
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(i) beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden eller
kommunfullméaktige.
(iv) detta Avtal inte ar bindande fér Malmdé kommuns organ vid prévning av

antagande av Detaljplanen.

19.3 Kommunen &r inte ansvarig for skada av nagot slag fororsakat av detta Avtal eller
av markanvisningen som sadan. Denna friskrivning ska inte tillampas pa atgarder

av Kommunen som omfattas av ansvar for fel och forsummelse vid myndighets-

utévning.
20. Behandling av personuppgifter
20.1 Personuppgifter kommer att behandlas i enlighet med EU:s dataskyddsférordning

2016/679 (GDPR) om skydd for fysiska personer vid behandling av person-
uppgifter. Andamalet och den réattsliga grunden fér behandlingen ar fullgérande av
detta avtalsforhallande. Ansvarig fér behandlingen ar Tekniska namnden i Malmo
och personuppgifterna kommer att behandlas av personal pa fastighets- och
gatukontoret. Avtalet vari personuppgifterna forekommer kan bli foremal for
utlamnande i enlighet med offentlighetsprincipen och kommer att sparas for
arkivandamal i enlighet med tekniska namndens arkivredovisning. Den
registrerade har ratt att begara tillgang till personuppgifterna och rattelse eller
radering av desamma och har aven rétt att begara begrénsning av, och invanda
mot, behandlingen. Den registrerade har aven ratt att begara att fA ut sina
personuppgifter i ett maskinlasbart format, sa kallad ratt till dataportabilitet.
Ansdkan ska stallas till tekniska namnden. Klagomal med anledning av person-

uppgiftsbehandlingen ska stéllas till Integritetsskyddsmyndigheten.

Kontaktuppagifter:

Tekniska ndmnden Malmé stads dataskyddsombud
205 80 Malmo 205 80 Malmo

e-post: tekniskanamnden@malmo.se e-post: dataskyddsombud@malmo.se

TN-2022-87
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Detta Avtal har upprattats i tvd exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Malmo 2022- Malmo 2022-

Malmd kommun, Granitor Property Development AB
dess tekniska namnd

Andreas Schénstrém Namnfértydligande:

Susanna Sellberg Namnfértydligande:
Kommunens underskrift bevittnas: Bolagets underskrift bevittnas:
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
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