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1. Sammanfattning 
Strandhem är ett område med fribyggartomter. Projektet påbörjades 2003 då ett Start-PM togs 
fram. Detaljplan för området upprättades och antogs av kommunfullmäktige i oktober 2006. 
2009 gav Tekniska nämnden dåvarande gatukontoret i uppgift att genomföra ”nybyggnad av 
Område öster om Strandhem samt del av Ekostråket i Bunkeflostrand” till en beräknad kostnad 
av 72,6 mnkr. Sedan dess har utbyggnad av området pågått, den allmänna platsen är färdigställd 
och merparten av fribyggartomterna såldes under åren 2014-2016. Fram till och med slutet av 
2020 finns upparbetade kostnader i projektet på cirka 107,5 mnkr.  

Uppräkning av det beslutade beloppet, 72, 6 mnkr från 2009 till 2020 års värde (11 år) givet 
räntan 2% ger en summa om cirka 90,5 mnkr.  

Det som återstår av projektet är försäljning av tomter inom kvarteren Altanen och Lusthuset 
samt fastigheten Bersån 3 samt iordningställande av kvartersgator och grönytor inom kvarteren. 
Totalt är det 28 fribyggartomter som kommer att säljas genom Malmö Stads tomtkö samt fyra 
tomter för flerfamiljshus. Inkomster som återstår är köpeskillingar från de totalt 32 fastigheterna 
som avses säljas. Totalt marknadsvärde bedöms uppgå till 70 mnkr. I projektet ska även 
kvartersgator, en mindre kvarterspark samt en lekplats byggas ut. Dessa ska sedan överlämnas till 
Solurets samfällighetsförening. Det ingår ingen allmän plats i de återstående delarna. Utgifterna 
för de återstående arbetena uppskattas till cirka 12,5 mnkr. 

År 2021 har en ny prognos för projektet tagits fram som visar att projektets totala utgifter 
kommer att uppgå till -120 mnkr, vilket innebär en ökning med -47,4 mnkr. De ökade utgifterna 
inom projektet består till viss del av prisindexuppräkning som motsvarar ca. -17,9 mnkr. Det 
beror även på det faktum att det har varit många entreprenörer inblandade, att arbetena har 
pågått under lång tid samt att vissa arbeten har behövt göras om vilket har medfört högre 
kostnader än vad som förutspåddes i beslutet 2009.  

Den totala inkomsten har också ökat och bedöms nu till 210 mnkr, vilket är en ökning med 70 
mnkr. 

2. Bakgrund och syfte 
Strandhem är ett område med fribyggartomter. Projektet påbörjades 2003 då ett Start-PM togs 
fram. Detaljplan för området upprättades och antogs av kommunfullmäktige i oktober 2006. 
2009 gav Tekniska nämnden dåvarande gatukontoret i uppgift att genomföra ”nybyggnad av 
Område öster om Strandhem samt del av Ekostråket i Bunkeflostrand” till en beräknad kostnad 
av 72,6 mnkr. Sedan dess har utbyggnad av området pågått, den allmänna platsen är färdigställd 
och merparten av fribyggartomterna såldes under åren 2014-2016. Projektet har hittills levererat 
70 fribyggartomter, fyra fastigheter för flerbostadshus, kvartersgator och lokalgator, delsträcka av 
grönområdet Ekostråket, två mindre lekplatser samt en i området centralt belägen park, 
Solursparken. Intäkter för sålda fastigheter uppgår till 133 mnkr. Ansvaret för färdigställda 
kvartersgator, lekplatser och grönytor som inte utgör allmän plats har fr.o.m. den 1 april 2021 
överlämnats till Solurets samfällighetsförening.  

I projektet återstår försäljning av två villakvarter, kvarteren Altanen och Lusthuset samt 
ytterligare en fastighet för flerfamiljsbostad, Bersån 3, Malmö Stad är lagfaren ägare till 
fastigheterna. Inom de kvarteren finns också kvartersgator, grönytor och en mindre lekplats som 
ska färdigställas när områdena är bebyggda. De ytorna ingår i samfälligheten Bunkeflostrand s:52, 
samtliga fribyggartomter i Strandhem äger andel i den samfälligheten. Ovanpå samfälligheten 
ligger gemensamhetsanläggningen Bunkeflostrand ga:17. Gemensamhetsanläggningen har samma 
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delägande fastigheter som samfälligheten och förvaltas av samfällighetsföreningen Solurets 
samfällighetsförening. 

Då kommunen och ursprunglig upphandlad entreprenör inte kom överens om fortsatta 
förutsättningar för framdriften av entreprenaden valde parterna att avbryta avtalet i förtid, avtalet 
avslutades i oktober 2018. Färdigställandet skedde istället genom ramavtalet ”mindre 
ombyggnationer” och slutbesiktning genomfördes i juni 2019. Kommunens driftentreprenör 
upphandlades för att ansvara för skötsel av området från mars 2020 till mars 2021. Det faktum 
att det har varit många entreprenörer inblandade, att arbetena har pågått under lång tid samt att 
vissa arbeten har behövt göras om har medfört högre kostnader än vad som förutspåddes i 
beslutet 2009. 

2.1 Geografisk avgränsning 
Projekt 1021 Strandhem avgränsas av den streckade linjen i kartbilden, figur 1, området gränsar i 
norr mot Naffentorpsvägen, i väster mot Klagshamnsvägen. I söder och öster finns Ekostråket 
som har anlagts inom projektet. De två rondellerna längs Naffentorpsvägen har också anlagts 
inom ramen för projektet. Den andra bilden, figur 2, visar de områden som återstår att 
färdigställa och sälja, kvarteren Altanen och Lusthuset samt fastigheten Bersån 3 är 
rödmarkerade.  

  
Figur 1 Streckad linje visar avgränsning för projekt 1021 Strandhem. Gemensamhetsanläggning Bunkeflostrand ga:17 är grönslrafferad. 
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Figur 2 Kvarteren Altanen och Lusthuset samt fastigheten Bersån 3 rödmarkerade. 

3. Nuläge 
Stora delar av projektet är genomfört och färdigställt, det som återstår är kvarteren Altanen och 
Lusthuset samt fastigheten Bersån 3. 

I kvarteret Altanen finns 13 fribyggartomter, Altanen 1-13, och två fastigheter för 
flerfamiljsbostäder, Altanen 14-15. De två fastigheterna Altanen 14-15 är upplåtna genom intern 
markupplåtelse till Serviceförvaltningen och bebyggda med tillfälliga paviljonger i två våningar. 
Tidigare nyttjades fastigheterna för förskoleverksamhet, sedan 2020 används lokalerna för daglig 
verksamhet. Området är upplåtet t.o.m. mars 2025. 

Kvarteret Lusthuset består av 15 fribyggartomter, Lusthuset 1-12 och 14-16, och en fastighet för 
flerfamiljshus, Lusthuset 13. Hela kvarteret är upplåtet genom intern markupplåtelse till 
Serviceförvaltningen och bebyggd med tillfälliga paviljonger för skolverksamhet. Upplåtelsen 
löper t.o.m. september 2023 och i avtalet ingår även fastigheterna Altanen 5-6 som används för 
parkering. Arbete pågår för att få tillgång till de två fastigheterna Altanen 5-6 och omlokalisera 
skolans parkering till fastigheten Bersån 3 i norra delen av området. 

Projektet har pågått under många år och senaste beslutet avseende ekonomin togs 2009 då 
summan 72,6 mnkr godkändes av tekniska nämnden. Uppräkning av det beslutade beloppet, 72, 
6 mnkr från 2009 till 2020 års värde (11 år) givet räntan 2% ger en summa om cirka 90,5 mnkr.  

Fram till och med slutet av 2020 finns upparbetade kostnader i projektet på cirka 107,5 mnkr. De 
största utgifterna avser iordningställande av allmän plats om cirka 56 mnkr och cirka 33 mnkr 
utgör utgifter för markarbeten inom kvartersmark.  

Det återstår kostnader för iordningställande och färdigställande av kvarteren Lusthuset och 
Altanen som idag nyttjas av andra förvaltningar (skola och daglig verksamhet). Färdigställande av 
kvartersgator, kvarterspark och lekplats bör ske i dialog med Solurets samfällighetsförening då det 
är de som kommer att ansvara för drift och underhåll av ytorna efter färdigställandet. 
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Inkomster som återstår är köpeskillingar från de totalt 32 fastigheterna som avses säljas. Totalt 
marknadsvärde bedöms uppgå till 70 mnkr. Kostnaderna för de återstående arbetena gällande 
kvartersgator, kvarterspark samt lekplats uppskattas till cirka 12,5 mnkr. Dessa ska sedan 
överlämnas till Solurets samfällighetsförening. 

4. Ekonomi 
4.1 Projektkalkyl 
I tabellen nedan visas en ny prognos för projektet samt avvikelser från det tidigare 
objektsgodkännandet.  

Den totala investeringsutgiften inom projektet beräknas till -120 mnkr, medan de bedömda 
inkomsterna beräknas till 210 mnkr. Detta ger ett projektnetto om 90 mnkr. Driftkonsekvenser 
kommer inte att uppstå inom detta projekt då all mark förväntas säljas av kommunen. 

 

4.1.1 Utgifter 
Den totala investeringsutgiften för detta utökade objektsgodkännande uppgår till totalt -120 
mnkr. 

Utgifterna för projektet var från början beräknade till -72,6 mnkr och beslutades i Tekniska 
nämnden år 2009. År 2021 har en ny prognos för projektet tagits fram som visar att projektets 
totala utgifter uppgår till -120 mnkr, vilket innebär en ökning med -47,4 mnkr. De ökade 
utgifterna inom projektet består till viss del av prisindexuppräkning som motsvarar ca. -17,9 
mnkr. Det har även uppstått fördyringar inom projektet, framförallt på markarbeten för 
kvartersgator, lekplatser och färdigställandet av allmän plats. Detta har medfört högre utgifter 
inom projektet om -17 mnkr på bland annat entreprenad, markarbete, arkeologi samt 

Projektkalkyl Exploatering, Tkr

Beslut av 
objekts-

godkännande 
TN 2009

Utfall tom 2021-
04-29

Ny prognos
Avvikelse mot 

beslutat 
objektsgodkännande

Köpeskilling 95 000 133 000 204 700 109 700
Kapitaliserad avgäld 45 000 5 300 5 300 -39 700
Summa inkomster 140 000 138 300 210 000 70 000
Allmän platsmark
Entreprenad -45 500 -56 600 -56 600 -11 100
Projektering -150 -150 -150 0
Kreditivränta -200 -450 -450 -250
Kvartersmark
Gemensamhetsanläggning 0 -120 -120 -120
Projektering 0 -100 -1 300 -1 300
Markarbeten -15 700 -33 300 -40 100 -24 400
Fastighetsbildning -700 -1 400 -1 400 -700
Kreditivränta -700 -1 800 -1 800 -1 100
Gemensamma utgifter
Ingående markvärde -1 470 -1 900 -1 900 -430
Grovterrassering -2 000 -2 000
Plankostnader -150 -150 -150 0
Arkeologi -6 000 -10 400 -10 400 -4 400
Intern tid -1 500 -300 -1 000 500
Utredningar -30 -30 -30 0
Oförutsett -500 -800 -2 600 -2 100
Summa utgifter -72 600 -107 500 -120 000 -47 400
Projektnetto 67 400 30 800 90 000 22 600
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fastighetsbildning. Återstående -12,5 mnkr avser iordningställandet av Strandhem etapp 2 som 
omfattar tomtmark som ska säljas av kommunen i kvarteret Altanen, Lusthuset samt fastigheten 
Bersån 3. De beräknade investeringsutgifterna för Strandhem etapp 2 består till största delen av 
markarbeten, grovterrassering, projektering och intern tid. 

4.1.2 Inkomster 
Inkomsterna för projektet var beräknade till 140 mnkr vid beslutet i Tekniska nämnden år 2009. 
År 2021 bedöms den totala inkomsten till 210 mnkr, vilket är en ökning med 70 mnkr. De ökade 
inkomsten inom projektet avser totalt marknadsvärde av tomtmark inom projektet som kan säljas 
av kommunen. Detta utgörs av två villakvarter med fribyggartomter, kvarteren Altanen och 
Lusthuset, samt ytterligare en fastighet för flerfamiljsbostad. 

4.2 Driftkonsekvenser 
Den allmänna plats som ingår i projektet är redan färdigställd och överlämnad till driften.  

Några ytterligare driftkonsekvenser kommer därför inte att uppstå då ingen allmän plats ingår i 
den återstående delen av projektet. 

4.3 Budgetavstämning 
De återstående investeringsutgifterna för detta projekt om -12,5 mnkr, bedöms rymmas inom den 
totala budgetramen för Tekniska nämndens Exploateringskategori. Projektet genererar även en 
exploateringsvinst som beräknas till totalt 96,7 mnkr. 
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