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1. Sammanfattning

Strandhem ar ett omrade med fribyggartomter. Projektet paborjades 2003 da ett Start-PM togs
fram. Detaljplan for omradet upprattades och antogs av kommunfullmaktige i oktober 2006.
2009 gav Tekniska namnden davarande gatukontoret i uppgift att genomfora "nybyggnad av
Omrade 6ster om Strandhem samt del av Ekostraket i Bunkeflostrand™ till en beraknad kostnad
av 72,6 mnkr. Sedan dess har utbyggnad av omradet pagatt, den allmanna platsen ar fardigstalld
och merparten av fribyggartomterna saldes under aren 2014-2016. Fram till och med slutet av
2020 finns upparbetade kostnader i projektet pa cirka 107,5 mnkr.

Upprakning av det beslutade beloppet, 72, 6 mnkr fran 2009 till 2020 ars vérde (11 ar) givet
rantan 2% ger en summa om cirka 90,5 mnkr.

Det som aterstar av projektet ar forsaljning av tomter inom kvarteren Altanen och Lusthuset
samt fastigheten Bersan 3 samt iordningstallande av kvartersgator och grénytor inom kvarteren.
Totalt &r det 28 fribyggartomter som kommer att séljas genom Malmé Stads tomtko samt fyra
tomter for flerfamiljshus. Inkomster som aterstar ar kopeskillingar fran de totalt 32 fastigheterna
som avses séljas. Totalt marknadsvarde bedéms uppga till 70 mnkr. I projektet ska dven
kvartersgator, en mindre kvarterspark samt en lekplats byggas ut. Dessa ska sedan éverlamnas till
Solurets samféllighetsforening. Det ingar ingen allméan plats i de aterstaende delarna. Utgifterna
for de aterstaende arbetena uppskattas till cirka 12,5 mnkr.

Ar 2021 har en ny prognos for projektet tagits fram som visar att projektets totala utgifter
kommer att uppga till -120 mnkr, vilket innebar en 6kning med -47,4 mnkr. De 6kade utgifterna
inom projektet bestar till viss del av prisindexupprakning som motsvarar ca. -17,9 mnkr. Det
beror dven pa det faktum att det har varit manga entreprendrer inblandade, att arbetena har
pagatt under lang tid samt att vissa arbeten har behdvt goras om vilket har medfort hogre
kostnader dn vad som forutspaddes i beslutet 2009.

Den totala inkomsten har ocksa 6kat och bedoms nu till 210 mnkr, vilket &r en 6kning med 70
mnkr.

2. Bakgrund och syfte

Strandhem ar ett omrade med fribyggartomter. Projektet paborjades 2003 da ett Start-PM togs
fram. Detaljplan for omradet upprattades och antogs av kommunfullmaktige i oktober 2006.
2009 gav Tekniska namnden davarande gatukontoret i uppgift att genomfora "nybyggnad av
Omrade 6ster om Strandhem samt del av Ekostraket i Bunkeflostrand™ till en berdknad kostnad
av 72,6 mnkr. Sedan dess har utbyggnad av omradet pagatt, den allmanna platsen ar fardigstalld
och merparten av fribyggartomterna saldes under aren 2014-2016. Projektet har hittills levererat
70 fribyggartomter, fyra fastigheter for flerbostadshus, kvartersgator och lokalgator, delstracka av
gronomradet Ekostraket, tva mindre lekplatser samt en i omradet centralt beldgen park,
Solursparken. Intékter for salda fastigheter uppgar till 133 mnkr. Ansvaret for fardigstallda
kvartersgator, lekplatser och gronytor som inte utgor allmén plats har fr.o.m. den 1 april 2021
overlamnats till Solurets samféallighetsforening.

| projektet aterstar forsaljning av tva villakvarter, kvarteren Altanen och Lusthuset samt
ytterligare en fastighet for flerfamiljsbostad, Bersan 3, Malmo Stad &r lagfaren égare till
fastigheterna. Inom de kvarteren finns ocksa kvartersgator, gronytor och en mindre lekplats som
ska fardigstallas nar omradena ar bebyggda. De ytorna ingar i samfalligheten Bunkeflostrand s:52,
samtliga fribyggartomter i Strandhem &ger andel i den samfalligheten. Ovanpa samfalligheten
ligger gemensamhetsanldggningen Bunkeflostrand ga:17. Gemensamhetsanlédggningen har samma
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delagande fastigheter som samfélligheten och forvaltas av samféllighetsforeningen Solurets
samfallighetsforening.

Da kommunen och ursprunglig upphandlad entreprendr inte kom dverens om fortsatta
forutsattningar for framdriften av entreprenaden valde parterna att avbryta avtalet i fortid, avtalet
avslutades i oktober 2018. Fardigstéllandet skedde istéllet genom ramavtalet “mindre
ombyggnationer” och slutbesiktning genomfordes i juni 2019. Kommunens driftentreprendr
upphandlades for att ansvara for skdtsel av omradet fran mars 2020 till mars 2021. Det faktum
att det har varit manga entreprendrer inblandade, att arbetena har pagatt under lang tid samt att
vissa arbeten har behovt goras om har medfort hogre kostnader an vad som forutspaddes i
beslutet 2009.

2.1 Geografisk avgransning

Projekt 1021 Strandhem avgransas av den streckade linjen i kartbilden, figur 1, omradet gransar i
norr mot Naffentorpsvagen, i vaster mot Klagshamnsvagen. | soder och dster finns Ekostraket
som har anlagts inom projektet. De tva rondellerna langs Naffentorpsvagen har ocksa anlagts
inom ramen for projektet. Den andra bilden, figur 2, visar de omraden som éterstar att
fardigstalla och sélja, kvarteren Altanen och Lusthuset samt fastigheten Bersan 3 ar
rodmarkerade.

Figur 1 Streckad linje visar avgrénsning for projekt 1021 Strandhem. Gemensamhetsanl&ggning Bunkeflostrand ga:17 &r gronsirafferad.
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Figur 2 Kvarteren Altanen och Lusthuset samt fastigheten Bersan 3 rodmarkerade.

3. Nuléage
Stora delar av projektet ar genomfort och fardigstallt, det som aterstar ar kvarteren Altanen och
Lusthuset samt fastigheten Bersan 3.

| kvarteret Altanen finns 13 fribyggartomter, Altanen 1-13, och tva fastigheter for
flerfamiljsbostader, Altanen 14-15. De tva fastigheterna Altanen 14-15 &r upplatna genom intern
markupplatelse till Serviceférvaltningen och bebyggda med tillfalliga paviljonger i tva vaningar.
Tidigare nyttjades fastigheterna for forskoleverksamhet, sedan 2020 anvéands lokalerna for daglig
verksamhet. Omradet ar upplatet t.0.m. mars 2025.

Kvarteret Lusthuset bestar av 15 fribyggartomter, Lusthuset 1-12 och 14-16, och en fastighet for
flerfamiljshus, Lusthuset 13. Hela kvarteret &r upplatet genom intern markupplatelse till
Serviceforvaltningen och bebyggd med tillfélliga paviljonger for skolverksamhet. Upplatelsen
|6per t.0.m. september 2023 och i avtalet ingar dven fastigheterna Altanen 5-6 som anvands for
parkering. Arbete pagar for att fa tillgang till de tva fastigheterna Altanen 5-6 och omlokalisera
skolans parkering till fastigheten Bersan 3 i norra delen av omradet.

Projektet har pagatt under manga ar och senaste beslutet avseende ekonomin togs 2009 da
summan 72,6 mnkr godkandes av tekniska ndmnden. Upprakning av det beslutade beloppet, 72,
6 mnkr fran 2009 till 2020 ars vérde (11 ar) givet rdntan 2% ger en summa om cirka 90,5 mnkr.

Fram till och med slutet av 2020 finns upparbetade kostnader i projektet pa cirka 107,5 mnkr. De
storsta utgifterna avser iordningstéllande av allmén plats om cirka 56 mnkr och cirka 33 mnkr
utgor utgifter for markarbeten inom kvartersmark.

Det aterstar kostnader for iordningstéllande och fardigstallande av kvarteren Lusthuset och
Altanen som idag nyttjas av andra forvaltningar (skola och daglig verksamhet). Fardigstéllande av
kvartersgator, kvarterspark och lekplats bor ske i dialog med Solurets samfallighetsforening da det
ar de som kommer att ansvara for drift och underhall av ytorna efter fardigstallandet.
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Inkomster som aterstar ar kopeskillingar fran de totalt 32 fastigheterna som avses séljas. Totalt
marknadsvarde bedoms uppga till 70 mnkr. Kostnaderna for de aterstdende arbetena géllande
kvartersgator, kvarterspark samt lekplats uppskattas till cirka 12,5 mnkr. Dessa ska sedan
overldmnas till Solurets samfallighetsforening.

4. Ekonomi

4.1 Projektkalkyl

| tabellen nedan visas en ny prognos for projektet samt avvikelser fran det tidigare
objektsgodk&nnandet.

Den totala investeringsutgiften inom projektet berdknas till -120 mnkr, medan de bedémda
inkomsterna beréknas till 210 mnkr. Detta ger ett projektnetto om 90 mnkr. Driftkonsekvenser
kommer inte att uppsta inom detta projekt da all mark forvéntas séljas av kommunen.

Bes] utav Avvikelse mot

Projektkalkyl Exploatering, Tkr ob{ekts- Sl Ny prognos beslutat

GeEENIETES t) objektsgodkannande

TN 2009

Kopeskilling 95 000 133 000 204 700 109 700
Kapitaliserad avgald 45000 5300 5300 -39 700
Summa inkomster 140 000 138 300 210 000 70 000
Allmén platsmark
Entreprenad -45 500 -56 600 -56 600 -11 100
Projektering -150 -150 -150 0
Kreditivranta -200 -450 -450 -250
Kvartersmark
Gemensamhetsanlaggning 0 -120 -120 -120
Projektering 0 -100 -1300 -1300
Markarbeten -15 700 -33 300 -40 100 -24 400
Fastighetsbildning -700 -1400 -1400 -700
Kreditivranta -700 -1 800 -1 800 -1100
Gemensamma utgifter
Ingdende markvérde -1470 -1 900 -1 900 -430
Grovterrassering -2 000 -2 000
Plankostnader -150 -150 -150 0
Arkeologi -6 000 -10 400 -10 400 -4 400
Intern tid -1 500 -300 -1 000 500
Utredningar -30 -30 -30 0
Oftrutsett -500 -800 -2 600 -2 100
Summa utgifter -72 600 -107 500 -120 000 -47 400
Projektnetto 67 400 30 800 90 000 22 600
4.1.1 Utgifter

Den totala investeringsutgiften for detta utokade objektsgodkéannande uppgar till totalt -120
mnKkr.

Utgifterna for projektet var fran borjan beraknade till -72,6 mnkr och beslutades i Tekniska
namnden &r 2009. Ar 2021 har en ny prognos for projektet tagits fram som visar att projektets
totala utgifter uppgar till -120 mnkr, vilket innebér en 6kning med -47,4 mnkr. De 6kade
utgifterna inom projektet bestar till viss del av prisindexupprakning som motsvarar ca. -17,9
mnkr. Det har dven uppstatt fordyringar inom projektet, framforallt pa markarbeten for
kvartersgator, lekplatser och fardigstéllandet av allmén plats. Detta har medfért hogre utgifter
inom projektet om -17 mnkr pa bland annat entreprenad, markarbete, arkeologi samt
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fastighetsbildning. Aterstende -12,5 mnkr avser iordningstéllandet av Strandhem etapp 2 som
omfattar tomtmark som ska séljas av kommunen i kvarteret Altanen, Lusthuset samt fastigheten
Bersan 3. De berdknade investeringsutgifterna for Strandhem etapp 2 bestar till storsta delen av
markarbeten, grovterrassering, projektering och intern tid.

4.1.2 Inkomster

Inkomsterna for projektet var beraknade till 140 mnkr vid beslutet i Tekniska namnden ar 2009.
Ar 2021 beddms den totala inkomsten till 210 mnkr, vilket & en 6kning med 70 mnkr. De 6kade
inkomsten inom projektet avser totalt marknadsvarde av tomtmark inom projektet som kan séljas
av kommunen. Detta utgors av tva villakvarter med fribyggartomter, kvarteren Altanen och
Lusthuset, samt ytterligare en fastighet for flerfamiljsbostad.

4.2 Driftkonsekvenser
Den allménna plats som ingar i projektet &r redan fardigstélld och 6verlamnad till driften.

Nagra ytterligare driftkonsekvenser kommer darfor inte att uppsta da ingen allmén plats ingar i
den aterstaende delen av projektet.

4.3 Budgetavstamning

De aterstaende investeringsutgifterna for detta projekt om -12,5 mnkr, bedéms rymmas inom den
totala budgetramen for Tekniska n&mndens Exploateringskategori. Projektet genererar dven en
exploateringsvinst som beréknas till totalt 96,7 mnkr.
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