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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Hamnen 22:164 m.fl. (Norra ham-
nen, delomrade 2) i Hamnen i Malmo

Adress- och fastighetskarta med planomridet markerat med rod linje. For exakt avgransning se plankarta.
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Planprocess

SKEDE FORKLARING

Planprogram Planprogram Pp 4792 godkindes av stadsbyggnadsnamn-
juni 2009 den (SBN).

SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).

november 2018

SBN samrad

Beslut om samrad 1 stadsbyggnadsnimnden (SBN).

oktober 2019 Samradstid 25 oktober — 29 november 2019
SBN granskning Beslut om granskning i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
maj 2020
SBN godkinnande Beslut om godkinnande i stadsbyggnadsnimnden
december 2020 (SBN).
KF antagande Beslut om antagande i kommunfullmiktige (KF).
februari 2021
Laga kraft
mars 2021

Planfakta

Planhandlingar

e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar i drendet
e Planprogram

e Samradsredogorelse
e Utlatande
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra hamnanknutna verksamheter, logistikféretag och
verksamhetskopplad service inom omradet, som del av en fortsatt utbyggnad av Malmé In-
dustrial Park. Detaljplanen ska ocksd moijliggora etablering av vindkraft inom omradet.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en prévning om denna markanvindning ar
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planforslaget tar sin utgangspunkt i strategier frin planprogrammet f6r Norra hamnen.
Planomradets liage i Norra hamnen méjliggor befintlig infrastruktur f6r transportslag som
sjofart, jarnvig och lastbil. Planférslaget tar hinsyn till designkoncept f6r Norra hamnen
som bland annat syftar till att omradets logistikcentrum ska uppfattas som en helhet.

Genom att fylla ut den nordvistra delen av Norra hamnen skapas férutom ny mark for in-
dustri- och hamnverksamhet dven méjligheten att etablera vindkraftverk. Den planerade
utfyllnaden kriver tillstind for vattenverksamhet (tidigare benimnt vattendom). Detaljpla-
neldgegningen och miljébedémning samordnas med den provning enligt miljébalken som
detta innebar. Planforslaget innebar ocksa att ett naturomrade skapas 1 planomradets nord-
Ostra horn. Naturomradet dr tinkt att kunna fungera som fagelhabitat.

Hégsta nockhéjd f6r byggnader regleras till 45 meter. Vindkraftverken far uppfoéras till en
totalh6jd pa 175 meter.

Gatusystemet utformas och organiseras sa att naringslivet ges moijlighet att tillgodose sina
grundlidggande transportbehov. Lings omradets gator anlidggs gang- och cykelbanor for att
gora dem tillgangliga f6r samtliga trafikslag.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedoms medfora en sidan betydande miljopaverkan som av-
ses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfor har en miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Planeringsforutsattningar

Planomradet ér cirka 569 200 kvm stort och bestér idag av industrimark samt vattenom-
rade. Planomradet dr beldget i Norra hamnen och omfattar delar av fastigheten Hamnen
22:164 samt ett allmint vattenomrade utan fastighetsbeteckning. Fastigheten Hamnen
22:164 4gs av Malmo6 kommun.

Overensstammelse med éversiktsplanen
Planforslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen.

Av linsstyrelsens granskningsyttrande till 6versiktsplan framgar att f6r omradet kvarstar
foljande att hantera i aktuell planliggning:

e Riksintresse for kommunikationer - Malmé Hamn
e Riksintresse for kustzonen

e Risk for 6versvimning

e Miljokvalitetsnormer f6r vatten

e Miljokvalitetsnormer for luft
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé / Omradets disposition och gestaltning

Planférslaget tar sin utgangspunkt i strategier frin planprogrammet f6r Norra hamnen.
Planprogrammet beskriver olika funktioner som ér limpliga att lokalisera i Norra hamnen
pa grund av det strategiska liget i Oresundsregionen och de méjligheter som finns att ut-
nyttja befintlig infrastruktur.

Ett designkoncept har tidigare tagits fram f6r Norra hamnen. Tanken idr att Norra hamnens
logistikcentrum ska uppfattas som en helhet. Firgskalan inom omradet bor samordnas.
Mer individuell fargsittning kan ske for in- och utlastningsportar, skyltar samt byggnadsdel
tor kontor. De delar av byggnaden som inrymmer kontor bor accentueras och placeras sa
att de dr vil synliga frin gatan med tillh6rande bescksparkering. Ett f6r omradet samordnat
och tilltalande skyltsystem foreslds for att underlitta orienteringen. Detta samordnas lamp-
ligen med 6vriga delar av hamnen. I designkonceptet har en hégsta byggnadshéjd om 30
meter foreslagits. FOr att skapa en storre flexibilitet inom omradet har dock generellt hogsta
nockhojd satts till 45 meter i planforslaget. Bedomningen dr att Norra hamnen dr mindre
kanslig ur landskapsbildssynpunkt och dirmed kan denna byggnadshojd godtas.

2.2 Bebyggelse

Anvandning/dandamal

Avsikten dr att planomradet ska nyttjas for industri kopplat till hamnverksamhet (J) samt
hamnindamal (V och V). Avsikten dr dven att vindkraftverk (Ei) ska kunna uppforas
inom delar av omradet.

Exploateringsgrad, tathet, hojder

Planférslaget innebér en hégsta nockhdjd pa 45 meter. Skorstenar, silobyggnader och lik-
nande tillats uppforas till en hogre hojd dn féreskriven hogsta byggnadshéjd, dock inte
hogre dn 100 meter. Solceller, solpaneler eller liknande ska inte inridknas i byggnadshéjden.

Vindkraftverk tillats ha en totalh6jd pa 175 meter (giller hojd till vingspets 1 hogsta lige).

En 20 m bred markremsa lings med kajen (korsmark i planakartan) far endast utrustas med
funktioner och utrustning for lastning och lossning av gods 6ver kaj (kranar, transportorer
och liknande).

Placering
Byggnader ska placeras minst 2,5 meter fran anvindningsgrans mot allmin platsmark. El-
nitstationer och pumpstationer f6r VA far uppforas inom kvartersmark.

Utférande

Markhojd far inte understiga +3,0 meter 1 hojdsystemet RH 2000. Undantag medges 1 an-
slutning till kustlinjen, vid kajer samt angransande planomraden dir héjden underskrids vid
kajer samt vid angrinsande planomraden som har befintliga markhojder ligre an +3,0 me-
ter. Hojd pa fardigt golv f6r nya byggnader far inte understiga + 3,0 meter 1 hojdsystem RH
2000. Kallare eller liknande som uppfoérs under denna niva ska utféras vattentita upp till +
3,0 meter i hojdsystemet RH 2000.

Fastighetsstorlekar

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning. Fastighetsindelningsbe-
stimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inforas for att styra det fastig-
hetsrittsliga genomforandet av detaljplanen.
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2.3 Gronstruktur pa allman platsmark

Planférslaget mojliggor for ny gronska i form av gronska 1 gaturummet samt skapande av
ett nytt naturomrade.

Natur

Planférslaget omfattar ett cirka 37 500 kvm stort naturomrade (NATUR) vid planomradets
norra del. Avsikten dr att anldgga en biotop for att kompensera f6r mark som tas i ansprak
tor industri och hamniandamal. Den nya biotopen ska besta av 6ppna, grusiga eller sandiga
ytor med lag och gles vegetation. Marken ska vara flack men nagot ojimn sa att tillfalliga
vattensamlingar kan bildas. Kvartersmarken nidrmast vattnet, norr om naturomradet har har
torsetts med korsmark och bestimmelsen n; har inforts dir atgirder inom omréadet ska ut-
téras med hansyn tagen till kringliggande naturvirdena.

2.4 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Hojdséattning av mark

En ny féreskriven plushéjd, +4,5 meter 1 hojdsystemet RH 2000, 4r utsatt pa allmin plats-
mark GATA 1 planomradets 6stra del. Foreskriven plushoijd ar reglerad for att ansluta till
befintlig gata i Oster.

2.5 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvigar ska skapas utmed gatorna inom allmin platsmark. Cykelbana
ska finnas atminstone pa en sida av gatan. Korsningspunkter f6r oskyddade trafikanter ska
utformas med hog trafiksikerhet som mal. Gang- och cykelviagarna i Norra hamnen ska ut-
formas si att de pa sikt ska kunna kopplas samman med det 6vergripande och samman-
hingande gang- och cykelvignitet i hamnen.

Kollektivtrafik

En stadsbusslinje trafikerar omradet. Vid etablering av busshallplatser dr det viktigt att
koppla samman dessa med ging- och cykelstrak, sa att kollektivresenirer tryggt kan ta sig
vidare inom Norra hamnen. Gator ska kunna rymma busshallplatser i den omfattning som
ar rimlig.

Biltrafik

Biltrafik till och fran planomradet far tillfarter fran Verkogatan. Gator (GATA) inom plan-
omradet har som framsta syfte att sikra godstransporterna till och fran de planerade verk-
samheterna. De ska darfor vara dimensionerade sé att lastbilar med sldp ledigt ska kunna
framforas.

Princip for gata med parallel] ge-vég, sektion A, B och C, se nedan.
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gang dike+plantering korfalt | korfalt |parkering| dike| cyke|| géng|p|antering

‘ géng‘ dike+plantering korfalt korfalt dike+plantering cykel  gang

‘ gang dike+plantering korfalt korfalt dike+plantering cykel | gang

Bilparkering

Gaillande p-norm f6r Malmo stad ska gilla for parkering inom omradet. Malmé stads p-
norm medfor i dagslaget ett krav pa 0,3 bilplatser per anstalld. Utéver parkering f6r de an-
stillda ska besoksparkering anordnas. Behovet kan variera mellan olika verksamheter och
far anpassas for varje verksamhet. Besoksparkering placeras limpligen orienterad mot och
synlig fran gata. Parkeringsbehovet for tinkta verksamheter ska faststillas och redovisas i
anslutning till bygglovsskedet.

Cykelparkering

Malmo stads p-norm for cykelparkering innebar 0,3 cykelplatser per anstilld samt cykel-
platser for besokare till arbetsplatserna. Behovet kan variera med typ av verksamhet. Cykel-
parkeringars utformning och placering dr avgérande for hur vil de kommer att utnyttjas.

Angoring

Enligt Boverkets byggregler ska angdring kunna ske inom 25 meters gangavstand fran till-
gingliga och anvindbara entréer till arbetsplatser. Besoksparkering for rérelsehindrades
fordon ska kunna ordnas inom 25 meter fran tillgangliga och anvindbara entréer.

Lastning och lossning ska ske inom den egna fastigheten. Det ska dock vara maoijligt for for-
don att ang6ra utmed gatan i sirskilt anordnade parkeringsfickor.

Angoring till NATUR-omradet kommer kunna ske frain GATA, allmin platsmark.
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2.5 Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning och spillvatten

Hojdsittning av omradet ar mycket viktigt fOr att det ska bli tekniskt mojligt att f6rlinga
det befintliga VA-nitet sa att spillvatten kan avledas med sjalvfall frin det planerade om-
radet. Det krivs en djupare utredning for att visa pa hur ett ledningsnit kan anslutas till det
befintliga nitet. Att ansluta vid fastighetsgrins forutsatter att hojdsittningen av omradet
medger det, 1 annat fall kan det bli n6dvindigt med pumpning, vilket 1 sidant fall innebir
att det behover reserveras mark for detta indamal. Planomradet ingar inte i VA SYDs verk-
samhetsomrade for spill-, dag-, eller dricksvatten idag.

Dagvatten
Aktuellt planomrade utgdr en mindre del i en storre verksamhetsyta f6r hamn- och
industriandamal.

Anslutning av nytt VA-ledningsnit som kan anslutas med sjalvfall till befintligt ledningsnit
1 6ster, kommer att vara beroende av att marken héjdsitts pa sitt som gor det mojligt. En-
ligt en 6vergripande bedémning av héjdsittningen av omradet vintas en del av omradet
kunna anslutas till VA-nitet. Resterande delar (storre delen av utfyllnadsomradet) kan an-
tingen 16sas genom att dagvattnet pumpas upp till VA-nitet eller avledas efter rening, dels i
svackdiken (inom allman platsmark), dels inom fastigheten (enskilda verksamheter) till
Oresund.

For att 16sa dagvattenhanteringen pa allmin platsmark avsitts mark inom allminna gator
for att ge plats dt fordrojning och rening 1 form av svackdiken (allmin platsmark). Dessa
svackdiken kommer anliggas i anslutning till gatorna pa allmin platsmark innan verksam-
heterna etablerar sig pa platsen.

Behovet av rening av dagvatten pa kvartersmark beror av vilken typ av verksamhet som
etableras inom omradet. Oavsett om vattnet avleds till befintligt VAnit eller Oresund, ska
mojlighet till f6rdrdjning och rening finnas inom respektive fastighet.

Sammanfattningsvis finns goda méjligheter inom planomradet f6r f6rdréjning och rening
av dagvatten dels pa allmin platsmark i form av svackdiken, dels pa kvartersmark beroende
pa typ av verksamhet som etablerar sig i omradet. Ostra delen av planomradet vintas
kunna kopplas pa befintligt VA-nit.

Avfallshantering
Avfallshanteringen f6r verksamheter ordnas pa respektive fastighet.
2.7 Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 15 ar frin det datum beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Upphédvande av strandskydd
Strandskyddet upphor att gilla inom planomradet.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande bedéms medfora en sidan betydande miljopaverkan som av-

ses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfor har en miljokonsekvensbeskrivning upprittats dir en av-
gransning har gjorts av de frigor som anses vara av den omfattningen att de bedéms ge be-
tydande miljopaverkan:

Stadsbild och landskapsbild (vindkraftverken)
Paverkan fran industri- och hamnverksamhet
Utfyllnaden i havet

e Naturmiljon — Strandskydd och Natura 2000
Dessa fragor hanteras och konsekvensbeskrivs 1 miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n).

Aven 6vriga konsekvenser fran risk och sikerhet, klimatférindringar, markféroreningar,
buller och trafikkonsekvenser beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n), for att fa
en battre 6vergripande bild 6ver planforslagets sammanlagda miljopaverkan.

Konsekvenser fran tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga konsekvenser av projektet
beskrivs hir i planbeskrivningen, under avsnittet “konsekvenser”.

Enligt miljokonsekvensbeskrivning bedéms utbyggnaden enligt detaljplanen kunna ske
utan att oacceptabla konsekvenser for miljon uppstar. Stérningar 1 form av exempelvis bul-
ler och utslipp kan hanteras i detalj i samband med tillstandsgivning och villkorsskrivning.
Planforslaget paverkar fagellivet 1 en omfattning som kraver att sirskild atgard vidtas ge-
nom att ett naturomrade skapas. Sammantaget bedoms miljokonsekvenserna vara accep-
tabla.

3.2 Konsekvenser for miljo och hélsa

Kulturmiljé och arkeologi
Ingen kulturmiljé bedéms paverkas av planférslaget.

Det finns registrerade forlista fartyg och stendldersboplatser utanfér Malmé, darutover
finns ett stort morkertal. Omradet ligger nira Sege as forhistoriska mynning vilket ger om-
radet en mycket hog potential f6r boplatsligen.

Omradet dr sa pass stort att ansokan till ingrepp i fornlimning maste komma in till kultur-
miljéenheten pa linsstyrelsen innan nagot arbete genomfoérs i vattnet utanfér hamnomra-
det.

Radon
Eftersom planomradet ligger inom normalriskomrade f6r radon ska konstruktioner utfor-
mas radonskyddade.

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Avtal
No6dvindiga avtal kommer att upprittas mellan Malmé stad och kommande fastighetsigare
pa platsen.

Ovriga ekonomiska konsekvenser

Planomradets genomforande forutsitter ekonomiska investeringar i allmin platsmark,
GATA med tillh6rande hantering av dagvatten samt iordningsstillande och sakerstallande
av omradet NATUR. Ekonomiska investeringar kommer ocksa kravas for utfyllnad av vat-
ten samt iordningsstillande av kajer och eventuella klimatskydd.
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3.4 Konsekvenser for fastigheter

Inom omradet med markanvindning for industri och hamn foreslas nya fastigheter bildas.
Den mark som ska inga i allman platsmark tillh6ér redan idag kommunaldgda fastigheten
Hamnen 22:164.

Kommunen blir huvudman f6r allman platsmark.

En ans6kan om medgivande av anvindning av allmint vattenomrade (omrade som saknar
fastighetsbeteckning) har gjorts hos Kammarkollegiet.

3.5 Samhallskonsekvenser

Barnperspektiv

Ett hamnomrades utformning utgér inte 1 forsta hand fran barnperspektivet. Lokaliseringen
av industriomradet och hamnen g6r dock att storningar i form av buller m.m. i barns var-
dagliga levnadsmilj6 1 andra delar av staden kan undvikas 1 storre utstrickning. Planen ger
utrymme fOr separata gang- och cykelstrak for god trafiksikerhet.

Kommersiell service

I samband med utbyggnaden av Norra hamnen kommer behov av olika typer av service att
Oka, t.ex. servicestationer for fordon, restauranger m.m. Service riktad till verksamheterna 1
Norra hamnen finns méjlighet att etablera frimst i den sydostra delen av Norra hamnen.

Relevanta 6vriga projekt

Malmoé stad har ansokt om tillstand hos Mark- och miljddomstolen vid Vixj6 tingsritt att
gora en utfyllnad inom ett cirka 236 000 m® stort vattenomrade inom planomridet. Detalj-
planeldggningen l6per parallellt med den provningen.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighet- och gatukontoret f6r genomférandet av de delar av
detaljplanen som utgors av allman platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for ut-
byggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkop, lantmateriférrittningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan fas-
tighetsdgarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och all-
minna rid (ELSAK-FS 2008:1).

Med hinvisning till Tillstand {6r utfyllnad (Dom M 3846-12, Villkor 1.2 k) ska sckanden
innan utfyllnaden paborjas uppritta ett fagelhabitat. Efter det att utfyllnaden utforts ska ha-
bitatet ha en slutlig yta av ca 3,8 hektar.

En limplighetsprovning for uppférande av vindkraftverk ar en separat provning enligt mil-
jobalken. Anliggningen kommer att vara tillstandspliktig enligt miljébalken och behéva
provas av miljoprovningsdelegationen vid Linsstyrelsen Skane. Prévning av paverkan pa
Natura 2000 och artskydd kommer krivas. Det kan ocksi finnas ett behov av tillstind eller
anmalan for de planerade verksamheterna.

4.2 Tekniska genomférandefragor

Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA-Syd medverka fo6r att sakerstalla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjilvfall i den utstrickning det dr moijligt.

I samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar for el och VA utredas.

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsor-
ningen och dtkomligheten ér sakerstilld 1 samband med bygglov. Tilltrade f6r riddnings-
tjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kérbar vig och byggnadens
entré far inte overstiga 50 meter. Avstaindet mellan brandpost och uppstillningsplats ska
vara max 75 meter. Respektive fastighetsdgare ska redovisa att tillgangen till brandvatten ér
sakerstilld samt att avstainden och fléden i VAV-normen P-83 uppfylls. Insatstiden oversti-
ger 10 min, vilket innebir att kontor och andra byggnader inte kan férvintas utrymmas
med hjilp av riddningstjinsten. I samband med projektering av omhindertagande av dag-
vatten kan dven frigan om omhindertagande av slickvatten beaktas.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av natstationer. Utformning och place-
ring av nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av spianningen, exem-
pelvis bor nitstationer placeras friliggande med ett avstand till annan byggnad déir manni-
skor vistas som Overstiger fem meter.

4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Ovriga ekonomiska genomforandefragor
Eventuell nédvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Planens genomforande forutsitter lantmateriforrattning vilket ska bekostas av fastighetsi-
garen/ledningshavaren om inget annat avtalas.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planliggningen motiveras av att efterfraigan frin niringslivet pa ny mark f6r hamnverksam-
het och industri i Malmo ar stor. I dagsliget rader det brist pa storre industri- och logistik-
tomter. Det aktuella omradet motsvarar den typ av mark som efterfragas i Malmé hamn-
omrade och kommer att utgora en utokning av befintlig industripark; Malmé Industrial
park (MIP). Planlaggningen motiveras ocksa av 6nskemalet att utnyttja havets potential och
det gynnsamma, exponerade lidget for produktion av héllbar energi i form av vindkraft.

Utmed Malmés kustlinje 4r endast Norra hamnen avsett f6r utbyggnad av hamn- och verk-
samhetsaindamal. Eftersom alla andra alternativ utmed Malmos kustlinje for lokalisering av
nytt omrade f6r Malmé Industrial Park och hamnomradet uteslutits har tva ligen varit ak-
tuella i samband med expansionen. Huvudalternativet, som aktuellt planforslag bygger pa,
har bedomts vara det bista utifrin farleder, riksintresse f6r Malmé hamn och avstind till
Natura 2000 omradet.

Stora investeringar i Sydsveriges infrastruktur, bland annat genom Spillepengsrondellen och
nya vigar/jarnvigsanslutningar, till och frin Malmés hamnomride innebir att hamnen i
Malmé kommer att fa en allt viktigare roll i regionen och Nordeuropa. Oresund ir ett av
virldens mest trafikerade sund med 6ver 40 000 fartyg per ar. Hir passerar de flesta fartyg
som ir pa vig mellan Ostersjén och Nordsjén/Atlanten.

Malmé hamn férklarades av Trafikverket i november 2010 som en hamn av riksintresse.
Riksintresset for anldggningar f6r kommunikation giller bade befintliga- och framtida an-
ligeningar. Hamnomradets lige med tillgang till hamn, jarnvig och vig g6r omradet unikt i
norra BEuropa. EU-kommissionen har beslutat om att utse Malmoé till en CORE-hamn 1 det
europeiska transportnitverket TEN-T (TransEuropeiskaTransportnit). TEN-T nitverket
syftar till att knyta ihop och forbittra infrastrukturen inom EU-omradet. I nitverket ingar
férutom hamnar aven flygplatser, jarnvigar och grinspassager.

Milet med planlageningen ar att ny detaljplan upprittas med dndamal att férverkliga ett
verksamhetsomrade genom att tillhandahaélla byggklar kvartersmark som kan upplatas alter-
nativt siljas for logistikféretag och verksamhetskopplad service som bidrar till att stirka
hamnens verksamhet.

Planfoérfarande

Detaljplanen handliggs med utokat planforfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygg-
lagen eftersom den bedéms innebira en betydande miljopaverkan samt att genomforandet
av detaljplanen kommer innebara betydande ekonomiska investeringar f6r staden.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige 1 enlighet med 5 kap 27§ plan-
och bygglagen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjainstepersoner fran fastighets- och gatukontoret, VA- Syd och milj6-
forvaltningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata
Planomradet ér cirka 569 200 kvm stort och bestér idag av industrimark samt vattenom-
rade. Planomridet ar beldget i Norra hamnen och omfattar delar av fastigheten Hamnen

12 (17)



22:164 samt ett allmint vattenomrade utan fastighetsbeteckning. Fastigheten Malm6é Ham-
nen 22:164 dgs av Malmé kommun.

: S E e
Ortofoto med planomradets ungefirliga avgransning markerat med rid linje. For mer exakt avgrinsning, se

plankarta.

Platsens historik

Malmé har inte haft nigon naturlig djuphamn. Fran medeltiden till slutet av 1700-talet
fanns en lang tribrygga ut i havet. Den forsta hamnen borjade byggas pa 1770-talet pa ini-
tiativ av affirsmannen Frans Suell. Den nya hamnen gjorde att skepp slapp ankra pa reden
och lasta om till mindre batar. 1820 fanns tva pirer med en hamnbassing upp till 4 meters
djup. Senare bérjade omraden vister och Gster om pirarna att vallas in. Jirnvigsstationen
invigdes 1856 pa utfylld mark. Sen fortsatte expansionen av hamnomradena genom utfyll-
nader, dir Norra hamnen dr den senast utfyllda invallningen.

Bebyggelse
Planomradet dr obebyggt.

Platsen ingar i ett omrade vars karaktir definieras som verksambetsomradet-hamnar enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande. Programmet lyfter fram att hamnomraden till
stor del karaktiriseras av hiardgjorda 6ppna ytor, kajkanter och hamnbassinger och stora
ofta fristiende byggnadsvolymer.

Kulturmiljé
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns inga fornlimningar inom planomradet.

Det finns registrerade forlista fartyg och stenaldersboplatser utanfér Malmo, dirutéver
finns ett stort morkertal. Omradet ligger néra Sege ds forhistoriska mynning vilket ger om-
radet en mycket hog potential f6r boplatsligen.

Omradet dr sa pass stort att ansokan till ingrepp i fornlimning maste komma in till kultur-
miljéenheten pa linsstyrelsen innan ndgot arbete genomfors 1 vattnet utanfér hamnomra-

det.
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Naturmiljo

Enligt Naturvardsplan for Malmd ingar planomradet i omradet Norra hamnen. Omradet
Norra hamnen bedéms vara ett omrade med hégt naturvirde, vilket innebdr att det dr av
kommunalt intresse och att det utmarker sig jimfért med Gvriga landskapet genom en oft-
ast storre mangfald av arter eller biotoper. Omradet dr viktigt som hick-, flytt-, rast- och
overvintringsplats for diverse fagelarter, och naturvardsplanen foreslar att det vid exploate-
ring sparas omraden av tillricklig storlek f6r framfor allt hickfaglarna i omradet.

I Lommabukten, cirka 2,5 km nordést om planomradet, ligger ett cirka 220 hektar stort
Natura 2000-omrade av gemenskapsintresse enligt habitatdirektivet. Omradet ér till storsta
del ett vattenomrade, och ir utpekat som SCI-omrade enligt habitatdirektivet for sina sand-
bankar, estuarier, blottade ler- och sandbottnar, driftvallar, sten- och grusvallar, glas-Orts-
strinder, salta stranddngar och fuktingar. De grunda bottnarna i Lommabukten utgor vik-
tiga lek- och yngelplatser for fisk. Stranddngarna ér valdigt gamla och har brukats som be-
tesmark sedan bronsaldern. De har ett stort kulturhistoriskt virde. Omradet har ett rikt fa-
gelliv, liksom en rik flora och insektsfauna. Omradet belastas av fosfor- och kvivelickage
fran titort och trafik.

Fagelliv

Malmé hamn har successivt byggts ut under atskilliga decennier och i samband med utfyll-
nader har manga goda fagelhabitater bildats, blomstrat och darefter i flertalet fall exploate-
rats. Under perioden fran 1990 till idag har virdefulla habitat exploaterats i bland annat
Vistra hamnen, Mellersta hamnen, Oljehamnen samt delar av Norra hamnen. Exploate-
ringen av Vistra hamnen 1999 ledde till ett I16fte om ett framtida fagelhabitat i Norra ham-
nen. Ersittningsbiotopen anlades 2004 och omfattar delar av planomradet.

En inventering av fagellivet i Norra hamnen Inventering av vadare, tirnor och mdisar i Norra ham-
nen 1998—2014 togs fram av Skines Ornitologiska Forening ar 2014. Enligt dokumentet har
det hickande fagelbestandet i Malmé hamnomrade huvudsakligen bestitt av vadararterna
strandskata, skirflicka, tofsvipa, storre strandpipare, mindre strandpipare samt rédbena.
Bland tirnorna har fisk-, silver- och smatirna fran och till haft goda bestand och f6r den
senare har Malmé varit ett for det totala skanska bestandet mycket viktigt omride. Bland
masarna har fiskmasen under lang tid varit en vanlig hackfigel och skrattmasarna har bildat
stora kolonier i Sjélundaomradet, senare Oljehamnen och direfter i Norra hamnen. Gra-
och vitkindade giss har sedan atminstone slutet av 1990-talet varit allmint hickande och
bland 6vriga sjofaglar hickar arligen dven knolsvan, gravand, grisand och smaskrake. De
senare har dock alltid varit fataligt férekommande och Norra hamnen kan inte anses som
ett viktigt omrade for dessa arter. Bland tillfalliga hickfiglar kan nimnas drillsndppa i Mel-
lersta hamnen 1994-95, kentsk tirna i Norra hamnen 2006 samt hickningsférsok av svart-
huvad mas i Olje- och Norra hamnen under ndgra ar runt millennieskiftet. Gra- och
havstrut har hickat tillfalligt och alltid fataligt.

Topografi, landskap, gronstruktur

Norra hamnen dr Malmé stads nordligast beligna markomride. De utfyllda omradena ar
flacka och topografin ligger mellan +1,9 —+ 3 meter. Fran Norra hamnen har man fri sikt
éver stora delar av Oresund med kusten i Lommabukten och mot den danska kusten och
Oresundsbron. Vegetation ir en typisk for utfyllnadsomraden i Malmé hamn, bl.a. blield,
targ- och gulreseda, s6tvippling och kiringtand.

I gronplanen anges att planomradet lider brist pa gronytor.

Kollektivtrafik
En stadsbusslinje trafikerar omridet. Busslinje 31 trafikerar strickan Lindingen—Jigersro—
Bulltofta—Centralen—Mellersta Hamnen med sluthallplats benimnd Mellersta Hamnen cirka
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tre km fran planomradet. Bussar gar endast vissa turer vidare till Mellersta Hamnen. Buss-
linjen 4r anpassad efter normala arbetstider 1 hamnen och angérs darfér inte av kollektivtra-
fik mellan cirka kI 6:00 och 15.00. Turtitheten for turer dr avgangar var 30 min pa vardags-
morgnar och pa vardagseftermiddagar.

Gang-, cykel- och biltrafik
Det finns inget cykelvignit inom planomradet eller i ndrmast angrinsande omraden.
Nirmaste cykelvig finns vid Lappdgatan och Renogatan, drygt en kilometer Osterut.

Planomradet nas idag via Verkogatan i 0st. Inom planomrédet finns inget befintligt gatunit.

Teknisk forsorjning
Planomradet ér inte anslutet till VA, el, gas eller fjarrvirme.

Befintligt ledningsnit finns 1 6ster. For att koppla pa det nya omradet kommer marken be-
héva hojdsitts pa sitt som gor det moijligt.

Kommunal och kommersiell service
Ingen kommunal eller kommersiell service finns inom eller i anslutning till planomradet.

5.3 Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomridet berdrs av riksintressen for kustzonen och Malmoé Hamn.

Riksintresset for kustzonen har en vid utbredning och omfattar stora delar av Malmo. Mal-
m6s stads huvudsakliga planeringsinriktning dr att frimst bygga innanfér Yttre Ringvigen
och anvinda befintlig urbaniserad mark pa ett effektivare sitt. Det ska dock ske utan att
dventyra tillgingligheten till kusten. Bedomningen har gjorts att planforslaget inte riskerar
att patagligt skada riksintresset eftersom omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Planférslaget bedoms gynna utveckl-
ing av lokalt och regionalt niringsliv i befintlig titort.

Malmo hamn utgor ett riksintresse f6r kommunikation. I detta ingar sjilva hamnomradet
liksom anslutande vigar och jarnvag. Berorda farleder ar 237 Malmi redd-Oljehannen och 232
Malpi redd-Fribamnen. Bedomningen har gjorts att planforslaget kommer stirka hamn- och
industriomradets formaga och konkurrenskraft genom att tillskapa nya ytor f6r nyetable-
ring. Planférslaget anses gynna de skyddsvirden som riksintresset Malmoé hamn avser att
skydda. Farlederna 231 Malmi redd-Oljehamnen och 232 Malpio redd-Fribamnen bedoms inte pa-
verkas av planforslaget.

Vindkraftverkens etablering dr koncentrerad till planomradets nordvistra del och anses inte
paverka den kringliggande etablerade hamnverksamheten eller dess framtida utveckling av-
seende markansprak och tillginglighet till kajer. I och med planliggningen av industriomra-
det kommer det att bli mé6jligt att forlagga verksamheter inom planomradet som bade pa-
verkar risksituationen och som paverkas av andra befintliga verksamheter. I fraiga om detal-
jerade bedomningar betriffande behov av skyddsavstand eller villkor f6r verksamheter gar
det inte att inom ramen for detaljplanen férutse konsekvenserna. En utredning avseende
risker kopplade till vindkraftsetablering Risker med placering av vindkraftverk néra eller inom ett
arbetsomrade i Norra hammnen togs fram av Poyry 2013-10-22. Enligt utredningen ér risken fran
vindkraftverken pa kringliggande verksamheter f6rsumbar med lampliga vidtagna édtgérder.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som Nya verksambetsomriden. Enligt 6versiktsplanen
ska foretag som av olika skil inverkar stérande pa omgivningen sikras en langsiktigt stabil
tillvaro i verksamhetsomraden. Bostiader ska inte lokaliseras till verksamhetsomriden. 1
oversiktsplanen ar vattenomradet som omfattas av planomradet utpekat som omrade dir
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vindkraft ska prioriteras. Inom befintligt landomrade bedéms vindkraft vara lampligt och
ska avvigas mot andra markintressen.

Planprogram

Planforslaget grundar sig pa ett planprogram, Pp 4792 som godkindes av stadsbyggnads-
nimnden 2009-06-18.

Planprogrammet beskriver de olika funktioner som 4r limpliga att lokalisera i Norra ham-
nen p.g.a. det strategiska liget i Oresundsregionen och de méjligheter som finns att utnyttja
befintlig infrastruktur. Det finns méjlighet till samordningsvinster eftersom foéretag kan
samordna transportfloden. Moéjlighet att skapa helhetslosningar for transporter skapas ge-
nom att olika transportslag som sjofart, jarnvig och lastbil enklare kan samverka. Principer
tor byggnaders och skyltsystems utformning beskrivs. Ett fagelreservat som planerats som
ersittning for fagellokaler i Vistra hamnen foreslas 1 den nordvistra delen av Norra ham-
nen.

Géllande detaljplaner och omradesbestammelser

En del av planomradet omfattas av detaljplaner Pl 4133 som vann laga kraft 1992—03—04
samt detaljplan 5203 som vann laga kraft 2015-05-04.

Gaillande detaljplaner upphor att gilla inom planomradets granser 1 samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunoévergripande dokument
e Handlingsprogram fér arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan for Malmé, 2017
e Gronplan f6r Malmé, 2003
e Naturvardsplan f6r Malmo, 2012
e Miljoprogram f6r Malmé stad 2009—2020
e Energistrategi f6r Malmo, 2009
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Trafiksidkerhetsstrategi f6r Malmo Stad, 2015-2020
e Fotgingarprogram for Malmo Stad 2012-2018
e Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019
e Parkeringspolicy och Parkeringsnorm for bil, mc och cykel i Malmé, 2010
e Avfallsplan 2016-2020 f6r Malmé Stad och Burlévs kommun

Utredningar till grund for planférslaget
e Val av alternativa lokaliseringslosningar for utdkat hamn- och verksamhetsomrade,
Malmo Fastighets- och gatukontoret 2020-04-18

e Faglar och Vindkraft i Malmé norra hamn, Leif Nilsson Ekologihuset, 2014-11-04.
Tilligg Vindkraftverk 1 Malmé hamn i relation till fagelférekomsten, 2019-09-18

e Risker med placering av vindkraftverk nira eller inom ett arbetsomrade 1 Norra
hamnen, Poyry, 2013-10-22

e Vindkraft Norra hamnen Malmé- Forstudie, Vattenfall, 2011-03-03

e Trafikfragor - Logistikcentrum i Norra hamnen Gatunit och industrispar, Malméo
stadsbyggnadskontor, november 2005

e Designkoncept, SAMARK Arkitektur & Design, 2004
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Park--natur.html

e Inventering av vadare, tirnor och masar i Norra hamnen 1998-2014, Kenneth
Bengtsson Skanes Ornitologiska Forening, 2014

e Tlyghinderanalys gillande Uppférande av vindkraftverk i Malmo stad - Hamnen
22:164, LFV, 2020-09-24

o Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Yttre vallen, Norra hamnen, Rambéll,
2020-08-17

e PM Uppmitta medelhalter i massor som anvinds i Norra Hamnen, Malmo,
SWECO, 2020-05-19

Stadsbyggnadskontoret

Johanna Perlau Asterios Tolikas
Enhetschef Planhandliggare
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