e,
e,

SIGNERAD 2020-12-03

Malmo stad

Fastighets- och gatukontoret 1(3)

Datum Tjansteskrivelse

2020-12-04
Var referens

Emma Norrhede

Emma.Notrhede@malmo.se

Detaljplan for fastigheten Hamnen 22:164 m.fl (Smorkajen) i Hamnen i Malmo,

Dp 5611
TN-2020-3024

Sammanfattning

Nyhamnen ska utvecklas frain hamnomrade till en del av centrala Malmé. Den férdjupade
éversiktsplanen (FOP) f6r Nyhamnen antogs i december 2019 av Kommunfullmiktige. Detta dr
den forsta storre detaljplan f6r kommunal mark i omradet som s6kts av Fastighets- och
gatukontoret. Syftet med detaljplanen dr att omvandla mark som tidigare huvudsakligen anvints
tor hamnverksamhet till funktionsblandad och hallbar stadsbebyggelse med ett av Malmds mest
centrala ligen. For att hantera utredningskostnader och kommande investeringar har fastighets-
och gatukontoret startat ett storre exploateringsprojekt, Smorkajen, med projektnummer 7401.
Inom omrédet planeras storre infrastruktursatsningar, investeringar som faller inom ramen for
storstadsavtalet, projektnummer 3301.

Planlidggningen motiveras av avsikten att bygga fler bostider och kontor, tillgingliggéra ett
omrade vid vattnet £6r Malmborna och besokare norr om centralstationen och att stirka
kopplingarna mellan stadens olika vattennara delar via Skeppsbrokajen.

Fastighet- och gatukontoret har arbetat titt tillsammans med Stadsbyggnadskontoret vid
framtagande av aktuella planhandlingar. Det dr en stor och komplex plan som utgor en viktig
del av forverkligandet av Nyhamnen. Fastighets- och gatukontoret har darfér en del synpunkter
och forslag infor det fortsatta planarbetet. Synpunkterna ber6r framst trafik, parkering och
angoéring, bevarandet av bilramp, kajkonstruktioner samt byggnader pa allmin plats.

Forslag till beslut
Tekniska nimnden beslutar

att till Stadsbyggnadsnimnden avge yttrande i enlighet med forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag

e SBN 181129 §408 Sirskilt yttrande (L), Dp 5611

e SBN 200923 §287d Sirskilt yttrande (V), Dp 5611

e SBN 200923 §287c reservation (Mp), Dp 5611

e SBN 200923 §287b Reservation (SD), Dp 5611

e SBN 200923 §287a Reservation (M) och (C), Dp 5611
e Dp 5611 Samradshandling illustrationskarta

e Dp 5611 Samradshandling plankarta

e Dp 5611 Samradshandling planbeskrivning
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e Dp 5611 Foljebrev till samradshandlingar

e G-Tjinsteskrivelse TN 201215 Detaljplan f6r fastigheten Hamnen 22:164 m.fl. (Smorkajen) i
Hamnen (Dp 5611)

e Torslag till yttrande TN 201215 Detaljplan for fastigheten Hamnen 22:164 m.fl. (Smorkajen)
1 hamnen (Dp 5611)

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2020-12-15

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadsnimnden

Arendet

Nyhamnen ska utvecklas frin hamnomride till en del av centrala Malmé. Den foérdjupade
dversiktsplanen (FOP) f6r Nyhamnen antogs i december 2019 av Kommunfullmiktige. Detta ir
den fOrsta storre detaljplan for kommunal mark i omradet som sokts av Fastighets- och
gatukontoret. Syftet med detaljplanen dr att omvandla mark som tidigare huvudsakligen anvints
for hamnverksambhet till funktionsblandad och hallbar stadsbebyggelse med ett av Malmés mest
centrala ligen. For att hantera utredningskostnader och kommande investeringar har fastighets-
och gatukontoret startat ett stérre exploateringsprojekt, Smorkajen, med projektnummer 7401.
Inom omridet planeras storre infrastruktursatsningar, investeringar som faller inom ramen for
storstadsavtalet, projektnummer 3301.

Exploateringskalkylen (for projekt 7401) visar ett positivt netto for projektet. Projektets
ekonomiska konsekvenser kommer tydligare att redovisas i ett kommande objektsgodkinnande
2021-2022.

Planomridet vintas kunna rymma totalt cirka 110 000 BTA (21 000 BTA i befintliga
kontorslokaler) varav 550 bostidder och cirka 55 000 BTA kontors- och centrumverksamhet.

Pa grund av Smorkajens utsatta klimatmissiga lige bidrar en kombination av bostider och
kontor i form av slutna/halvslutna kvarter och solitira byggnader till platsens karaktir. For att
tydligt markera viktiga entréplatser, strak och pirer placeras i dessa ligen visentligt hogre
byggnader i form av punkthus som genom sitt uttryck skapar variation, orienterbarhet, karaktir
och ny siluett. Centrumverksamheter pa entréplan och entréer vinda ut mot gaturummet bidrar
till ett levande stadsrum.

Del av befintlig bebyggelse och strukturer inom planomradet ges bevarandeskydd. For att
mojligeora utbyggnaden av planomradet kommer den ligre annexbyggnaden inom fastigheten
Bylgia 1, den gamla Svivarterminalen samt farjeterminalen behéva rivas samt ett antal trid
behdva tas ner 1 anslutning till fastigheten Bylgia 1.

Inom planomradet tillgingligeors kajerna och tre stérre vattennira motesplatser skapas; Parken,
Skeppsbrokajen och vistra Entréplatsen vid Universitetsbron norr om Hans Michelsensgatan.

Planférslaget mojliggor en ny strickning och omvandlingen av Hans Michelsgatan som en del av
Storstadspaketet. Omradets tillginglighet f6r transporter och biltrafik 16ses 1 forsta hand genom
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en huvudangoringsplats 1 nirheten av Hans Michelsensgatan som leder till ett storre

underjordiskt garage. Biltrafik och transporter inne i omradets mindre gator dr endast av lokal
karaktar.

For att genomfora planforslaget behover utfyllnad av delar av hamnen utféras. Den planerade
utfyllnaden kraver tillstind for vattenverksamhet (tidigare benamnt vattendom) vilket kommer
16pa parallellt med planprocessen. Detaljplaneliggningen och miljébedémning samordnas med
den provning enligt miljébalken som detta innebir.

Detaljplanen moijligeér en ny GC-bro (gang- och cykelbro) éver den inre hamnen frin
Skeppsbrokajen. Det aterstar ett utredningsarbete kring moéjligheterna att bygga en GC-bro 6ver
den inre hamnbassidngen. Det kommer ocksé att behdvas beslut i fragan om vad avsikten dr med
Skeppsbrokajen och om ny GC-bro ska byggas.

Tekniska nimnden har i1 yttrandet till Stadsbyggnadsnimnden synpunkter pa bland annat
mojligheten att placera byggnader pa allmin plats, kraven pa kajkonstruktioner, trafik, parkering
och angoring samt bevarandet av bilrampen.

Ansvariga
Hikan Thulin Avdelningschef
Anna Bertilson Direktor
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