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Var kontakt:

Martin Persson

Telefon 010-448 32 30
martin.persson@skanska.se

Angaende byggnadsplikt for byggnation pa fastigheten Gaddan 12, Malméo

Bakgrund
Mellan Malmo Stad och Skanska har det i oktober 2015 ingatts kopeavtal avseende fem olika

markomraden inom kv Gadddorna. Dessa bendamns omrade A-E och ar beldgna inom fastigheterna
Gaddan 2, Gaddan 3, Gaddan 4, Gadddan 6 och del av Hamnen 21:147 inom kv Gaddorna. Syftet ar
att mojliggéra genomforande av byggnation i enlighet med detaljplan 5128.

Byggnationen enligt ovan utgérs i huvudsak av tva kvarter med blandad bebyggelse; 6stra
kvarteret, omrade A, med hyresratter, bostadsratter, forskola och kontor samt vastra kvarteret,
omrade B-D, med bostadsratter och kontor. Utéver detta finns det en ensam, mindre byggratt
avseende kontor, omrade E.

Byggnadsplikt
Byggnadsplikt foreligger fér de olika omradena enligt foljande:

Omrade A, 2018-12-31
Omrade B-D, 2020-06-30
Omrade E, 2019-06-30

Givet den prioritering som gjorts i kdpeavtalet via de tider for byggnadsplikt som géller for de olika
kvarteren har Skanska som byggherre fokuserat pa att i forsta hand genomféra omrade A.
Omrade A ar i princip fardigstéllt, bostdderna ar inflyttade och succesiv inflyttning pagar i
kontorsdelen.

Den byggnadsplikt som forfaller nast efter omrade A ar den for omrade E. For att omrade A skulle
kunna byggas har vi sett oss tvungna att avvakta nagot med omrade E da bygglogistiken for
omrade A och pagaende arbete med byggnation av den nya Neptunigatan har skurit av omrade E.

For omrade B-D har bygglov beviljats och produktion har startat i februari 2019, ddrmed ska
byggnadsplikt for omrade B-D kunna innehallas.

Oavsett mojligheterna att bedriva produktion parallellt inom omrade A och E for att uppfylla
respektive byggnadsplikt har vi tagit fram ett projekt for omrade E. Detta har redovisats for
Stadsbyggnadskontoret under hosten 2017.

Under arbetet med framtagande av projekt for omrade E har vi identifierat nagra viktiga

fragestallningar som redovisas nedan.

1. Ett ténkt projekt utifran vad detaljplanen medger har tagits fram for tomt E och visats for
Stadsbyggnadskontoret under hdsten 2017. Responsen har varit att projektet ser trevligt
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ut, men att detaljplanen ar udda och svar att genomfora da den innebar att projektet ska
uppforas vagg i vagg (avstand pa ca 0,5 m) med befintlig gymnasieskola pa Gaddan 7.
Eftersom ett nytt projekt pa E-tomten ska ta hansyn till bade befintlig byggnad pa Gaddan
7 och vad som medges i den gallande detaljplanen for Gidddan 7 innebér det att
byggnaden maste uppféras med tat fasad i fyra vaningar mot séder (brandkrav). Detta
gagnar varken projektet i sig, grannen Gaddan 7 eller stadsbilden. Det ar dessutom den
sida som vander sig mot kanalen och Malmohus slott.

2. Enslutsats av arbetet med projektet ar att var ambition maste vara att i dialog med
intilliggande fastigheter och Malmo stad forsoka skapa ett battre projekt som tillfér mer
varde for omradet och en battre stadsbild. Med tanke p3 att omradet blir mer och mer av
ett citylage vore det fel att inte bortse fran byggnadsplikten och forsoka tanka mer helhet
for E-tomten. | ett sadant arbete vore det direkt fel om prioriteringarna styrs av
byggnadsplikten och inte vad som blir mest Iangsiktigt hallbart for kvarteret, stadsbilden
och omradet ur ett helhetsperspektiv.

Sammanfattningsvis kan man saga att vi har arbetat for att uppfylla byggnadsplikten dven for tomt
E genom att arbeta fram ett projekt, men att logistiken inte tillatit parallell produktion med
omrade A. Vidare har arbetet med projektet for omrade E inneburit att vi omvarderat vad som &r
bast ur ett helhetsperspektiv.

Givet ovanstaende genomfort arbete for omrade E och beaktat att vi vill hitta det basta
genomforandet for tomt E dnskar vi att byggnadsplikten fér omrade E forlangs fran 2019-06-30 till
2021-12-31. Pa sa vi kan alternativa genomféranden fullt ut utredas.

Med vénlig halsning

Remulus Sydlandet 6 AB
c/o Skanska Oresund AB

Martin Persson



