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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med planforslaget dr att genom dndrad anvindning och ny byggritt mojliggora f6r
fler bostider inom fastigheten Hyllie 9:5. Syftet dr vidare att 6ka flexibiliteten f6r anvind-
ningen inom kvarteret samt sikra den befintliga byggnadens kulturhistoriska virden.

1.2 Sammanfattning
Planforslag

Planférslaget innebir att en byggritt for ett nytt bostadshus skapas samtidigt som det be-
fintliga kontorshuset tillits byggas pa med ytterligare en vaning. Totalh6jden for den nya
byggnaden sitts till 35 meter medan det befintliga kontorshuset med pabyged vining maxi-
malt tillats vara 14 meter hogt. Sammanlagt resulterar planforslaget i att cirka 150 nya bo-
stider kan tillkomma i stadsnira lige genom att anvindningen dndras, frain dagens handel
(H) till bostader (B). I planforslaget ges aven anvindningarna centrum (C), kontor (K),
gymnasium (S;) och nitstation (E1) for 6kad flexibilitet. Den befintliga kontorsbyggnaden
ges en skyddsbestimmelse pa grund av dess kulturhistoriska och arkitektoniska virden. De-
taljplanen mojliggdr att kontorsbygegnaden byggs om sa att det kan tillkomma omkring 90
mindre ungdoms- eller studentligenheter samt 8 ligenheter i en tillbyggnad pa taket. Samti-
digt skapas 6ster om befintlig byggnad en byggritt for ett hogre hus i 12 vaningar och en
ligre byggnad om 3 vaningar med ligenheter 1 olika storlekar. For att skapa denna byggritt
tas en bit av infarten (allmin platsmark) fran Stadiongatan till Stensjégatan och blir kvar-
tersmark. Omradet lings med Stadiongatan ér bullerutsatt vilket staller krav pa saval ut-
formning av gemensamma ytor f6r utevistelse samt planlésningar av vissa ligenheter.

Parkeringen sker delvis 1 befintligt garage under kontorsbyggnaden och kompletteras med
en markparkering mellan befintlig och ny byggnad. Trafikeffekterna av planférslaget be-
doms bli ringa.

Omradet ar enligt kommunens egen skyfallskartligening utpekat som problematiskt vilket
stiller krav pa nytillkommande bebyggelse.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora en sidan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Planeringsforutsattningar

Angpannef('jreningens kontorsbyggnad uppfordes under 1970-talet och anses kulturhisto-
riskt virdefullt. Omgivande bebyggelse dr savil strukturellt som arkitektoniskt tidstypiskt
for det sena miljonprogrammet med trafikseparerade 10sningar, stora gardar, linga och rela-
tivt h6ga byggnadsvolymer samt siktlinjer.

Gillande detaljplan medger handelsindamal, parkering och allmin plats for gata.
Planomradet ir utpekat som riskomrade vid skyfall.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planforslaget dr upprattat i enlighet med 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen pekar ut omridet som blandad stadsbebyggelse med tithetsgrad 1 — 2. Det
innebir att en hogre tithet — och saledes ett hogre exploateringstal — tillats da tillgang till
parker, service och kollektivtrafik édr storre.
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2 Planférslag
2.1 Stadsbyggnadsidé

Den birande stadsbyggnadsidén ir att Lorensborgsgatan och dess niromrade ska omvand-
las och fortitas. Att forse befintlig kontorsbyggnad med dandamalsenlig anvindningsbe-
stimmelse samt mojliggora for ny bostadsbebyggelse ér ett forsta steg i denna fortatnings-
strategl. Stensjogatan ér centralt beligen med goda férbindelser till centrum och kvalitativa
gronomraden 1 naromradet. Enligt 6versiktsplanen klassificeras omradet som blandad
stadsbebyggelse. Dirfor mojliggor detaljplanen — férutom bostider — f6r kontorsverksam-
het, centrumfunktion och gymnasium.

Det befintliga kontorshusets arkitektoniska kvaliteter tas tillvara och sitter estetisk prigel
pa det nya punkthus som planeras intill. Detta punkthus knyter an till omradet da det med
sina 12 vaningar kommer upp i samma hojd som nirliggande bostadshus.

2.2 Bebyggelse

Planomradet ér i Oversiktsplanen utpekat for tit blandad stadsbebyggelse. Omrédet ligger
aven nira Lorensborgsgatan som ska omvandlas till stadshuvudgata.

Planférslaget medger bostadsbebyggelse 1 4 till 12 vaningar (totalhéjd om 14,0 meter re-
spektive 35,0 meter samt byggnadshéjd om 10,0 meter pa plankartan) samt centrumverk-
samhet, gymnasium, kontor och nitstation. Den befintliga kontorsbyggnaden ir idag 3 va-
ningar men tillats i forslaget byggas pa med ytterligare en vaning. Strax 6ster om kontorshu-
set tillkommer en byggritt for ett punkthus om 12 vaningar. Angpanneféreningens tidigare
kontorsbyggnad beridknas rymma upp till 90 mindre ungdoms- eller studentligenheter plus
8 lagenheter i en pabyggnad pa befintligt tak. Det nya punkthuset skulle kunna ge 57 ligen-
heter av varierande storlek. Saledes beridknas dessa atgirder generera omkring 155 bostader.
Vidare reserveras marken lings med kontorsbyggnadens fasad utmed Stensjogatan for par-
kering av cykel samt besokares och rérelsehindrades fordon. Befintlig infart fran Stadion-
gatan smalas av for att ge plats f6r punkthuset.

Pa grund av kontorsbygegnadens djup om 18 meter anses genomgaende ligenheter svara att
genomfora pa ett tillfredstillande sitt.

Samtidigt visar den framtagna bullerutredningen att fasaden lings med Stadiongatan ir ut-
satt. Detta gor att det framfor allt kan bli friga om enkelsidiga, mindre bostidder, exempel-
vis ungdoms- eller studentlidgenheter.

Den tidigare kontorsbyggnaden tillaits omvandlas till bostider men samtidigt méjliggdrs an-
vandningarna kontor, centrum och gymnasieutbildning, dock ej grund- eller férskola. Uto-
ver indrad anvandning tillats en pabyggnad om en vaning. Utformning av denna, och andra
andringar, regleras pa plankartan med utformningsbestimmelser, fi och f;, samt en
skyddsbestimmelse (q) da byggnadens kulturhistoriska virde skall bevaras.

I samband med omvandlingen och nybyggnation breddas kvartersmarken mot Stensjéga-
tan.

2.3 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Gronytor, plantering och utemiljo

De ytor som féreslas bebyggas i detaljplanens forslag tar inte gronytor i ansprak. Komple-
mentbyggnader inom planomradet ska forses med vegetationskladda tak for att 6ka andelen
gronska samt bidra till upptagning av dagvatten inom fastigheten. Det finns inte speciellt
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mycket gronska 1 omradet dven om ytor for utevistelse ligger 1 nirheten. Planomradet ar
dessutom bullerutsatt vilket innebar att atgarder krivs for att skapa goda villkor for utevis-
telse for framtida anvindare. Att prioritera ytor for utevistelse i markplan 4r viktigt f6r om-
radets trevnad samtidigt som det bidrar till 6kad kvalitet f6r boende.

2.4 Trafik
Gang- och cykeltrafik

For framtida boende inom planomradet finns goda mojligheter att anvinda cykel som
frimsta transportmedel. Utmed delar av Lorensborgsgatan och Stadiongatan gar en priori-
terad huvudcykelvig, som ar separerad fran gatan. Lorensborgsgatan kommer pa sikt om-
vandlas till stadshuvudgata vilken ytterligare prioriterar cykelvig. Avstanden till Mobilia
Shoppingcenter, Kronprinsen Kopcenter och centrum dr cirka 1.5, 2 respektive 4 kilome-
ter.

Bilparkering

Bilparkering ska folja Malmé Stads p-norm som anger 0,5 — 1 bilplats per ligenhet for fler-
bostadshus. Malmo Stads p-norm erbjuder en flexibilitet vad giller hur méanga bilplatser
som ska anordnas utifran platsspecifika férutsittningar. Men om extraordinirt goda forhal-
landen foreligger kan spannet stricka sig ner till 0,5 bilplatser per ligenhet.

Med extraordinirt goda forhallanden riknas bland annat nérhet till kollektivtrafik, goda cy-
kelforbindelser, nirhet till kommersiell och kommunal service samt ligenheternas storlek
och om bilpool anordnas. Planomradet ligger relativt centralt i Malmé med goda kollektiv-
och cykelforbindelser till resten av Malmoé. Narhet finns till kommersiell och kommunal
service.

Markparkering bedoms inte vara limpligt (n; pa plankartan) och bor darfor 16sas 1 befint-
ligt parkeringsgarage under mark eller i form av parkeringsavtal med annan fastighet. P-kop
1 narliggande garage kan bli aktuellt for att tillgodose parkeringsbehovet.

Cykelparkering

Enligt Malmo stads p-norm boér det finnas en cykelplats for varje boende samt plats f6r be-
so6kande. Generellt bor det cirka tva personer i varje ligenhet. I kombination med besoks-
parkering dr det totala behovet berdknat till 2,5 cykelplatser per ligenhet. Minst en cykel-
plats ska vara littillginglig. Det totala antalet cykelplatser som bor anordnas dr berdknat till
cirka 315 cykelplatser om ett flerbostadshus uppfors pa fastigheten. Detta utifran att den
nya byggnaden tillsammans med den befintliga byggnaden, forutsatt att omvandling till bo-
stider genomfors, inhyser cirka 155 ligenheter.

Parkering f6r cykel och cykelkirror ordnas inom fastigheten, (nx-bestimmelse pa plankar-
tan). Totalt ska 315 cykelplatser samt plats for kirror ordnas.

Angoring
In- och utfart sker fran Stensjogatan séder om fastigheten.
2.5 Teknisk forsorjning

Vattenforsdrjning och spillvatten
Ny bebyggelse ansluts till befintligt system f6r VA.

VA-ledning i infarten fran Stadiongatan till Stensjégatan kommer behova flyttas.
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Dagvatten

En dagvattenutredning kommer att goras infor granskningsskedet. Ytterligare reglering av
kvartersmark kan tillkomma i senare skeden med anledning av detta.

Skyfallshantering

En kartering av maxavrinningen vid ett 100-arsregn visar att Stensjogatan Gversvimmas i
dagsliget. Hur detta ska l6sas behéver utredas vidare till granskningsskedet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen utformas i samrad med VA SYD:s avfallsenhet. Utrymmena for avfalls-
hanteringen ska vara dimensionerade sa att det dagligt uppkommande avfallet kan sorteras
fastighetsnira. Det ar viktigt att avfallsutrymmena planeras for fullstindig sortering och att
det tas hojd for att ytterligare fraktioner kommer att sorteras ut i framtiden. Avfallsutrym-
mena ska placeras i markplan med kortast méjliga avstand till uppstillningsplats for himt-
ningsfordon. Dragvigen f6r himtfordon far aldrig 6verstiga 50 meter och lutningen ska
inte vara mer 4n 1:12. Backning ska undvikas. Det ér viktigt att man tar héjd for god trafik-
milj6 och arbetsmiljé genom att gora plats for avfallshamtningsfordonet sa att det kan
stanna vid himtstillet. Utformningen av avfallshanteringen bor ske baserat pa Avfallsplan
2016 — 2020 for Burlivs kommun & Malmo stad. Detaljplanen mojliggor att avfallshanteringen
kan ske pa den egna fastigheten.

Varme

Ny bebyggelse ansluts till befintligt system for fjarrvirme.

Elférsorjning

Elledning 1 infarten fran Stadiongatan till Stensjégatan kommer behéva flyttas. Mojlighet
att uppfora nitstation inom planomradet foreslas.

2.6 Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljépaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sidan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

3.2 Konsekvenser for miljé och hélsa

Stadsbild och landskapsbild

Planforslaget syftar till att fortita kvarteret samtidigt som skala och utformning tar hinsyn
till narliggande bebyggelse. Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka stadsbilden 1
omradet negativt.

Kulturmiljé och arkeologi
Kulturbistoriskt varde

Den befintliga byggnaden pa Hyllie 9:5 ir uppford som kontorshus f6r Angpannefére-
ningen, och ar ritad av Sten Samuelson 1970. Arkitekturen féljer senmodernismens princi-
per med strama linjer och en repetitiv och enhetlig fasaduppbyggnad. Den kan aven klassi-
ficeras som brutalistisk i och med det uttrycksfulla anvindandet av rda material sisom be-
tong och plat. Byggnaden karaktiriseras av fasadernas matta, morka platkassetter och de
strikta fonsterbanden med relativt smala enluftsfonster som ar i samma material och kulor
som fasaden i 6vrigt. Mot soder, 6ster och norr finns solavskirmning i form av ett raster
med lameller som dven detta édr i material och kulor likt fasaden i dvrigt. Den lingsmala
byggnadskroppen genomskirs av tvé tvirstillda byggnadsdelar som inrymmer trapphus.
Dessa har en karaktiristisk, lite spetsig form i och med sluttande pulpettak. Fasaderna ir i
monstergjuten, rafflad betong. Pa sydsidan dr fonstren fasta med mycket smickra karmar
som kulormissigt gar i ton med betongen, vilket ger intrycket att fénsteréppningen ar helt
glasad. Byggnadens kulturhistoriska virden ligger i att det édr ett exempel pa sin tids kon-
torsbyggande med en uttrycksfull modernistisk arkitektur och anviandandet av tidstypiska
material.

Ovanstiende virden motiverar en skyddsbestimmelse (q) pa byggnaden som lyder: And-
ringar ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till-
vara dess kulturhistoriska virden. Ursprunglig utformning ska bibehallas vad avser fasad-
material, kul6r, fasadernas enhetliga och repetitiva komposition, foénstersittning och fons-
terindelning. Pabygenad med ett vaningsplan kan utféras forutsatt att det dr indragen fran
ursprungligt fasadliv med minst 1.0 m (fy).

Gronstruktur och park

Det finns inte speciellt mycket gronska eller friyta inom planomradet. Lings med den be-
fintliga byggnadens fasad at Stadiongatan finns en hick och ett antal trad lings som plan-
forslaget amnar bevara. Anviandningen bostad (B) innebar att det inom fastigheten alterna-
tivt i nidrheten av denna ska finnas friyta f6r lek. Omréidet har nirhet till grénomraden som
exempelvis Bellevueparken och Pildammsparken. Aven stadionomridet erbjuder gronska
och ligger pa andra sidan Stadiongatan fran planomradet. Dessutom ligger Artholmsparken
och Artholmens sommarstad (koloniomride) strax sydost om omradet. Komplementbygg-
nader ska forses med vegetationsklidda tak vilket 6kar gronytefaktorn nagot.

Risker och sékerhet
Det finns inga identifierade riskkillor i ndiromradet som féranleder nagra dtgirder.
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Luftkvalitet

Kvavedioxid

Enligt kartligening for beriknade féroreningar i luft i Malmo, tillhandahallen av Miljo£6r-
valtningen och uppdaterad 2014, ir halterna av kvivedioxid f6rh6jda inom planomradet. I
nirheten av Lorensborgsgatan och Stadiongatan ligger halterna mellan

16-18 ug/m’ och inne i bostadsomridet mellan 14-16 ug/m’.

Grinsvirde for miljokvalitetsnorm for kvivedioxid 4r 40 ug/m’.

Risken dr ddrmed liten att planforslaget bidrar till att miljokvalitetsnormen 6verskrids eller
att foreslagen markanvindning anses olimplig i férhéllande till luftkvaliteten. Den trafikok-
ning som forslaget genererar ir av en sidan omfattning att inte niromradet, eller platser i
Malmé dir det finns risk for att normerna Gverskrids, paverkas.

Vattenkvalitet

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till Lommabukten,
Oresund, som ir slutlig recipient. Malet f6r Lommabukten 4r att uppna god ekologisk sta-
tus ar 2021 samt god kemisk status ar 2015.

Tilliten markanviandning bidrar inte till 6kad 6vergddning. Inga stérre nya ytor for mark-
parkering tillskapas till planomradet. Inom Hyllie 9:5 omdisponeras markparkeringen.

Det ses inte befogat att stilla krav pa nagon teknisk 16sning med uppsamling av dagvatten
fran parkering dven om genomforandet innebdr ett Gkat samnyttjande och ddrmed storre
antal bilar pa parkeringsplatserna. Fler bostdder bedéms inte i sig medverka till 6kade for-
oreningsbelastningar. Trafikflodet bedéms inte dndras markant inom planomradet.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte medfora nagon risk for f6r-
svarande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

Skyfall
Cirka 85 procent av planomradets yta ar hardgjord.

Dagvatten- och skyfallsfraigan behéver beaktas vidare vid projektering inom bostadsomra-
det for att sikerstilla omhindertagande och avrinning. Planomradet ligger dven i riskzonen
tor 6versvimning vilket innebir att dagvattenfragan behéver utredas vidare.
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Modellering/ simmulering av regnet som foll 2014-08-31. Planomridet markerat med rid linje.

Bilden ”modellering/simulering av regnet som foll 2014-08-31" ir tagen frin en modell
som visar planomradet och var det vatten som f6ll under det kraftiga regnet i augusti 2014
samlades. Denna modell 4r under utveckling och kommer kompletteras med data om 100-
arsregn plus klimatfaktor men visar att planomradet dr utsatt for Oversvamningsrisk vilket
innebdr att nybyggnation maste ta hinsyn till de vattenmingder som samlas pa en stor del
av Stensjogatan nir kraftiga regn sker. Effekterna av nybyggnationen bedéms negativa ur
vattenhanteringssynpunkt.

Markféroreningar
Marken i omradet utgors enligt Overgripande kartliggning (Sveriges Geologiska Undersok-
ning, 2003) av 6vre morin och fyllning i de kullar som finns pd gardarna.

Enligt stadens 6versiktliga kartligening dr marken inom planomrédet inte troligt eller
bekraftat fororenad.

Elektromagnetiska falt

Elnitsforetaget ska i samband med byggnation av nitstation kunna visa att gillande rikt-
linjer for elektromagnetiska falt uppfylls.

Omgivningsbuller
Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik anges i férordningen om trafikbuller vid bostads-
byggnader (SES 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads fasad inte
bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om bostaden inte ér storre dn 35 m*4r motsva-
rande niva 35 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBa ekvivalent och
70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bér den maximala ljudnivan inte Gverskridas med
mer dn 10 dBA fem ganger 1 timmen mellan 06.00 och 22.00.

11 (20)



Om det inte gér att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid smaldgen-
heter) sd bor minst halften av bostadsrummen i1 bostaden vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl 22.00 och 06.00.

Trafikbullerférordningens riktvarden har gjorts bindande 1 forslaget genom planbestim-
melse, se Skydd mot stérningar pa plankartan.

Framtagen utredning, Kv Hyllie 9:5, Malmi — Trafikbuller, (Tyréns 2017-10-206) visar att £6l-
jande berdknade nivaer erhalls f6r prognosar 2040:

Stadiongatan

w raf =

Stensjdgatan

.
Beréiknade ekvivalenta respektive maximala bullernivaer vid fasad for samtliga vaningar, bade for befintlig
och ny bebyggelse mot Stadiongatan.

Enligt utredningen 6verskrids 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad mot Stadiongatan f6r
vaning 1-5. For att uppna planbestimmelsen om buller krivs foljande atgéirder:

Bostider ska vara maximalt 35 kvm stora eller genomgaende mot ljudddmpad sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids. For ej genomgaende ligenheter kan en inbyggd
balkong med tita ricken och absorbenter pa undersida av balkongen gora si att 60 dB(A)
underskrids. En 16sning ér att balkongricken har en minsta h6jd av 1,3 meter da detta re-
sulterar i en dimpning genom en kombination av skirmning och ett mindre vinkelomrade.

For vaningar 6ver 5, samt den féreslagna indragna vaningen pa AF-byggnaden,
understiger de ekvivalenta nivderna 60 dB(A) vilket betyder fri ligenhetsplanering ur buller-
synpunkt.

Fasader mot Stensjogatan erhaller nivaer som medger uteplats, fri ligenhetsplanering och
uppfyller kraven for si kallad ljudddmpad sida.
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For de tva ligenheter pa respektive viningsplan som ligger 1 den befintliga byggnadens hor-
nor kan viljas att kompletteras med en yttre avskirmning, exempelvis ljudfonster, for att
tillse att 60 dB(A) uppfylls.

Trafikkonsekvenser

Planforslaget innebér mindre dndringar avseende trafiksituationen 1 omradet. Antalet bilar
kommer 6ka dd det byggs bostider. Samtidigt tas en bit av den 6verdimensionerade infar-
ten fran Stadiongatan till Stensjégatan 1 ansprak for byggnation av punkthuset. Effekterna
bedoms 6verlag bli ringa.

3.3 Ekonomiska konsekvenser
Exploateringsavtal

Kostnaden for utarbetandet av detaljplanen regleras i taxa for stadsbyggnadskontorets
verksamhet, reviderad av kommunfullmiktige 2013-04-23 och gillande fr.o.m. 2013-05-02.
Kostnaden bestir av en startavgift och en planavgift. Avgifterna regleras i startavtal respek-
tive planavtal. Eventuell nédvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele-, el-
ledningar och nitstation bekostas av exploatoren. Om planens genomférande férutsitter
lantmiteriforrittning ska detta bekostas av fastighetsdgaren om inget annat avtalas.

3.4 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal
Kommunfullmiktige antog den 22 november 2012 tio bostadspolitiska mal. Malen ska
bland annat utgora utgangspunkt for planldggning enligt plan- och bygglagen.

Genomférande av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att mojliggora for bostider i ett centrumnira lige. Den nya byggnaden bidrar ocksa till en
tortitning av befintligt kvarter.

Intentionen med planen dr att erbjuda bostider i olika storlekar som vinder sig till olika
malgrupper. Ett sitt att uppfylla detta ar att planera f6r bostider av olika storlekar samt pla-
nera parkeringsplatser f6r olika transportslag och f6r personer med olika behov.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra miljé for bade barn och vuxna genom ett sikert och ut-
vecklat gang- och cykelvignit. Vidare planeras en fortitning och omgestaltning av Lorens-
borgsgatan vilket ytterligare kommer stirka cykelvigarna. Planomradets nirhet till idrott
och parker dr bra ur halsosynpunkt dven om planomradet i sig lider brist pa friytor. I plan-
omridets narhet finns dven ett antal forskolor, savil kommunala som fristiende.

Tillganglighet

Inom omradet finns inga betydande héjdskillnader som paverkar tillgingligheten inom
planomradet. Vidare reserveras mark for parkeringsplatser at rorelsehindrade personers
fordon samt cykel med kirror direkt intill befintlig bygenad (n2-bestimmelse pa plankar-
tan) vilket gér det smidigt att med exempelvis cykel eller bil ta sig till eller fran bostaden.

Jamstalldhet

Kvinnor och individer med ligre inkomst anvinder kollektivtrafik och cykel 1 hogre ut-
strackning dn andra grupper. Detta innebir att planliggning i omraden med goda f6rutsitt-
ningar enligt ovan tenderar att gynna dessa gruppet.
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Kommunal service

Planférslaget har god tillganglighet till skolor och forskolor. Narmaste vardcentral,
Orestadsklinikens Vardcentral (privat), ligger cirka 1,2 km frin Stensjogatan. Planférslaget
medfor inte krav pa ytterligare skola, férskola eller vardinrittning. Det storre omradet lings
Lorensborgsgatan dar dock under utveckling och kommer vid genomférande stilla krav pa
okad service, bade kommunal och kommersiell. Ingen ytterligare kommunal service krivs
saledes for att uppfylla planens intentioner eller genomférande.

Kommersiell service

I narheten av planomradet finns ett stort utbud av kommersiell service. Med fler manniskor
boende i niromridet 6kar ocksi behovet av kommersiell service. For verksamhetsinneha-
vare innebdr det ett 6kat kundunderlag. Detaljplanen reglerar ocksa att centrumverksamhet
far inrymmas inom planomradet.

Befintlig kommersiell service 1 niromradet bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
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4 Genomfdrande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomférandet av de delar av
detaljplanen som utgdrs av allman platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for ut-
byggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkop, lantmiteriforrattningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan fas-
tighetsdgarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och all-
manna rad (ELSAK—FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomforandefragor

Nodvindig grundundersokning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet
av omradet.

Vid héjdsittningen av omradet ska VA Syd medverka for att sikerstilla att spillvatten
och dagvatten kan avledas med sjilvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar f6r el och VA utre-
das.

Planomradet ér beldget inom en insatstid for riddningstjainsten som Gverstiger 10 minuter.
Det maste dirfor sikerstillas att utrymning av lokaler kan ske utan hjilp av riddningstjians-
ten.

Brandvattenforsoérjning ska anordnas i omradet i samrad med VA-Syd. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorj-
ningen ir sikerstilld 1 samband med bygglov.

Tilltride for riddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten édr sd-
kerstilld i samband med bygglovsansokan.

I samband med bygglov ska byggherren redovisa detaljerade bullerberikningar for att
siakerstalla att tillimpliga riktvirden foljs samt en parkeringsutredning.

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och place-
ring av nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av spanningen, exem-
pelvis bor nitstationer placeras friliggande med ett avstand till annan byggnad som 6versti-
ger fem meter.

4.3 Ekonomiska genomforandefragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmé stad och berérd fastighetsigare. Exploateringsavtalet upprittas 1 enlighet med 6 kap
40§ plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess att detaljplanen

antas eller godkinns i Stadsbyggnadsnimnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera frigor som handlar om 6verlatelse av
mark, ersittning f6r gatukostnader och andra atgirder pa allmin plats, som atgarder pd nir-
liggande parkmark.
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I torslaget till exploateringsavtal framgar att alla kostnader for nédvindiga flyttningar av
ledningar ska biras av exploatoren.

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Om planens genomférande forutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas av fastig-
hetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omridet kommer att bildas genom sammanliggning. Ovriga férind-
ringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom fastighetsreglering. Den mark som
ska inga 1 allman platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen
dgd park- eller gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut f6r bland annat bostider. For fastigheternas gemen-
samma behov inom kvartersmark, t.ex. korytor och gronytor, bildas gemensamhetsanlagg-
ningar. Fastighetsigare anséker om fastighetsbildning och anldggningsférrittning.

Ledningar som kommer att forldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras limpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas f6r dess dndamal. Initiativ till bildande av led-
ningsritt tas av berérd ledningshavare.

Ansokningar om férandringar av fastigheter, gemensamhetsanliaggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmé stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen
Planliggningen bidrar till en titare stad med fler bostider vilket Malmé har ett stort behov
av.

Planforfarande

Detaljplanen handlidggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och byggla-
gen. Forslaget dr forenligt med versiktsplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande och
har inte ett betydande intresse f6r allminheten.

Avsikten 4r att detaljplanen ska antas av Stadsbyggnadsnimnden i Kommunfullmiktiges
stille 1 enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjinstemin fran fastighets- och gatukontoret samt milj6forvaltningen
deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Ortofoto med planomridet markerad med rid linge.
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Planomradet ligger 1 Bellevuegirden i sydvastra Malmo. Planomradet avgrinsas i norr av
Stadiongatan, i Gster av Stensjogatan. Planomridets area ir cirka 8750 m” och bestar av tre
fastigheter. Fastigheten Hyllie 9:5 dgs av Provinsfastigheter AB, som s6kt planidndringen,
medan Hyllie 160:12 4gs av Malm6é kommun och Hyllie160:20 av MKB Fastighets Aktie-

bolag.

Kulturmiljé
Arkeologi
Enligt Riksantikvarieambetets Fornsok finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Topografi, landskap, grénstruktur

Planomradet ar flackt med lite vegetation i form av lagre trdd och buskar vid parkerings-
platsen i planomradets 6stra del. Lings med Stadiongatan finns ett par storre trad. Dessa
dmnas bli allé i planforslaget.

Gang-, cykel- och biltrafik

Det finns separerad cykelvag lings storre delen av Lorensborgsgatan. Den ska dven om-
vandlas till en stadshuvudgata med fokus pa cykelvig och kollektivtrafik de kommande
aren. Stadiongatan och Krokbicksstigen har dven de separata cykelbanor. Planomradets re-
lativa centrala lokalisering 1 Malmé innebar att omradet dr forsorjt med ett vilutvecklat
gang- och cykelvignit.

Teknisk forsorjning
Planomradet kan anslutas till el-, tele-, fjirrvirme- och VA-nit.

Kommunal och kommersiell service
Skolor och forskolor

Det finns god tillgang till kommunal service. I planomradets nirhet finns dven viss kom-
mersiell service. Vidare ligger planomradet relativt centralt i Malmé och 1 kombination med
goda buss- och cykelforbindelser kan framtida boende ta del av den kommunala och kom-
mersiella servicen som finns i centrala Malmo.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljébalken
Planomradet ber6rs inte av ndgot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljébalken.

Oversiktsplan
Planomradet redovisas 1 6versiktsplanen som blandad stadsbebyggelse. Planforslaget ar
alltsd 1 linje med 6versiktsplanens intentioner.

Planprogram

Planomradet ligger inom grinsen for pagaende planprogram for Lorensborgsgatan. Detta
program ir dock i tidigt skede.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Omradet ar tidigare planlagt. Ber6rda gillande detaljplaner dr PLL1107 (indring av stads-
plan), antagen 1974-01-16 och DP4071, antagen 1999-06-15. I PL.1107 anges anvindningen
tor befintlig byggnad som H — handel. PP4071 anger GATA pa den del som 6verlappar
detta planforslag vilket inte medfoér nagon férindring.
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Gdllande stadsplan for omridet, PL.1107, antagen 1974-01-16.
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Gidllande detaljplan for del av planomridet, DP4071, antagen 1999-06-15.

Utover nimnda detaljplaner finns dven en fastighetsindelningsbestimmelse, 1150S, som
giller f6r planomradet, se bild nedan.
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Gallande fastighetsindelningsbestiammelse for planomradet, 11508.

Gillande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphér att gilla inom planom-
radets granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommundvergripande dokument
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017
e Gronplan f6r Malmé, 2003
e Naturvardsplan f6r Malméo, 2012
e Bostadspolitiska mal, 2012
e Miljoprogram f6r Malmé stad 2009-2020
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Trafiksdkerhetsstrategi f6r Malmo Stad, 2015-2020
e Totgingarprogram fér Malmo Stad 2012-2018
e Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019
e Parkeringspolicy och Parkeringsnorm f6r bil, mc och cykel i Malmé, 2010
e Riktlinjer f6r exploateringsavtal, 2016

Utredningar till grund for planfoérslaget
e Parkeringsutredning, Link Arkitektur, 2016-11-08
e Trafikbullerutredning, Tyréns, 2017-10-26

Stadsbyggnadskontoret

Carina Tenngart Ivarsson Markus Rikse
Enhetschef Planhandlidggare
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Park--natur.html

