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Sammanfattning

Denna hallbarhetsbedémning har tagits fram for att belysa hur den férdjupade
dversiktsplanen for Jagersro paverkar moéjligheterna till en 1&3ngsiktigt hallbar
utveckling av stadsdelen. Hallbarhetsbedémningen &r ett férdjupat kunskapsunderlag
som ska fungerar som stod i den fortsatta planeringsprocessen. Syftet ar att ge ett
samlat underlag som tydliggér planens miljdmassiga, sociala och ekonomiska
konsekvenser samt att tidigt identifiera eventuella risker fér betydande miljopaverkan.
Malet &r att beddmningen ska stédja avvagningar mellan olika allmé&nna intressen och
framja att hallbarhetsperspektiven integreras i den fortsatta planeringen.

Hallbarhetsbedémningen har genomférts som en fristdende och oberoende del av
planprocessen. Bedémningen utgar fran ramverk dér Plan- och bygglagen, Miljébalken
samt Agenda 2030 utgér grunden. Hallbarhetsbedémningen inkluderar en strategisk
miljokonsekvensbeddmning. Processen innefattar kartldaggning, prioritering och
konsekvensbedémning av hallbarhetsfaktorer. Bedémningarna gors pa en
dvergripande niva vilket medfér vissa osdkerheter, kompletterande utredningar och
bedémningar behdvs i kommande skeden nar detaljeringsgraden okar.

Hallbarhetsbedémningens innehdllsméssiga avgransning omfattar 13
hallbarhetsfaktorer. Av de 13 beddéms féljande inneb&ra en betydande miljopaverkan:
naturmiljoé, kulturmiljé, stads- och landskapsbild, klimat, buller, luft och
markféroreningar.

Planen syftar till att omvandla Jagersro till en hallbar, grén och jamlik stadsdel med
drygt 4 000 nya bostader och 2 500-4 000 arbetsplatser. En stor stadsdelspark pa
cirka 5 hektar ska anldggas centralt och kopplas samman med befintliga grénomraden.
Barns fria rérlighet prioriteras genom gang- och cykelvdagar samt mobilitetshus som
minimerar biltrafik i bostadsomradena. En kollektivtrafiknod planeras for att stérka
modjligheterna att resa kollektivt. Temporar anvandning av den gamla stallbacken ska
ge mdjlighet att testa och utveckla framtida funktioner i omradet. Planen &r flexibel
och dppen for framtida tekniska I6sningar som kan bidra till en mer hallbar stadsdel.

I bedémningen jamfors planférslaget med nollalternativet samt tv8 avfirdade
alternativ.

Nollalternativet innebar att utvecklingen av Jagersro sker enligt Malmé stads gallande
Oversiktsplan, vilket bedéms innebédra en blandad stadsbebyggelse med farre bostader
och arbetsplatser &n vad FOP Jagersro féreslar. Sammantaget bedéms nollalternativets
konsekvenser i stora drag 6verensstamma med planforslagets konsekvenser, men
saknar det helhetsgrepp och de héga ambitioner om blandad stad med fokus pa gréna
och rekreativa varden, klimatneutralitet och barns fria rérlighet som FOP Jagersro har.

De tv§ avfardade alternativen for utvecklingen av Jégersro &r utbyggnad av enbart
verksamheter och utbyggnad av enbart bostader. Alternativet med enbart
verksamheter skulle ha positiv paverkan pd ekonomisk hallbarhet genom att skapa fler
arbetstillfallen, men negativ paverkan pa social hallbarhet da@ omradet riskerar att bl
otryggt och segregerat.

Alternativet med enbart bostader skulle bidra till kommunens bostadsférsérjning samt
starkt social hallbarhet genom att skapa métesplatser och rekreativa miljéer, men
begransa naringslivets utveckling och minska antalet arbetstillfallen.



&) AFRY

Planen har héga ambitioner for att utveckla parker och gronomraden, vilket bedéms
positivt for ekologisk hallbarhet och sociala varden. Planférslaget innebér bade forlust
av och skapande av nya naturvédrden. Paverkan pa skyddade arter samt
kompensationsatgarder for forlorade varden behdver utredas i kommande
planeringsskeden. Omradets identitet kopplad till trav- och galoppbanan bevaras delvis
genom tempordr anvandning av befintliga byggnader. Omvandlingen till en blandad
stadsbebyggelse beddms positivt for stadsbilden, men kraver hansyn till befintliga
strukturer och métet med omgivande omraden. Planen syftar till att tillféra olika typer
av bostader och samhallsservice, vilket bedéms positivt for social hallbarhet. Planen
har héga ambitioner fér hallbar mobilitet, inklusive kollektivtrafiknod och
mobilitetshus, vilket bedéms positivt for klimatpaverkan och social hallbarhet.
Planerade atgarder for att begransa utslapp till Risebergabéacken och sanering av
férorenade omraden bedéms som positiva. Planen har en tydlig vision om en
klimatneutral stadsdel, vilket kréver tekniska |ésningar och samverkan fér att nd
malen. Atgarder for att hantera skyfall och urbana varmeéar ingar i planen, vilket
bedéms positivt for omrddets robusthet.

Sammantaget bedéms planforslaget for Jagersro medfora fler positiva varden an
dagens situation. Det syftar till att bevara arbetsplatser som svarar mot Malmos
befolknings-, utbildnings- och kompetensnivd samtidigt som den planerade
utvecklingen starker flera sociala varden i omradet. Planens héga ambitioner fér barns
fria rorlighet, en varierad stadsbebyggelse och hallbara transporter ger goda
forutsattningar for en socialt hallbar stadsdel. Ekologisk hallbarhet framjas genom att
omradet omvandlas fr&n hardgjorda ytor till en tit och gron stadsdel med hog kvalitet
pa gréna miljder. Planférslaget méjliggér bevarande av befintliga arbetsplatser och
skapar nya, vilket starker den ekonomiska hdllbarheten. Risken fér negativ paverkan
pd verksamheter och deras transporter behdver beaktas i kommande skeden. Planen
bidrar till att 6verbrygga befintliga barriarer och starka barns fria rorlighet med 6kat
fokus pfi trafiksakerhet. Den tekniska utvecklingen och flexibiliteten i planférslaget
madjliggdr framtida system och I6sningar fér klimatpféverkan och energi. Samverkan
och partnerskap mellan Malmé stad och fastighetsdgare &r avgérande for att na de
hogt stéllda hadllbarhetsmalen. Sammantaget bedéms planférslaget ha stora
mojligheter att skapa en hallbar, klimatneutral och attraktiv stadsdel férutsatt att
planférslagets ambitioner om hallbar mobilitet, ett aktivt arbete med klimatbalans och
klimatanpassning realiseras.

I nasta steg av planarbetet kravs férdjupade utredningar av luftféroreningar, buller
och férorenade omraden for att sakerstilla en hdlsosam miljé. Paverkan pa skyddade
arter samt kompensationsatgarder for forlorade naturvdrden behéver utredas, och en
kulturlivsanalys bér genomféras for att sdkerstdlla ett brett och inkluderande kulturliv.
En klimatanalys kan identifiera viktiga beslut med paverkan pd klimatet.
Miljékvalitetsnormer fér buller, luft och vatten maste utredas vidare.
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Andringar efter granskningsversionen

Féljande andringar har gjorts i hdllbarhetsbedémningen av férdjupad éversiktsplan for
Jagersro sedan granskningsversionen daterad 2025-06-02:

Starkt koppling mellan planférslaget och hallbarhetsbedémningen (exempelvis
i rubriksattning, bendmningar, vad som lyfts fram fr&n de sammanfattande
konsekvensbeddémningarna).

Tydliggjort hdllbarhetsbedémningens relation till Agenda 2030 genom att géra
det till ett eget avsnitt.

Justerat sammanfattningen av hallbarhetbedémningen och tydliggjort hur FOP
Jagersro kan bidra till Malmo stads arbete med Agenda 2030.

Justerat den samlade bedémningen av planférslaget utifrén ny information
eller fragor i granskningsskedet rérande:

o Artskydd

o Miljékvalitetsnormer (MKN)

o Biotopskydd

Kompletterat beskrivningen av markférutsattningar med utdrag ur
lansstyrelsens EBH-portal (efterbehandling av fororenade omraden).

Kompletterat beskrivningen av riksintressen.

Fortydligat att riskbeddmningarna som gjorts for befintliga verksamheter
kommer att féréandras i samband med féréndrad markanvandning inom planen.

Fortydligat resonemanget om hur konst och kultur samt dterbruk kan bidra till
omradets utveckling och identitet.

Fortydligat resonemanget om hur barns fria rérlighet dven gynnar andra
grupper.
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1 Inledning

Hésten 2022 beslutade Malmé stad att ta fram en férdjupad 6versiktsplan (FOP) for
omradet Jagersro i syddstra Malmo med syftet att ta ett helhetsgrepp om omradets
utveckling. Arbetet med planen ar en dynamisk process som kraver samspel mellan
staden och berdrda aktorer.

Detta dokument &r en del av den strategiska hallbarhetsprocessen som belyser
planférslagets konsekvenser ur ett hallbarhetsperspektiv. Hallbarhetsbedémningen &r
ett fordjupat kunskapsunderlag som ska fungerar som stéd i den fortsatta
planeringsprocessen. Syftet ar att ge ett samlat underlag som tydliggér planens
miljémassiga, sociala och ekonomiska konsekvenser samt visar hur utvecklingen av
omradet bidrar till att uppfylla stadens I&ngsiktiga mal och visioner.
Hallbarhetsbedémningen inkluderar en strategisk miljokonsekvensbedémning som
identifierar risker fér betydande miljopdverkan. Malet ar att beddmningen ska stddja
avvagningar mellan olika allménna intressen och framja att hallbarhetsperspektiven
integreras i den fortsatta planeringen.

1.1 Bakgrund till FOP Jagersro

Jagersro ligger mellan Inre och Yttre Ringvdagen i de syddstra delarna av Malmé. Det ar
idag framst ett handels- och verksamhetsomrade med hastsport och industri. I
anslutning till omradet finns &ven bostadsomradena Almvik och Jagersro villastad.
1907 invigdes Sveriges forsta trav- och galoppbana pa Jégersro och sedan dess har
omradet framférallt praglats av hdstverksamheten. De senaste tio aren har travet och
galoppen fatt nya behov och 2018 beslutade Skanska Travsallskapet att bygga en ny
travanlaggning dster om den nuvarande. I samband med beslutet bestamde sig
travsallskapet for att salja marken dar anlaggningen ligger idag. Marken forvarvades
av MKB och ett exploateringsbolag bildades. Malmé Partner Holding AB, som &gs
gemensamt av Skanska, MKB och Tornet (SMT), har foér avsikt att utveckla en ny
stadsdel pa platsen. Sedan 2018 har planeringsarbetet for fastigheten fortlépt med
SMT som drivande part.

1.2 Syfte med hallbarhetsbedémningen

FOP Jagersro beddms medféra betydande miljopaverkan och Malmé stad har valt att
integrera miljdbedémningen i en bredare hallbarhetsbeddmning. Syftet &r att
sakerstalla att centrala aspekter av hallbar urban utveckling belyses och bedéms under
planarbetet. Hallbarhetsbedémningen fungerar som ett tidigt och samlat
beslutsunderlag som visar hur planférslaget paverkar méjligheterna till en 13ngsiktigt
hallbar utveckling, identifierar risker for betydande miljopdverkan och stodjer
avvagningar mellan olika allménna intressen. P8 detta satt integreras
hallbarhetsperspektiven i planens utformning och i det fortsatta arbetet.

Det strategiska hallbarhetsarbetet har varit en integrerad del av planprocessen frén
start. Forst identifierades de mest betydelsefulla hdllbarhetsfragorna, vilka antingen
har kunnat hanteras direkt i framtagandet av planfoérslaget eller lyfts fram som viktiga
fragor att ta vidare till ndsta planskede och vidare in i genomférandefasen.

1.2.1 FOP Jagersros forhallande till pAgdende planer och program

FOP Jagersro tar sin utgdngspunkt i Malmé stads dversiktsplan (OP) och Regionplan for
Skdne 2022-2040. Malmé stads OP antogs 2023. FOP Jagersro utgdr en fordjupning
av OP:n och har som syfte att konkretisera de planerade dtgérderna fér stadsdelen.
Lés mer om relationen mellan OP och FOP J&gersro i avsnitt 4.2.
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Regionplan for Skane 2022-2040 &r inte bindande, utan ska ge vagledning for beslut
om oversiktsplaner, detaljplaner och omradesbestammelser. Har beskrivs bland annat
att Skdnes flerkarnighet ska utvecklas och att samspelet mellan stad och landsbygd
ska stdrkas. Planens inriktning ar att stérka tillgangligheten i regionen och binda
samman Sk&ne. Fokus ligger dven pa att starka mangfalden av attraktiva och
halsoframjande livsmiljéer med tillgdng till rekreation samt att véxa effektivt med en
balanseras och hallbar mark- och vattenanvandning.

I anslutning till FOP J&gersro finns flera angransande detaljplaner. Detaljplanen fér
Jagersro Hastcenter (DP 5653) dster om planomradet for FOP Jagersro vann laga kraft
2022. Syftet med planen ar att mdéjliggoéra en ny modernare och mindre ytkravande
anlaggning som uppfyller internationell standard.

Direkt i anslutning till FOP J&gersro, i nordvastlig riktning, ligger Almgarden.
Almgarden &r ett bostadsomrade som byggdes under 1960-talet och bestar framforallt
av flerfamiljshus. Varen 2022 vann detaljplan (DP5636) for omradet laga kraft som
gor det mojligt att tillféra mellan 600 och 650 nya bostédder, varav 37 radhus i
Almgarden. I omradet finns &ven planer for handel och service med bland annat en ny
forskola.

I Véastra Skravlinge intill Ogardsparken, finns géllande detaljplan (DP 5676). Syftet
med detaljplanen &r att gora det méjligt att uppféra bostader pd en avskild plats for
att skapa en lugn boendemiljé. Syftet ar aven att mojliggéra en trygg entré till
Ogérdsparken for gdende- och cyklister.

FOP Jagersro utgar dven fran andra dvergripande planer, program och riktlinjer i
Malmé stad som &r relevanta fér omradets utveckling.

Begreppsdefinition

Nedan féljer en beskrivning av nagra centrala hallbarhetsbegrepp som
dterkommer frekvent i hallbarhetsbedémningen.

e H&llbarhetsdimensioner: Avser de tre grundldggande delarna av
hallbar utveckling - ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet.
Tillsammans utgdr de en helhetsram som méjliggér en langsiktigt
balanserad och motstandskraftig samhallsutveckling.

e H8llbarhetsaspekter: Anvands for att beskriva de olika perspektiv,
fragor eller tematiska omraden som ryms inom hallbarhetsarbetet och
som behdver belysas i planeringen.

e H8llbarhetsfaktorer: Syftar pa de 13 hallbarhetsfaktorer som utgér den
innehallsliga avgransningen for hallbarhetsbedémningen. Dessa
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1.2.2 Processen

P& uppdrag av Malmé stad har AFRY sedan september 2022 utgjort ett strategiskt
hallbarhetsstoéd for projektgruppen. Den gemensamma ansatsen har varit att
hallbarhetsbedémningen ska vara en integrerad del av planens utveckling. AFRY:s roll
har varit att som oberoende expert bedéma hur planen motsvarar sdval stadens
hallbarhetsambitioner som nationell lagstiftning och ramverk samt att ge férslag pa
hur planen ytterligare kan starka hallbarhetsperspektivet.

Hallbarhetsbedémning anvénder Plan- och bygglagen (PBL), Miljobalken (MB) samt
Agenda 2030 som ramverk och innehaller féljande moment:

o Kartlaggning: Identifiera vilka hallbarhetsaspekter som paverkas av
planférslaget, bade utifran omradets befintliga kvaliteter och behov samt med
hansyn till generella framtida utvecklingstendenser.

e Prioritering: Vilja inriktning for planférslaget och ange vilken typ av omrade
som ska utvecklas.

e Fordjupad kartldggning: Utifr&n Agenda 2030 samt krav i MB och PBL
analysera vilka hdllbarhetsaspekter som berérs och i vilken omfattning.

o Konsekvensbedémning: Bedéma hur hdllbarhetsfaktorerna paverkas och
bor hanteras vidare i kommande skeden.

I steg 1 var fokus pa att kartlagga omradets forutsattningar samt att identifiera och
prioritera centrala knackfragor utifran hallbarhet (steg 2). Dessa gav viktiga inspel i
utformningen av samradsforslaget. Knackfragorna som identifierades fértydligades
sedan till de 13 hallbarhetsfaktorer som bedémts i steg 4.

Las mer om processen for hallbarhetsbedémning och verktyget hallbarhetsscanning i
avsnitt 2.1.
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Process for hallbarhetsbedémning

Steg 1 Kartldggning
Steg 2 Prioritera
Steg 3

Kartlaggning

Steg 4 Konsekvens-

bedomning

Figur 1. Processbild som visar h8libarhetsbedémningens olika steg i férh8llande till planprocessen
fér FOP Jagersro.

Aven i den kommande planeringen ska hallbarhetsfrdgorna fortsatta att integreras,
bland annat genom férdjupade utredningar och framtagande av kompletterande
strategier. Ambitionen &r att utvecklingen av stadsdelen ska fortsatta bara idén om
I&ngsiktig hallbarhet med flexibilitet i planering och genomférande.

10
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2 Agenda 2030

Agenda 2030 for hallbar utveckling bestdr av 17 globala mal for en mer hallbar framtid
for alla [dnder och manniskor. Det &r en handlingsplan som syftar till att utrota
fattigdom, stoppa klimatférandringar och skapa fredliga, trygga samhallen. De globala
mélen &r omvandlade till lokala mal fér Malmé och integrerade i Malmé stads budget
och fullmaktigemal.! En férutsattning for FOP Jagersro ar att all planering ska utgd
fr&n Agenda 2030 och stédja stadens hégt stallda ambitioner for att skapa en
I&ngsiktigt hallbar och klimatneutral stadsdel.

2.1 Definitioner

I denna hallbarhetsbedémning anvands definitionerna av social, ekologisk och
ekonomisk hallbarhet enligt féljande:

e En hallbar ekonomisk utveckling definieras som en ekonomi som &r hallbar
dver tid och som stddjer mdjligheterna att na andra hallbarhetsmal sa som de
exempelvis uttrycks i Agenda 2030.

e Ett socialt hdllbart samhélle &r ett jamstallt och jamlikt samhalle dar
manniskor lever ett gott liv med god halsa, utan orattfardiga skillnader. Ett
samhalle med hég tolerans dar manniskors lika varde star i centrum, vilket
kraver att manniskor kanner tillit och fértroende till varandra och &r delaktiga i
samhallsutvecklingen.

e Ekologisk h3llbarhet innebéar att social och ekonomisk utveckling sker inom
grénserna for vad planeten klarar av. P& sd satt kan samhéllet tillgodose
dagens behov utan att aventyra kommande generationers mdjligheter att
tillgodose sina behov.

2.2 Metod

For att tydliggéra hur FOP Jagersro kan bidra till Malmé stad arbete med Agenda 2030
har verktyget hallbarhetsscanning anvénts genom hela planeringsprocessen.
Scanningen utgar fran Agenda 2030 och fungerar som en dversiktlig analys dar
hallbarhetsfrdgorna blir belysta ur ett helhetsperspektiv. Genom att anvénda de 17
globala malen som ramverk identifierar verktyget vilka hallbarhetsaspekter som ar
mest relevanta. Bade i det aktuella skedet och i kommande delar av planprocessen.

Syftet med hallbarhetsscanningen &r att lyfta fram och prioritera de aspekter som har
storst betydelse for planens genomférande. Genom detta kan den positiva paverkan
forstarkas, den negativa paverkan begransas och centrala utmaningar for den fortsatta
planeringen synliggéras. Bedémningen gérs systematiskt och kvalitativt utifran
planférslagets inriktning, omradets férutséttningar och Malmé stads
hallbarhetsambitioner. Resultatet visualiseras i form av en vérderos dar samtliga 17
mal ingar.

Scanningen anvandes i det tidiga arbetet med att forma planens évergripande
inriktning genom att kartlagga omradets férutsattningar och identifiera knackfragor.
Utifran knéckfrdgorna identifierades 13 hallbarhetsfaktorer, vilka utgér grunden fér
den hdllbarhetsbedémning som genomférts infér planens granskningsskede.

Infér granskningsskedet genomférdes scanningen pa nytt, denna géng i en mer
detaljerad och fordjupad form. Det resulterade i ett antal tydliga prioriteringar,

1 Agenda 2030 i Malmo: https://malmo.se/Sa-arbetar-vi-med.../Agenda-2030-i-Malmo.html

11


https://malmo.se/Sa-arbetar-vi-med.../Agenda-2030-i-Malmo.html

&) AFRY

avvagningar och rekommendationer som tillsammans vdgleder den fortsatta
utvecklingen av omradet och sakerstaller att hallbarhetsarbetet dven framéver sker
strukturerat och med helhetsperspektiv.

2.3 Agenda 2030 i FOP Jagersro

I detta avsnitt redovisas resultatet av den férdjupade hallbarhetsscanning som
genomforts. Analysen visar att den férdjupade dversiktsplanen har potential att bidra
till Malmo stads arbete med Agenda 2030 i alla tre hallbarhetsdimensioner. Nedan
foljer en sammanfattning av scanningens resultat, det foljs av en mer detaljerad
genomgang av berérda mal.

Socialt: bygga staden hel

Genom att omvandla det idag storskaliga och bilburna Jagersro till en blandad
stadsbebyggelse med variation i bostadstyper, upplatelseformer, service och
motesplatser, skapas férutsattningar for en mer jamlik stadsdel som knyter an till och
kompletterar omgivande stadsdelar. Barns fria rérlighet, starkare gang- och cykelstrak
och en kollektivtrafiknod gér omradet mer tillgéngligt for fler och har potential att
minska dagens barriarer som bidrar till fysisk och social segregation. De nya gréna och
bla strukturerna, sarskilt stadsdelsparken och kopplingarna till Og@rdsparken och
Risebergabacken, skapar gemensamma miljéer som framjar moten éver
stadsdelsgranserna.

For att de héga ambitionerna for Jagersro ska bli verklighet behéver kommande
planskeden tydligt beskriva hur omvandlingen ska genomféras i praktiken. Bostader,
service, motesplatser, idrottsytor och torg ska placeras och utformas sa att omradet
blir levande och tryggt under hela dygnet. De bld och gréna miljderna ska gestaltas fér
att bli inkluderande, starka det sociala livet och knyta omradet ndrmare de omgivande
stadsdelarna. Kommande planeringsskeden boér ha ett tydligt fokus pd métesplatser,
konst, kultur och tempordara aktiviteter. Delaktighet i utvecklingen skapar
identitetsskapande processer som kan géra Jagersro till en integrerande nod mellan
ostra Malmés olika bostads- och verksamhetsomrdden. Detta kréver strategier for hur
kultur, konst och tillfélliga aktiviteter ska organiseras och anvandas foér att engagera
bdde dagens och framtidens anviandare av omradet. For att detta ska fungera i
praktiken behdvs en strukturerad modell for mellananvandning och platsaktivering.
Genom att tydliggéra ansvar, forvaltning och syfte ar det méjligt att anvanda
temporara funktioner for att starka social gemenskap, testa behov och skapa nya
motesplatser — utan att det hindrar eller férsvdrar den I8ngsiktiga utvecklingen.

Ekologiskt: en gron stadsdel som leder klimatomstallningen

Planens ambition om klimatbalans dar bade Malmé stad och exploateringsbolaget SMT
arbetar utifrdn en klimatbudget skapar en systematisk grund for att sénka
klimatpaverkan i bdde bygg- och driftskede. Omvandlingen fran hdrdgjorda ytor till en
tat och gron stadsdel med hég krontackningsgrad och stora gronstrukturer har
potential att bidra till koldioxidupptag, minskade urbana véarmedar och 6kade
ekosystemtjanster. Genom att méjliggéra energi- och resurseffektiva system, inklusive
framtida tekniska I6sningar for dtervunnet vatten, fornybar energi och cirkuldra
materialfléden, skapar planen forutsattningar for I3ngsiktigt lagre klimatutslapp.

For att Jagersro ska kunna bidra till Malmds klimatomstallning kravs att kommande
planskeden foérdjupar, kvantifierar och sakerstaller de klimatrelaterade ambitionerna
genom mer detaljerade strategier, krav och analyser. Det behdver konkretiseras hur
parker, gréna samband och bl strukturer ska gestaltas och skétas sd att de starker
biologisk mangfald, klimatanpassning och ekosystemtjénster samt hur malet om
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30 procent krontdckning ska uppnds. Det &r ocksa viktigt att tidigt utreda I6sningar for
dagvattenhantering, fordroéjning och rening for att sakerstdlla robusta vattenmiljéer vid
skyfall och klimatférandringar. Klimatbudgeten behdver konkretiseras tillsammans med
riktlinjer och krav fér klimatneutralt byggande samt energisystem och
energiprestanda. For att klimatbalans ska kunna uppnas behéver den fortsatta
planeringen ta fram en tydlig genomférandestruktur som sakerstaller att
klimatambitionerna féljs hela végen fran plan till fardig stadsdel. Det innebar att roller
och ansvar mellan staden, fastighetsdgare och exploatérer maste definieras tidigt, och
att uppféljningskrav for klimatmal integreras i hela processen. Klimatkraven behdver
ocksad vévas in i markanvisningar, exploateringsavtal och andra juridiska och
ekonomiska styrmedel s3 att de blir bindande och méjliga att félja upp. Genom en
sadan struktur kan klimatmalen férankras hos alla aktérer och sékerstallas genom hela
genomférandet. FOP J&gersro har ddrmed potential att bli en testmilj® och
demonstrationsarena som leder vagen fér kommunens klimatomstéllningsarbete.

Ekonomiskt: en attraktiv stadsdel for arbete och hallbar tillvaxt

Genom att bevara cirka 3 000 befintliga arbetstillfallen och samtidigt skapa utrymme
for nya verksamheter bidrar FOP J&gersro till en diversifierad arbetsmarknad som
matchar Malmdbornas kompetens. Den temporara anvandningen av byggnader i det
tidigare planomradet skapar méjligheter till billiga lokaler fér féreningar, féretag och
innovation, vilket kan starka entreprendrskap och naringslivsutveckling under hela
utbyggnadsprocessen. Planens fokus pa partnerskap, delningstjanster, cirkular
ekonomi och 8terbruk kan minska resursanvéndning och kostnader for bade stad och
fastighetsdgare, samtidigt som det skapar en resilient och konkurrenskraftig stadsdel
pa 18ng sikt.

Den kommande planeringen behover sarskilt sdakerstalla forutsattningarna for ett
resilient och mangfacetterat naringsliv som kan bidra till ekonomisk hallbarhet utan att
kompromissa med ekologiska och sociala mal. Det &r ocksd viktigt att tidigt adressera
risker sdsom 6kade konfliktytor mellan tung trafik och oskyddade trafikanter liksom att
sakerstalla god framkomlighet for transporter nar gator omvandlas. En tat och tidig
dialog med befintliga verksamheter &r central fér att férankra férandringar, forstd
deras behov och minska negativ paverkan. Dessutom bér méjligheter till industriell
symbios, partnerskap och minskad klimatpaverkan integreras i det fortsatta arbetet for
att starka den ekonomiska hallbarheten éver tid. I kommande skeden finns dven
potential att utforska hur mellananvandning kan bli som motor for lokal
foretagsutveckling, genom tillfélliga, kostnadseffektiva lokaler och test av nya modeller
for samverkan mellan verksamheter och bostader. For att detta ska lyckas kravs
tydliga strukturer for ansvar, tillgédnglighet och 18ngsiktig integration i den framtida
stadsdelen.

2.3.1 Resultat: hallbarhetsscanning

Detta avsnitt redovisar ett mer detaljerat resultat av den hllbarhetsscanning som
genomforts infér granskningsskedet, dar de mest vasentliga hallbarhetsaspekterna for
FOP Jagersro identifieras och konkretiseras. Scanningen visar vilka frégor som har
stérst paverkan pa planens Iangsiktiga hallbarhetsambitioner och lyfter fram de
malomrdden som &r sarskilt betydelsefulla for den fortsatta utvecklingen. Resultaten
utgdr déarmed ett fordjupat kunskapsunderlag som vagleder prioriteringar och
avvagningar i kommande skeden av planprocessen.
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Figur 2. Sammanstélining av vilka m8l i Agenda 2030 som FOP J&gersro har stérst méjlighet att
p8verka.

Mal 3: Hélsa och vdlbefinnande

Planen beddms bidra positivt till halsa och vadlbefinnande genom att 6ka utbudet av
rekreativa omraden och métesplatser samt bidra till en mer hallbar mobilitet.
Planerade gronstrukturer med gang- och cykelvdgar kopplar samman omradet med
omkringliggande stadsdelar och uppmuntrar till fysisk aktivitet. Planerade grén- och
bld strukturer bedéms &ven ha en positiv paverkan p& luftkvalitet och bullernivaer.

Mal 6: vatten och sanitet for alla

De insatser som FOP J&agersro planerar for att rusta upp Risebergab&cken i form av att
ge storre plats at vattnet, minska flédet av dagvatten och skyfall som belastar bécken
samt 3terskapa biologiska varden bidrar till att férbattra vattenkvaliteteten i
stadsdelen och angrédnsande omrade. Planen bidrar dven till férdréjning och rening av
dagvatten samt hantering av skyfall genom de planerade dagvattendammarna. SMT
har utéver detta fokus pa vattensparande atgarder i sin planerade
fastighetsutveckling.

Mal 8: Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

FOP Jagersro bedéms kunna bidra till en inkluderande och 18ngsiktigt hallbar
ekonomisk tillvaxt samt produktiv sysselsattning med anstandiga arbetsvillkor genom
att skapa fler arbetstillfallen i direkt anslutning till existerande kollektivtrafik och
planforslagets kollektivtrafiknod. Vidare kan omradet ge férutsattningar for kluster av
foretag och verksamheter genom att befintligt verksamhetsomrdde ges méjlighet att
bevaras och utvecklas samt att nya ytor for |attare industri och verksamheter skapas i
anslutning till detta. M3l 8 rér ocksa resurseffektivitet i konsumtion och produktion dar
delningsekonomi och delningstjénster utgdr en bidragande faktor. Malmé stad har
redan inlett en dialog med befintliga verksamheter i samband med FOP Jagersro och
planférslaget beskriver att arbetet med delningstjanster och delningsekonomi ska
stodjas. Planens forslag kring temporar anvandning &r ocksa en del i att nyttja
befintliga resurser och ge plats till sdvél néringsliv och féreningsliv som innovationer
som kan stddja omradet pa 1ang sikt.
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M3l 10: Minskad ojamlikhet

Planen beddms bidra till minskad ojamlikhet genom att erbjuda ett varierat utbud av
motesplatser samt ytor for sport, lek och rekreation som ar tillgangliga fér olika
grupper. Utvecklingen av Jagersro bidrar &ven till att planomradet blir en mer
integrerad del av staden kan férsorja och fungera utjamnande gentemot
omkringliggande omraden sett till service, motesplatser och méjlighet till billiga lokaler
i de byggnader som bevaras for mellananvandning.

Mal 11: Hallbara stadder och samhdllen

Hallbar mobilitet &r en frdga som har stor paverkan pa alla tre hallbarhetsdimensioner
och som beddéms har stor baring i planen. Omradet har idag ett tufft utgdngslage sett
till mobilitet och det kommer kravas stora insatser for att skapa en annan
fardmedelférdelning dér andelen resor med gang, cykel och kollektivtrafik dkar. Planen
beddms bidra till att dverbrygga befintliga barriarer och starka barns fria rérlighet med
okat fokus pa trafiksakerhet. Har finns en malkonflikt med &ldres behov av offentlig
service till exempel vid vdrd i hemmet eller fardtjanst.

Mal 12: Hallbar konsumtion och produktion

FOP Jagersro bedéms ocksd kunna bidra till mal 12 genom att ge férutsattningar fér en
hallbar livsstil och méjliggéra en dkad andel hallbara transporter till och fran omradet.
Aven sjalva omvandlingen av planomradet till en blandad stad med manga funktioner i
naromradet ger storre mojligheter for att framja malet. I mal 12 ingdr dven en hallbar
forvaltning och anvéndning av naturresurser vilket bade Malmé stad och SMT som
fastighetsagare i omraddet tagit fasta pa. Till exempel genom ambitioner att nyttja
dagvatten och grdvatten i omrddet pa nya satt, att sd 1angt det &r méjligt nyttja
befintlig bebyggelse samt planer fér aterbruk av massor och material i omradet.

Mal 13: Bekdmpa klimatférandringarna

Planférslagets utgadngspunkt &r att skapa en hallbar och klimatneutral stadsdel dar
bdde klimatanpassning och minskad klimatpaverkan lyfts fram i planen. FOP J&gersro
beskriver ocksd den snabba tekniska utvecklingen och vikten av att planférslaget har
en flexibilitet som mdjliggor fér stadsdelen att ge plats till framtida system och
I6sningar. Bade Malmé stad och SMT har héga ambitioner sett till klimat och
hallbarhet, dar SMT:s klimatbudget och stadens arbete med klimatbalans utgér viktiga
delar. Av vikt i fortsatt planering och kommande byggnation &r att efterleva och na de
hogt stallda kraven. Har bedéms partnerskap och samverkan mellan parterna vara av
storsta vikt for att kunna nd langre.

Mal 15: Ekosystem och biologisk mangfald

FOP Jagersro &r i grunden en plan som syftar till att hushalla med stadens resurser
genom att omvandla ett redan exploaterat omrade. Trots att dagens J&gersro till stora
delar &r hdrdgjort och praglat av bilismen finns utpekade naturvdrden som &r svara att
bevara med planférslagets utveckling. Daremot har planférslaget héga ambitioner sett
till att utveckla befintliga och skapa nya gréna varden i den nya stadsdelen.
Stadsdelsparken, Risebergabacken, den kulturhistoriskt vardefulla parken vid
korsvirkeshuset, Ogardsparken och malet med 30 procent krontéckningsgrad utgér
alla en del i planens mal om sdval dkad biologisk mangfald och ekosystemtjénster som
halsa, rekreation och sociala varden i stadsdelen.

15



&) AFRY

3 Metod och avgransning

Enligt miljobalken ska en kommun som upprattar en plan géra en miljébedémning av
planen om dess genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. FOP
Jagersro bedéms medféra betydande miljopaverkan och darmed géller kravet pd
strategisk miljébedémning och miljdkonsekvensbeskrivning. Den svenska processen
for strategisk miljobedémning inkluderar idag inte till fullo ekonomisk och social
hallbarhet, med undantaget for aspekten folkhélsa. Nedan beskrivs metoden fér
aktuell hdllbarhetsbedémning och hur bedémningen har ett antagit ett bredare
hallbarhetsperspektiv.

3.1 Ramverk och metod

Det svenska miljomalssystemet innehaller ett generationsmal och sexton
miljokvalitetsmal och beskriver den miljéméassiga dimensionen av politiken fér en
hallbar utveckling. Malen anger sdledes de tillstdnd i miljon som det samlade
miljoarbetet ska leda till. Fér ekonomisk och social hallbarhet saknas liknande mal.

Malet i stadens planering &r att hitta Idsningar som maximerar positiva effekter for alla
hallbarhetsdimensioner integrerat. Mot denna bakgrund tog kommunfullméktige 2017
beslut att de globala hallbarhetsmalen ska omvandlas till lokala mal for Malmé och
integreras i kommunens malstruktur och budget. Till f6ljd av detta har den strategiska
miljbedémningen integrerats i en bredare hallbarhetsbedémning som visar hur FOP
Jagersro kan bidra till Malmé stads arbete med Agenda 2030.

Med Agenda 2030 som utgangspunkt sker hallbarhetsbedémningen i ett bredare
perspektiv dar sociala och ekonomiska aspekter ges samma utrymme som innehallet i
miljébalken. Lds mer om definitionerna av de tre hdllbarhetsdimensionerna i avsnitt
2.1. Utifrén den hallbarhetsscanning som genomférts samt miljébedémningsprocessen
har 13 hallbarhetsfaktor identifierats vilka utgér utgangspunkten for
héllbarhetsbedémningen. De 13 hallbarhetsfaktorerna inkluderar sociala, ekologiska
och ekonomiska aspekter av hdllbarhet. Lds mer om hallbarhetsfaktorerna i avsnitt
3.2.1.

3.1.1 Miljoébalken och plan- och bygglagen

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som uppréattar eller
andrar en plan eller ett program som kravs i lag eller annan férfattning géra en
strategisk miljébedémning om genomférandet av planen, programmet eller &ndringen
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. En fordjupad éversiktsplan bedéms
alltid medféra betydande miljépdverkan. Innehallskravet pa
miljékonsekvensbeskrivningen framgar av 6 kap. 11 § miljébalken fér strategiska
miljébedémningar.

Bestammelserna i miljébalken har som syfte att framja en hallbar utveckling dar
nuvarande och kommande generationer forsakras en halsosam och god miljé. En
sadan utveckling bygger pa forstdelsen att naturen har ett skyddsvérde och att
manniskans ratt att férandra och bruka naturen ar férenad med ett ansvar for att
forvalta naturen val.

Plan- och bygglagen styr planlaggning av mark, vatten och byggande. I det andra
kapitlet anges exempelvis att planlaggning ska ske med hansyn till miljévarden, stads
- och landskapsbild samt klimataspekter saval som att den ska framja regionala
forhallanden. Planldggningen ska ocksd utgd fran sociala aspekter samt goda,
tillgangliga och anvdndbara livsmiljoéer fér alla samhallsgrupper. Dessutom ska
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framtagandet av planer ske med en 18ngsiktigt god hushalining med mark, vatten,
energi och ravaror.

3.1.2 Metod fér bedémning av paverkan

Hallbarhetsbedémningen har tagits fram av AFRY som en fristdende och oberoende del
i forhallande till den fordjupade dversiktsplanen. Konsultgruppen har erfarenhet av
miljokonsekvensbedémningar och héllbarhetsarbete i olika planeringsskeden.
Beddmningen tar sin utgangspunkt i 13 for omradet identifierade hallbarhetsfaktorer
(se avsnitt 3.2.1. Inneh8llsmdéssig avgrdnsning.) och har genomférts i form av analys
samt sammanstélining av bedémningar dér expertis inom olika omraden bidragit.

Konsekvensbeddmningar av planforslaget gors dels utifr@n varje hallbarhetsfaktor,
dels i form av en samlad bedémning. Bedémningen utifran hallbarhetsfaktorerna
redovisas under rubriken Planférslagets konsekvenser som finns under respektive
hallbarhetsfaktor i kapitel 5. Har vags faktorns varde/kanslighet samt planférslagets
paverkan och effekt in och ger den bedémda konsekvensen. Skalan fér bedémningen
visas i Tabell 1 nedan.

Tabell 1. Matris som visar konsekvensbedémningen av hllbarhetsfaktorerna.

Sma positiva
Neutrala

Sma negativa

For varje hallbarhetsfaktor gérs dven en bedémning av vilka hdllbarhetsdimensioner
som faktorn har bérighet pd: social, ekologisk- och/eller ekonomisk hallbarhet.

I kapitel 5 Samlad bedémning redogors dels for en kortare samlad bedémning av
nuldget utifran hallbarhetsdimensionerna, dels vdgs bedémningarna av den férdjupade
Oversiktsplanens konsekvenser samman och beskrivs i avsnitt 5.2 Samlad bedémning
planférslag.

3.2 Avgransning

Hallbarhetsbedémningen har samma detaljeringsgrad som den férdjupade
dversiktsplanen vilket innebér att bedémningarna gérs pa en relativt 6vergripande
niva. Darmed ar bedémningarna i vissa fall generella och kan innehalla osakerheter.
Bedémningarna avseende nollalternativ och eventuella kumulativa effekter &r bade
mer omfattande och mer osékra, darfér har bedémningen gjorts pd en mer
dvergripande niva &n for planférslaget. Det ar i férsta hand de konsekvenser som
uppkommer om den férdjupade 6versiktsplanen efterlevs som tas upp. Bedémningen
gors saledes utifrdn forutsattningen att planen kan genomféras i alla vasentliga delar.

Aven det faktum att hallbarhetsbedémningen tas fram parallellt med férdjupad
oversiktsplan medfér en viss osakerhet men mdjliggdér samtidigt att den férdjupade
dversiktsplanens planférslag kontinuerligt kan forbattras ur hallbarhetssynpunkt.

Vid kommande, mer detaljerad planlaggning kommer underlaget att férdjupas vilket
kommer 6ka sdkerheten i de beddmningar som gors i efterféljande skeden. Parallellt
med att granskningshandlingen av FOP J&gersro tas fram pagar utredningar for saval
hela FOP-omradet som fér SMT:s fastighet. Malmé stad planerar fér uppstarten av en
detaljplan fér allmén platsmark och gator som ska ta vid efter arbetet med FOP
Jagersro. Har ingdr bland annat fordjupade utredningar avseende dagvatten och
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skyfall, buller, luftféroreningar och ekosystemtjanstmodellering. SMT har startat
arbetet med en férdjupad utredning av férorenade mark- och vattenomraden for sin
fastighet, vidare pagar ett arbete med social hdllbarhet for deras fastighet dar dven
Malmo stad medverkar.

3.2.1 Innehdllsmassig avgrdnsning

Fordjupad oversiktsplan for Jagersro foljer stadens gdllande oversiktsplan och utgoér
just en fordjupning och konkretisering av denna. Férdjupningen utgar fran
oversiktsplanens intentioner och mal och innebér inte ndgon stérre férandring i
utpekad markanvandning och strategier.

Nedan beskrivs de hallbarhetsfaktorer som bedéms paverkas av fordjupad
dversiktsplan. Dessa utgdr den innehdllsméssiga avgransningen for
hallbarhetsbedémningen. De faktorer som bedéms innebé&ra en betydande
miljopaverkan &r inkluderade i listan nedan och &r markerade med *.

Hallbarhetsfaktorer:
e Riksintressen
e Naringsliv, besdksmal & arbetstillfallen
e Gronomraden & rekreation
e Naturmiljo* & ekosystemtjanster
e Kulturmiljo*
e Stads- och landskapsbild*
e Bostad, service & moéten
e Mobilitet
e Yt- och grundvatten (dagvatten och skyfall)
e Klimat* (klimatanpassning, klimatpaverkan, dagvatten och skyfall)
e Buller*, luft*, ljus
e Markforutsattningar, inklusive markféroreningar* och geotekniska
forutsattningar (folkhalsa*)

Folkhalsa &r en ytterligare hallbarhetsfaktor som bedéms ha betydande miljépaverkan.
Hur folkhalsan paverkas beskrivs integrerat med féljande faktorer:

e Gronomraden & rekreation

e Stads- och landskapsbild

e Bostad, service & moéten

e Mobilitet

e Buller, Iuft, ljus

e Markforutsattningar, inklusive markféroreningar och geotekniska
forutsattningar

Sociala aspekter sdsom aldersperspektiv, jamlikhet och jamstalldhet beskrivs inte
separat utan integrerat med féljande faktorer:

e Naringsliv, besoksmal & arbetstillfallen

e Gronomraden & rekreation

e Stads- och landskapsbild

e Bostad, service & moten

e Mobilitet
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3.2.2 Geografisk avgransning

Den geografiska avgransningen utgors i forsta hand av planomrddets gréns. For vissa
hallbarhetsfaktorer ar det centralt att hdja blicken och séitta dessa i en kommunal och
regional kontext. Den geografiska avgransningen varierar sdledes beroende pa vilken
hallbarhetsfaktor som resonemanget utgdr ifran.

Manga av de utredningar som genomfdrts och utgér underlag for
hallbarhetsbeddmningen har tagits fram av SMT for deras fastighet inom planomradet.
Detta innebar att mer kunskap finns om en del av planomradet och att ytterligare
kunskapsunderlag och kompletterande utredningar kan krévas nidr omradet som
helhet ska utvecklas. SMT:s omrdde och dess forhallande till planomradet redovisas i
Figur 3 nedan.

Figur 3. Planomr8desgréns for fordjupad éversiktsplan (réd streckad linje). Avgrénsning av det
omr8de som &gs av SMT Malmé Partner Holding AB (vit linje).
3.2.3 Tidsmassig avgransning

Hallbarhetsbeddmningen utgar fran och analyserar Jagersros nuldge men har ocksa en
tidshorisont fram till &r 2050.

Utbyggnad av planomrddet bedéms pdbdrjas 2028-2029 och berédknas vara
fardigbyggt &r 2050. Horisontar, for vilken konsekvensbedémningar gérs och d& hela
planomradet ska vara utbyggt, ar ar 2050.
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4 Planforslag och alternativ

I kapitlet redogors for planforslaget i fordjupad 6éversiktsplan fér Jdgersro. Har kommer
aven en beskrivning av nollalternativet och de konsekvenser detta bedoms medfora
tillsammans med avfardade alternativ och bedémda konsekvenser av dessa.

4.1 Planférslag

FOP Jagersro har en struktur som &r uppbyggd av planférslagets vision,
stadsbyggnadsidé, karaktar och identitet. Detta foljs av kapitlet planférslaget som
beskrivs utifran féljande rubriker: évergripande struktur och markanvéndning,
funktioner, grén- och bl§ struktur, bevarade kulturmiljéer, ny bebyggelse samt
mobilitet. Darefter foljer principer for planens forhaliningssétt och genomférande som
bygger pa en féljsam planering 6ver tid, en grén stadsdel som leder
klimatomstéliningen, attraktivitet for arbete och hallbar tillvaxt samt en jamlik stadsdel
med goda uppvéxtvillkor. Planen redogér ocksd for planeringsférutsattningar och en
sammanfattning av planforslagets konsekvenser.

Vision och intentioner

Malmé stad ser en stor potential i att géra Jagersro till en hallbar, grén och jamlik
stadsdel som kan bidra till kommunens arbete med Agenda 2030. 2022 inleddes
arbetet med en férdjupad dversiktsplan for det aktuella omradet. Syftet med planen &r
att fértydliga och férdjupa markanvandning, gronstruktur, mobilitet och
rérelsemonster med utgdngspunkt i den kommunévergripande dversiktsplanen. Vidare
syftar planen till att inspirera sdvél offentliga som privata aktorer for att uppna en
I&ngsiktigt hallbar och klimatneutral stadsdel som ocksd bygger en ny identitet och
skapar tydliga kopplingar till sina omgivande stadsdelar.

Malmo stads vision fér Jagersro redovisas i nedan fem punkter:

e Jagersro har utvecklats till en av Malmoés framtidsblickande, klimatneutrala och
robusta stadsdelar

e Jagersro ar en stadsdel som kannetecknas av barns maéjlighet till fri rérlighet

e Jagersro har ett attraktivt stadsdelscentrum, ett mangfacetterat naringsliv och
ett brett utbud av bostader

e Jagersro ar en grénskande stadsdel som ar tydligt forankrad i landskapet och
sin historia

e Jagersro har bidragit till att bygga staden hel genom att platsen kompletterats
med nya funktioner och lankats samman med omgivningen

Planomradet omfattar drygt 100 hektar och bedéms rymma drygt 4 000 nya bostader,
2 500-4 000 tillkommande arbetsplatser, fem forskolor, en grundskola och sju
mobilitetshus. Dartill ska funktioner fér samhallsservice, kultur

-och fritidsaktivitet finnas, exempel pa funktioner som namns &r bibliotek och simhall.

Overgripande struktur

I stadsdelen ska ett stadsdelscentrum utvecklas och utgéra en samlande malpunkt fér
6stra Malmo, omradet med den nuvarande travbanan ska omvandlas till blandad
stadsbebyggelse och i anslutning till existerande huvudgator ska icke-stérande
verksamheter lokaliseras med inslag av bostader. De gréna och bld miljderna ska vara
strukturbarande, en ny stadsdelspark ska anléggas och koppla till befintlig
gronstruktur. Jagersrovagen och Agnesfridsvégen utgér viktiga strukturer i omradet,
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dessa ska bibehdllas men omvandlas till stadshuvudgator med en grénare och mer
urban karaktéar. Vidare ska &ven gang- och cykelvégnéatet kompletteras och byggas ut.
I omradet vid Jdgersro center ska en omvandling ske till blandad stadsbebyggelse
medan det vastra verksamhetsomradet ska behdlla padgdende markanvandning men
mdjliggdra utveckling och fértatning.

I omvandlingen till en ny stadsdel &r bade den befintliga och kommande identiteten en
viktig frdga, den fordjupade dversiktsplanen uttrycker att identitet inte &r ndgot planen
sjalv kan skapa. Daremot syftar arbetet med karaktarer till att utveckla strukturer och
principer som mojliggdr att en ny identitet vaxer fram, bdde genom innehdllsmassiga
och geografiska karaktarsomraden.

Bostéader fér olika m8lgrupper

Malbilden for bostaderna i planomradet &r en mangfald av bostadstyper och
upplatelseformer dar det finns bostader till rimliga prisnivaer, vidare ska
bostadsbebyggelsen komplettera med det som saknas i omgivande stadsdelar.
Bostader for sarskilda grupper som aldre, studenter och LSS ska komplettera det
generella bostadsbestdndet. Det tematiska tillagget till versiktsplanen
Arkitekturstaden Malmé &r utgdngspunkten for gestaltning av bebyggelsen i omradet
och ska bidra till att skapa en mangfald som bidrar till Jdgersros identitet. Hégre
byggnader planeras ut mot de stérre gatorna medan skalan ar lagre i de inre delarna.

Grént och bl§tt

Centralt i planomradet planeras en stor stadsdelspark, pa cirka 5 hektar, denna
placeras pd den nuvarande travbanans innerplan, dér existerande dammar bildar en
utgdngspunkt. Parken binds samman med Ogdrdsparken, Remonthagen och
Risebergabicken genom gréna strak. Vidare ska straket langs Risebergabacken
breddas och utgéra en zon med hdga rekreativa och biologiska vérden. Foér hela FOP
Jagersro ska planeringen av grénstrukturer géras utifr&n 3-30-300-modellen s3 att en
krontackningsgrad p& 30 procent uppnds. Gronstrukturen utgér en viktig komponent
for biologisk mangfald, ekosystemtjénster samt méjligheten att férdréja dagvatten och
skyfall. De stérre tréd som finns i planomradet ska tas tillvara och bevaras.
Planférslaget lyfter ocksa att plats for stadsodling ska finnas i omrddet och forstérka
den historiska kopplingen till Jagershill sommarstad.

Barns fria rérlighet och h8llbar mobilitet

Ett genomgdende tema i den fordjupade dversiktsplanen &r barns fria rorlighet, det &r
en stadsbyggnadsidé som bygger pa att gdng- och cykelméjligheter prioriteras framfér
bilen. Vidare ska en attraktiv stadsmiljé med trad och grénska, variation i stadsrum
och arkitektur ge kvaliteter och forutsattningar att réra sig till fots. Som ett led i detta
planeras fér mobilitetshus i planomradets utkanter fér att minimera behovet av bilar i
bostadsomrddena. De nya rorelsestraken ska ocksd knyta samman Jagersro med sina
omagivningar och underlatta férflyttningar i omradet.

Vidare planeras en kollektivtrafiknod fér badde stads- och regionaltrafik i
skarningspunkten mellan Agnesfridsvagen och Jagersrovagen i syfte att starka
mojligheterna och attraktiviteten att resa kollektivt. Stadsdelscentret planeras i nara
anslutning till kollektivtrafiknoden.

Temporér platsanvédndning

Som en del i planens langa tidshorisont och att genomférandet kommer att ske
etappvis fram till &r 2050 har den gamla stallbacken med sina befintliga byggnader
identifierats som en yta for mellananvandning. Syftet ar att skapa mdéjlighet att testa
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och utveckla framtida funktioner i, och for, omradet samt som ett led i att involvera
boende och verksamhetsutdvare. Befintliga byggnader kan tillfalligt husera detta och
kanske &ven fa en fortsatt funktion i den framtida stadsdelen. De inriktningar fér
temporér anvandning som namns i planen rér ekosystemtjénster, aktiviteter pd
stallbacken, resurshantering och aterbruk.

Skapa mdjligheter i den fortsatta planeringen

I forslaget till férdjupad éversiktsplan &r ett centralt ingdngsvarde att det ska finnas
évergripande strukturer som satter ramar och malbild fér omradet men inte 13ser fast
markanvandningen i detalj. Detta for att bygga in en 6ppenhet for olika framtida
scenarier men aven att ge utrymme till kommande tekniska I6sningar som kan bidra
till en &n mer hallbar stadsdel, sett till exempelvis energiférsérjning och
energiproduktion, hantering av ett forandrat klimat, vattenférbrukning och
naturbaserade |6sningar.

- S—— . i
MARKANVANDNING . Verksamheter === s Bef och ny huvudgata &
Blandad stadsbebyggelse, - ——  Cykelva !
D framst bostader - Park och natur e ]
& Befbyggnad |
Blandad stadsb;byggelse, okl e
inslag av bostader ¢~ =~ Befoch ny travbana
X ~A
Llﬂ Blandad stadsbebyggelse,
€j bostader . ® Bussgatamednodohpl ==& planomradesgrins
o

Figur 4. Markanvéndningskarta férdjupad 6versiktsplan for Jégersro

22



&) AFRY

4.2 Nollalternativ

I det har avsnittet redogors for ett nollalternativ (dvs. hur miljon och omradet skulle
utvecklas om den férdjupade 6versiktsplanen inte genomférs) foljt av en samlad
beddmning av nollalternativets konsekvenser. Planforslagets forvantade
miljokonsekvenser jamfors har med det sa kallade nollalternativet. Nollalternativet
ska, enligt 6 kap. 11 § miljébalken, beskriva miljéfbrhéllandena och miljéns sannolika
utveckling om planen inte genomférs. Nollalternativet beskriver den forvantade
utvecklingen om det nya forslaget till férdjupad 6versiktsplan inte antas. I detta fall
innebar det att nollalternativet foljer gallande dversiktsplan, dar SMT forvarvat en del
av marken och avser bygga blandad stad pa sin fastighet.

Med géllande dversiktsplan som nollalternativ utvecklas omradet i samma riktning som
i den férdjupade 6versiktsplanen. Blandad stadsbebyggelse utgér den grundldggande
inriktningen i dversiktsplanen tillsammans med en ambition att utveckla Jagersro
center till en regional handelsplats samt bytespunkt for kollektivtrafik som pa sikt
mdjliggdr kollektivtrafik med hégre kapacitet. Oversiktsplanen pekar ocksa pa vikten
av att utveckla natur och rekreation i anslutning till Risebergabécken. Det omréde som
omfattas av ovanstdende riktlinjer i géllande éversiktsplan técker en stor areal mellan
Inre Ringvédgen och Yttre Ringvéagen vilken inkluderar Elisedals industriomrade,
Jagershills koloniomrade samt ytan for den nya travbanan. Det vill sdga ett stérre
omrade a&n FOP J&gersros avgrénsning, se Figur 5.

Byggd miljé och kulturmiljé

Blandad stad

Befintlig

. Framtida

Verksamhetsomraden

Befintlig

Framtida

Gréna och bl miljoer
Park, natur, grona strak

Sha

Befintlig

. Framtida

Figur 5. Del av éversiktsplanens markanvéndningskarta med omr8det fér platsspecifika riktlinjer
for Elisedal, Jagersro markerad med gul linje.

Nollalternativet (i enlighet med 6versiktsplanen) anger att det omrdde som &r utpekat
som framtida stadsbebyggelse ska rymma 3500 bostader och 1000 arbetsplatser,
vilket &r ndgot farre &n vad som anges i forslag till férdjupad éversiktsplan (4000
bostader och 2 500-4 000 arbetsplatser). Alternativet bedéms innebdra att befintlig
travbana och dess omgivningar omvandlas till en blandad stadsbebyggelse i enlighet
med SMT:s planerade exploatering pa platsen.

Skillnaderna mellan nollalternativet och férdjupad dversiktsplan for Jagersro bedéms
framforallt ligga i planens uttalade ambitioner att ta ett helhetsgrepp om planomradet
och férdjupa och precisera stadens viljeinriktning. Bland annat genom att mdéjliggora
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en utveckling som ger plats for savél nya bostader och rekreativa miljéer som
befintligt och framtida naringsliv. Detta &r en viktig frAga for Malmds framtida
utveckling sett till stadens behov av att vaxa och samtidigt bevara arbetstillféllen i
form av industrier och verksamhetsomraden. Jagersro &r strategiskt placerat saval i
staden som regionen och kan bidra genom att testa och utveckla en modell fér moétet
mellan bostéader och verksamheter.

En utveckling av omradet i enlighet med nollalternativets planerade utformning
bedoms skilja sig fran den férdjupade 6versiktsplanen pa féljande punkter:

e Ett mindre omrdde som ska rymma samma funktioner och antal bostédder som
hela den férdjupade éversiktsplanens omrade. Detta riskerar att ge en allt for
tat exploatering i omradet.

e Risk att skolor och férskolor far mindre utrymme &n vad FOP J&gersro anger.

« Tidiga utredningar visar pa ytbehov for parkering och mobilitetshus som &r
cirka 20 000 m2 mindre an forslaget i férdjupad oversiktsplan, vidare utgoérs
enbart en mindre del av detta ytor for mobilitetshus. Detta bedéms skapa
fortsatta behov av markparkeringar i omradet.

o Inget helhetsgrepp fér omradet, risk att de ambitioner som férdjupad
dversiktsplan trycker pa vad géller hallbarhet och klimatneutral stadsdel
tillsammans med energiférsorjning, delningstjanster och cirkularitet inte
genomfors i samma omfattning.

Utdver ovanstdende punkter som visar pa skillnaderna mellan férdjupad dversiktsplan
for Jagersro och Malmo stads gallande 6versiktsplan beddms nollalternativets
konsekvenser i stora drag 6verensstamma med planforslagets konsekvenser som
redovisas i kapitel 5 och kapitel 6.

4.3 Avfardade alternativ

Férutom nollalternativet jamfors planférslaget ocksd med tva olika
inriktningsalternativ.

I det inledande arbetet togs tvd huvudsakliga inriktningar fér planférslaget fram,
inriktning bostéader och inriktning verksamhet. Inriktningarna baserades pa innehallet i
planomradet idag, pa den scenarioanalys som genomférdes tidigt i planprocessen samt
de prioriterade inriktningarna i nuvarande &versiktsplan.

4.3.1 Alternativ 1: Utbyggnad av verksamheter

Detta inriktningsalternativ innebér att planomradet utvecklas till ett renodlat
verksamhetsomrade dar inga bostader tillférs.

Sammantaget bedéms alternativet med utbyggnad av enbart verksamheter ha:

o positiv paverkan pa stadsdelens och stadens ekonomiska hallbarhet genom att
tillskapa en typ av arbeten som matchar Malmdbornas kompetens. Detta kan i
forlangningen bidra till sociala varden genom ¢6kad sjalvférsdrjning och
utjamnade livsvillkor inom staden.

e negativ paverkan pa den sociala hallbarheten i stadsdelen. Det riskerar att bli
otryggt att vistas i omradet under dygnets mérka timmar och utvecklingen
bidrar inte till att koppla samman stadsdelen med omkringliggande omréden.

e negativ paverkan pa den ekologiska hallbarheten i stadsdelen. En utbyggnad
av verksamheter medfor fler transporter och risk for 6kat buller och férsamrad
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4.3.2

luftkvalitet som paverkar omgivande omrdden negativt. Befintliga naturvérden
beddms inte heller kunna bevaras eller erséttas med nya i ndgon storre
omfattning.

Alternativ 2: Utbyggnad av bostader

Detta inriktningsalternativ innebar att omradet utvecklas med bostader. Malmé
planerar att véxa med upp till 150 000 nya invanare fram till 2050 och som
bostadsomrade kan Jagersro utgdra en viktig pusselbit i denna utveckling.

Sammantaget bedéms alternativet med utbyggnad av enbart bostader ha:

delvis positiv paverkan p& den ekonomiska héllbarheten i Malmé. Jagersro som
bostadsomrdde kommer méjliggéra manga nya invanare vilka medfor
skatteintakter till kommunen. Daremot begransar det naringslivets utveckling i
omradet. Jagersro ar ett av fa verksamhetsomraden i sitt slag i Malmd och pa
sikt finns en risk att foretag flyttar sin verksamhet till andra delar av Skane,
Sverige eller varlden om de inte kan expandera sin verksamhet har. Detta
skulle medféra negativa ekonomiska konsekvenser fér Malmé stad da utbudet
av arbetstillfdllen som matchar malmoébornas kompetens minskar.

delvis positiv pdverkan pa den sociala h3llbarheten i omrddet saval som Malmo
i stort. Utvecklingen av Jagersro som bostadsomrade kan med métesplatser
och rekreativa miljder knyta ihop stadsdelen med omkringliggande omraden
och motverka segregation. Jdgersro som bostadsomrade har daremot sma
mojligheter att 16sa Malmo stérsta bostadsférsérjningsutmaning att skapa
bostader for grupper med begrédnsade ekonomiska resurser.

delvis positiv paverkan pd den ekologiska hallbarheten i stadsdelen. Flera
naturvdrden kommer att férsvinna i samband med utbyggnaden av omradet
men det kommer samtidigt att skapas nya motesplatser samt gréna och bl
miljoer som skapar nya varden.
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5 Samlad bedémning

I det har kapitlet sammanfattas beddmningarna av planférslaget utifran
hallbarhetsdimensionerna social-, ekologisk- och ekonomisk hallbarhet.

I avsnitt 5.1 presenteras en sammanfattad samlad bedémning av planomradets
nuldge. Beddmningen syftar till att beskriva hur hallbart Jagersro &r idag som en
utgdngspunkt fér kommande arbete med konsekvensbeddémning av planférslaget. I
avsnitt 5.2. presenteras en samlad bedémning av planens konsekvenser. De mer
detaljerade bedémningarna utifrén respektive hallbarhetsfaktor finns att I&sa i kapitel
6. Samlad bedémning nuldge

5.1 Samlad bedémning nulage

Nedan redovisas en sammanfattning av hallbarhetsférankringens samlade bedémning
av hur hdllbart Jagersro &r idag, presenterat utifr@n de tre hallbarhetsdimensionerna:

« Social hdllbarhet: Dagens situation bedéms som negativ. Omradets positiva
sociala aspekter ar dess starka identitet, utbud av arbetstillféllen och viktiga
motesplatser sasom moskén och Jagersro center. Det finns stora brister i
utbudet av service och métesplatser utifran ett dlders- och kénsperspektiv.
Omradet &r ocksd problematiskt utifran ett folkhalsoperspektiv dar buller och
luftproblematik, tillsammans med begrdnsade mdjligheter att rora sig till fots
eller med cykel medfér en generell negativ paverkan pa manniskors halsa.

e Ekologisk hallbarhet: Dagens situation bedéms svag. Vissa vardefulla
o " o . . o .
omraden och strukturer finns, men planomradet préglas framst av hardgjorda
ytor med verksamheter, gator och parkeringar. De varden som finns kommer
inte till sin ratta i den stadsstruktur som rader.

e Ekonomisk hadllbarhet: Dagens situation bedéms ha en viss styrka,
framférallt beroende pa en diversifierad naringslivsstruktur som méjliggér
arbetstillféallen och handel.
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5.2

Samlad bedémning planférslag

Nedan redovisas en samlad bedémning av hur hallbart Jdgersro &r 2050 nar
planforslaget ar fullt genomfort.

Social hdllbarhet: Planférslaget bedéms medféra fler positiva varden an
dagens situation. Planen syftar till att bevara arbetsplatser som svarar mot
Malmés befolknings utbildnings- och kompetensniva, samtidigt som den
planerade utvecklingen starker flera sociala varden i omradet. Planens héga
ambitioner sett till barns fria rérlighet, en varierad stadsbebyggelse och 6kad
satsning pa hallbara transporter ger goda forutsattningar for en socialt hallbar
stadsdel. Det md&jliggor vidare for en bredd av motesplatser och aktiviteter
som kan bidra med vérden till ett stérre omrade an bara den nya stadsdelen.

Ekologisk hdllbarhet: Planférslaget bedéms ha stora majligheter att bidra
med en stdrre mangd samt en hégre kvalitet p& omradets gréna miljder. De
védrden som finns idag utgér utgdngspunkt for den nya stadsdelens
gronstruktur. Vidare far bilen en mindre framtrédande roll och de manga
hardgjorda ytor som finns idag omvandlas till en tit och grén stadsdel som
mojliggor for andra varden.

Ekonomisk hdllbarhet: Idag har planomrddet vissa styrkor sett till en
diversifierad naringslivsstruktur. Planférslaget méjliggor for att de 3 000
arbetstillfdllen som finns idag ska kunna bevaras i omradet samtidigt som plats
ges for nya arbetsplatser. Vidare ger omvandlingen av stadsdelen med ett
storre antal boende underlag for ytterligare verksamheter, service och handel
som kan gynna den ekonomiska hallbarheten. Risken for negativ paverkan pa
verksamheter och deras transporter behdver beaktas i kommande skeden.
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Tabell 2. redogér fér bedémningen av vilka h8libarhetsdimensioner som h8llbarhetsfaktorerna i
h8llbarhetsbedémningen har béring p8. Stjdrnorna (*) i tabellen redogér fér den av
h8llbarhetsdimensionerna som faktorn har stérst betydelse fér om flera dimensioner anges. I
bedémningarna i kapitel Error! Reference source not found. &dr dessa markerade med fetstil.

Hallbarhetsfaktor / hallbarhetsdimension

Riksintressen

Né&ringsliv, besdksmal & arbetstillfallen

Gronomraden & rekreation

Naturmiljé & ekosystemtjanster

Kulturmiljo
Stads- och landskapsbild
Bostad, service & moten

Mobilitet
Yt- och grundvatten
Klimatpdverkan
Klimatanpassning
Buller, luft & ljus
Markanvandning

o

Social hdllbarhet
Ekologisk hallbarhet
Ekonomisk hallbarhet

Tabell 3 nedan redovisar en samlad bild av planférslagets konsekvenser for respektive

hallbarhetsfaktor.

Tabell 3. Sammanstélld tabell som redovisar planférslagets konsekvenser for

h8llbarhetsfaktorerna.

Hallbarhetsfaktor

Riksintressen
Néringsliv, beséksmal & arbetstillfallen
Gronomraden & rekreation
Naturmiljo & ekosystemtjanster
Kulturmiljé
Stadsmiljé och landskapsbild
Bostdder, service & motesplatser
Mobilitet
Yt- och grundvatten
Klimatpaverkan
Klimatanpassning
Buller, luft & ljus

Markanvandning
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Konsekvens

Neutrala
Neutrala
Positiva
Neutrala till sma negativa
Neutrala till sma negativa
Positiva
Sma positiva
Positiva
Sma positiva till neutrala
Sma positiva
Smé positiva
Neutrala

Sma positiva till neutrala
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5.2.1 Social hallbarhet

Beddémningen av planforslagets sammanvagda paverkan pad social hallbarhet har tagit
sin utgdngspunkt i hur omradets nuvarande utformning paverkar jamlikhet,
jamstalldhet, folkhalsa och olika dldersgruppers tillgdng samt hur planférslaget tar
hdnsyn till dessa aspekter.

Mé&nniskor f8r plats i stadens struktur

Planforslaget syftar till att omvandla dagens storskaliga och bilburna strukturer till en
blandad stad med fokus pa gréna och rekreativa varden. FOP Jagersros ambition om
barns fria rérlighet dar mobilitetshusen styr bort en stor del av trafiken frén
bostadskvarteren bedéms medfdra betydligt battre rorelsemdjligheter fér fotgangare
och cyklister. Planens barnfokus skapar positiva effekter &ven for andra grupper sasom
aldre, personer med funktionsnedsattning, foraldrar med barnvagn och andra som ror
sig i Ié’mgsammare tempo.

Planens skala gor det lattare att orientera och réra sig i omradet foér savél barn som
andra icke bilburna grupper. Den planerade bebyggelsen med blandade funktioner i
form av bland annat bostdder, handel och métesplatser medfor att omrddet befolkas
under en stor del av dygnets timmar och gor det tryggare att réra sig i. Genom 6kad
trygghet, battre orienterbarhet och fler bilfria strak starks jamlik tillgang till omradet
och det mdjliggdérs ett mer inkluderande vardagsliv.

Med planens inriktning mot blandad stadsbebyggelse kommer omradet att erbjuda en
stérre variation av funktioner och service med fler malpunkter fér barn och unga i form
av offentliga motesplatser samt ytor for lek och idrott. Jdgersro center som redan idag
ar en viktig kommersiell métesplats finns kvar i omraddet och kommer med
planférslaget kompletteras med ett stadsdelscentrum. Planens utbud av platser for
moten, rekreation och lek framjar en mer jamlik och jamstalld tillgdng till omradets
funktioner jamfért med idag. Tillskottet av service, torg och grénomraden kan dven
forsérja och fungera utjamnande gentemot omkringliggande omraden vilket bidrar till
en mer integrerad och jamlik stad.

H&llbara rérelser

Planen innebar att omradet férses med mer sammanhangande och sammankopplade
gronstrukturer samt gang- och cykelvégar vilket uppmuntrar till sdvél fysisk aktivitet
som en mer hallbar mobilitet. Med FOP J&gersro finns stor potential att delvis
dverbygga nuvarande barriérer till omkringliggande omraden via inférandet av
stadshuvudgator och sammankopplande grénstrak. Dessa dtgarder bedéms &ven ha
en positiv inverkan pd omradets luftkvalitet samt minskat buller fran trafik och
verksamheter. Ur ett folkhalsoperspektiv utgdr detta en stor positiv férandring i
jamférelse med dagens situation.

I anslutning till stadsdelcentret planeras for en kollektivtrafiknod som ska utgéra en
attraktiv och effektiv bytespunkt fér bussresenérer till och fran planomradet.
Satsningarna pa gang, cykel och kollektivtrafik bedéms bidra till en mer hallbar och
jamlik mobilitet.
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Identitet genom delaktighet

Dagens Jagersro har en tydlig identitet kopplat till trav- och hdstsport och planen har
nuvarande identitet som en viktig utgdngspunkt i omvandlingen av omradet till
blandad stadsbebyggelse. Nagra av omradets nuvarande byggnader kommer att
behallas och vittna om arvet fran travet. Travidentiteten kan stérkas ytterligare genom
att skapa en tydlig koppling till den nya travbana som planeras strax éster om
planomradet.

De byggnader som bevaras kan under utvecklingen av omradet nyttjas for temporéar
anvandning. Mellananvandningen medger en mdéjlighet att skapa delaktighet och
inflytande i utvecklingen omradet genom att dessa ytor upplats for tillfalliga
aktiviteter. De tillfalliga aktiviteterna @r en méjlighet att testa vilka behov och
funktioner som ska pragla utvecklingen av omradet och kan bidra till att bygga en ny
identitet for Jagersro. Har kan aven konst och kultur spela en viktig roll genom att
tillfora beréattelser, uttryck och upplevelser som b3de knyter an till platsens historia
och formulerar en ny riktning. Genom exempelvis tempordra konstinstallationer, lokala
kulturprojekt och kulturella evenemang kan stallbackens miljéer och andra
mellananvandningsytor aktiveras och bidra till att skapa igenkanning, stolthet och
sociala motesplatser.

Aven Jagersro center som redan idag &r en valbesdkt motesplats kan utnyttjas som
arena for dialog med befintliga och nya invanare. En méjlighet &r att utveckla Jagersro
center i en ny inriktning mot ett returhandelscentrum liknande ReTuna i Vasteras for
att ytterligare bidra till Jdgers nya identitet som en i sarklass hallbar stadsdel.

Mellananvandning kan vara svart att fa till och kan skapa problem i genomférandet
varfor det ar viktigt med en tydlig styrning och struktur foér hur byggnaderna ska
forvaltas och nyttjas.

5.2.2 Ekologisk hallbarhet

Beddmning av planférslagets sammanvégda paverkan pa omradets ekologiska
hallbarhet har tagit sin utgdngspunkt i befintliga och planerade natur- och
kulturmiljévarden, ekosystemtjénster, klimatanpassning, mobilitetsatgarder,
vattenmiljéer och markanvandning.

Bussar, fotgdngare och cyklister tar stérre plats

FOP Jagersro bidrar till en omvandling av stadsdelen frén en storskalig och till stora
delar hardgjord miljé till en varierad stadsbebyggelse med stort fokus pa gréna
miljoer, rekreation och omhdndertagande av vatten. Dagens miljoé ar starkt praglad av
bilen i form av stora parkeringsytor, breda vagar och gator samt begransade
majligheter for fotgdngare och cyklister. FOP Jagersro visar pa en tydlig prioritering av
hallbar mobilitet i form av kollektivtrafiknod, barns fria rérlighet och férbattrade
kopplingar for fotgangare och cyklister vilket ocksd bedéms medféra positiva varden
sett till ekologisk hallbarhet.

Natur- och kulturvdrden tas om hand och utvecklas

Planférslaget ger plats till att utveckla parker och grénomrdden genom att ta
utgdngspunkt i dagens védrden och komplettera samt binda samman dessa. Ett mal
som staden arbetar efter ar 3-30-300 dar framférallt 30 procent krontackningsgrad
lyfts fram for planomradet som helhet. Vidare syftar planforslaget till att koppla
samman en ny stadsdelspark med den befintliga Ogardsparken samt Risebergastraket.
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Planomradet har idag ekosystemtjanster som &r kopplade till de befintliga
gronomradena, framst i de norra delarna. Har finns viss biologisk mangfald,
fordréjning och vattenrening. Planforslaget har stora méjligheter att bidra med
ytterligare ekosystemtjénster genom att mangden gronomraden 6kar och sa dven
kvaliteten p& dem. Planforslaget visar pa vikten av mangfunktionella parker och
gronomraden som bidrar till sdval biologisk mangfald och rekreation som till
fordréjning och rening av dagvatten och skyfall.

I nuvarande travbana finns hégre naturvarden, framférallt kopplat till fagellivet. Denna
ostorda miljo kommer att férsvinna i samband med planens utveckling och behéver
hanteras i den fortsatta planeringen.

De kulturmiljévarden som finns i omradet &r starkt kopplade travbanan och
hastsporten, travbanans innerplan hyser ocksd naturvérden i form av ostérdhet och
dammar med véarde for framférallt fagellivet i omrédet. Dessa varden pdverkas
negativt av planférslaget, men hér lyfts vikten av att ta utgangspunkt i dagens
identitet och bevara delar av de viktiga strukturerna i stadsdelens omvandling. Vidare
kan mojligheter att 3terskapa och kompensera for forlorade varden inom planomradet
i travbanans nya lage strax 6ster om FOP Jagersro utredas inom projektet. Aven den
temporéra anvéndning av stallbacken som beskrivs i FOP J&gersro har potential att
bidra med saval kulturella som ekologiska varden i omradet.

5.2.3 Ekonomisk hallbarhet

En hallbar ekonomisk utveckling kan definieras som en ekonomi som &r hallbar éver
tid och som stédjer mojligheterna att nd andra hallbarhetsmal. Det innebér att
ekonomisk hallbarhet uppnds genom néringslivets ekonomiska resiliens utan att géra
avkall pa sociala och ekologiska faktorer.

Ett gynnsamt ldge fér nédringsliv

Jagersros lage i regionen utgor en viktig grund for naringsliv och arbetstillféllen. Idag
praglas planomradet och dess omgivning av en diversifierad naringslivsstruktur
bestdende av handel, logistik, latta industrier, hastsport och kontorsverksamhet. De
verksamheter som &r etablerade i omradet erbjuder i stor utstréckning arbetstillfallen
for invdnare utan hdgre utbildning, alltsa den grupp i Malmé som star langst fran
arbetsmarknaden. Méngden arbetstillfallen bidrar aven positivt till
kommunalekonomin.

Planférslaget har h6ga ambitioner sett till stadsdelens befintliga och kommande
naringsliv dar ett mangfacetterat naringsliv utgdr en del av planens vision. FOP
Jagersro syftar till att bevara de cirka 3 000 arbetsplatser som finns i omradet idag
samt bidra med plats och méjlighet fér nya verksamheter att etablera sig i omradet.
Dagens goda férbindelser tillsammans med planférslagets tydliga satsning pa
kollektivtrafik samt gdng- och cykeltrafik bedéms bidra till att fler kan ta sig till
Jagersro pa ett hallbart satt. Stadsdelens omvandling till blandad stadsbebyggelse med
drygt 4000 nya bostader bidrar ocksd med ett 6kat underlag foér verksamheter och
service vilket kan ha positiv paverkan pa den ekonomiska hallbarheten.

Planforslaget bedéms bidra positivt till méjligheterna for att Jagersro center ska kunna
utvecklas till ndgot nytt som svarar mot framtida behov. Ett 6kat underlag i form av
stadsdelens nya bostader bedéms ocksa bidra till detta.
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Samverkan och kunskapsutbyte &r en férutséttning fér ett hdllbart naringsliv

FOP Jagersro innebar en omvandling av omradet under en langre tid, i planforslaget
presenteras darfor en etappindelning som 6versiktligt redogoér for hur stadsdelen ska
bebyggas. Som en del i detta ingar stallbacken som ett omrade med temporér
anvandning av mark och befintliga byggnader. Ett av syftena med den temporara
anvandningen ar att tillgangliggdra billigare lokaler fér verksamheter och féreningar,
vilket om det lyckas bedéms ha potential att kunna bidra positivt till ekonomisk och
social hallbarhet.

FOP Jagersro visar pd ambitionen att ta ett grepp kring métet mellan verksamheter
och bostader och hur detta skulle kunna se ut i Malmd. Har kan den fortsatta
planeringen och utformningen av planomradet bidra genom att testa nya
tillvdgagdngssétt och arbeta fram en modell som kan fungera dven for andra omraden
i staden.

For godstrafik och befintliga verksamheter finns en viss risk fér negativ paverkan sett
till en 6kad mangd oskyddade trafikanter i omradet vilket kan skapa konfliktpunkter i
gaturummen. Vidare kan framkomligheten for transporter och logistik paverkas da
Jagersrovagen och Agnesfridsvagen omvandlas till stadshuvudgator. Malmo stads
offensiva mal om fardmedelsférdelning kan dock bidra positivt med sett till
framkomlighet, vidare redogér FOP Jagersro fér méjligheterna till alternativa végar fér
godstrafiken i omradet. I vidare arbete bedéms en fortsatt dialog med befintliga
verksamheter vara av vikt for att férankra processen och hitta satt fér dem att fortsatt
verka i omradet.

I fortsatt arbete bér en naringslivsutredning tas fram som ger en tydligare bild av
dagens och framtida verksamheters méjligheter och utmaningar i Jagersro. Detta kan
vara en del i fortsatta dialoger med néringslivet. For att nd planférslagets vision om ett
mangfacetterat néringsliv och stédja den ekonomiska, ekologiska och sociala
hallbarheten bér partnerskap, industriell symbios och minskad klimatpaverkan utgéra
en grund for det fortsatta arbetet i omradet.
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6 Férutsattningar idag och framtida paverkan

Detta kapitel innehdller en beskrivning av Jagersros férutsattningar och nuldge
tillsammans med bedémning av planforslagets konsekvenser. Kapitlet ar indelat efter
de h3llbarhetsfaktorer som utgér hallbarhetsbedémningens innehdllsmassiga
avgransning. Planforslaget sammanfattas i en samlad bedémning i kapitel 5.

Bedémningen av vad som &r hallbart eller inte i Jdgersro kan inte endast ske utifran
ett stadsdelsperspektiv. Blicken maste hoéjas och de olika hallbarhetsfaktorerna maste
beskrivas bade utifrdn stadsdelen, staden som helhet och ur ett regionalt perspektiv. I
beskrivningen av hallbarhetsfaktorerna redogérs pa vilken niva respektive faktor
bedéms ha en paverkan. Bedémningen av planférslagets konsekvenser utgar fran
avsnitt 3.1.2. Metod fér bedémning av p8verkan.

6.1 Riksintressen

6.1.1 Férutsattningar & nulage

Planomradet ligger inom Malmo Airports MSA-yta, vilken utgér en del av Trafikverkets
riksintresse for luftfart. Inom planomradet fér FOP Jagersro finns inga évriga utpekade
riksintressen. Det som ligger narmast ar riksintresse for kommunikation, i form av vag
E6/E20 samt vag E65 vilka ligger sdder, respektive dster om planomradet.

6.1.2 Planférslagets konsekvenser

Gallande paverkan pa riksintresse for luftfart behdver projektet samrada kring
byggnadshéjder i kommande planeringsprocesser for att undvika paverkan pa
riksintresse for luftfart. Planférslagets paverkan pa riksintresse kommunikationer, vég
E6/E20 samt E65, beddms vara liten. Malmé stads offensiva fardmedelsmal samt en
utveckling av kollektivtrafik och méjligheter fér gdng- och cykeltrafik inom
planomradet mojliggér ett minskat bilanvandande. Utbyggnad i enlighet med
planférslaget bedéms inte medféra nagon stérre paverkan pa det lokala vignéatet och
darmed inte heller bidra till en stérre negativ paverkan pa det nationella vagnatet och
riksintresset. Se aven resonemang under avsnitt 6.8.2 Mobilitet.
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6.2

6.2.1

Bedémningen av hallbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:
. Paverkan pa luftfart

- Paverkan pa E6/E20

- Pdverkan p3 E65

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

o o
Riksintressen Sma Neutrala _>mMa Negativa

positiva negativa

Utvecklingen av omradet utifran Riksintresse kommunikationer
beddéms bidra till féljande av de tre hallbarhetsdimensionerna:

Hallbarhetsfaktor /
Hallbarhetsdimension

Social Ekologisk Ekonomisk

Riksintressen h&llbarhet h&llbarhet hallbarhet

Naringsliv, besdksmal & arbetstillfallen

Férutsattningar & nulage

Naringsliv, besdksmal och arbetstillfdllen &r hallbarhetsfaktorer som har baring pa
regional niva, framférallt sett till Malmd och dess kranskommuner men &ven till hela
Skane och Oresundsregionen. Jagersro &r ett viktigt regionalt néringslivsomrade som
erbjuder arbetstillfallen fér i férsta hand Malmd och dess kranskommuner men som
dven har en viss betydelse for hela Skane och Oresundsregionen.

Beséksmél

En viktig del av Jagersros identitet ar kopplat till Jagersros trav- och galoppbana.
Jagersro grundades 1907 och byggdes upp till en av Sveriges stérsta tavlings- och
traningsanlaggningar. Jagersro trav- och galoppbana har varit en viktig del i
utvecklingen av sporten saval regionalt som nationellt och &r fortsatt ett viktigt
besdksmal. Jagersro centrum bedéms locka besdkare framst fran ndromradet samt
fran kranskommuner.
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Néringsliv

Tack vare det geografiska laget i utkanten av Malmos tatort har Jégersro potential att
erbjuda arbetstillféllen for omkringliggande kommuner. Det sydliga laget och de stérre
vagarna som leder till omradet ger i dagsldget goda méjligheter for inpendling med bil.
Regionala busslinjer finns i omradet, se mer i avsnitt 6.8 Mobilitet.

Jagersro har idag cirka 3 000 arbetstillfallen, framst inom verksamheter som rér
forsaljning och service (bilindustrier), latt industri, detaljhandel och hastsport. Hur
manga som pendlar till omradet fran andra kommuner inom regionen for arbete ar
oklart.

Arbetstillfallen

Malmds naringslivsstruktur tycks matcha allt sémre med befolkningens
sammansattning, framforallt har service-och tjanstesektorn inte utvecklats p& samma
satt som befolkningens kvalifikationer. I Malmd ar det framst arbetstillfallen kopplat till
foretagstjanster, utbildning samt hotell- och restaurangverksamhet som 6kat de
senaste 10 aren. Arbeten inom tillverkningsindustrin har under samma tidsperiod
minskat (Tillvaxtkommissionen 2023).

I sin slutrapport beskriver Tillvdaxtkommissionen att oavsett hur matningarna
genomférs sa framgar det att en stor andel av Malmds befolkning star 18ngt fran
arbetsmarknaden. Detta galler sarskilt bland utrikesfédda (utanfér Europa) och for
individer som har grundskoleutbildning som hégsta avklarade utbildning.

Néringslivsstrukturen i Jadgersro och anslutande Fosie industriomrade méjliggér andra
typer av arbetstillfillen &n de som skapas i Vastra hamnen, Nyhamnen och Hyllie. D3
denna typ av arbetstillfallen utgdr en brist i Malmé idag, ar Jagersro en viktig del i att
bidra till en hallbar arbetsmarknad.

6.2.2 Planférslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms planforslagets konsekvenser for naringsliv, beséksmal och
arbetstillfillen vara neutrala, plats for nya verksamheter samt ambitionen att behalla
och utveckla befintliga verksamheter utgér en god grund tillsammans med satsningar
pa 6kad kollektivtrafik som mdjliggér hallbara resor till och fran omradet. Ddremot &r
stadens mojligheter att paverka det faktiska utfallet begransade och mer kunskap
behdvs om sdvél befintliga verksamheter samt tillkommande néringsliv, bessksmal och
arbetstillfallen.
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Bedémningen av hallbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:
. Befintliga arbetstillfdllen

. Nya arbetstillfdllen

. Besdksmal

. Plats for bilen

. Hallbara transporter & okad tillganglighet

. Godstransporter

Samlad bedéomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

Naringsliv, besoksmal & arbetstillfallen | Positiva °™2 | Neutrala ™ | Negativa
positiva negativa
Utvecklingen av omradet utifran Néringsliv, beséksm&l &
arbetsplatser beddéms bidra till féljande av de tre
hdllbarhetsdimensionerna:
Hallbarhetsfaktor /
[¢] . .
Hallbarhetsdimension
Naringsliv, besoksmal & arbetstillféllen  oocial Exologisk Lt L
g ! hallbarhet hallbarhet hallbarhet

Planférslaget har h6ga ambitioner sett till naringslivet i stadsdelen. Mdjligheterna for
befintliga och nya verksamheter att utvecklas i den nya stadsdelen lyfts tydligt fram i
forslaget. Vidare beskrivs att Jagersro ska bidra till att skapa arbetstillfallen och
forsérjning for manga malmaébor. Ett mangfacetterat naringsliv utgér en del av planens
vision. Planen framhaller ocksa vikten av att stadsdelens omvandling inte ska
begransa naringslivets tillvaxtméjligheter i de omgivande verksamhetsomrddena. Dock
kan den férandrade markanvandningen av omradet innebéara konsekvenser for
befintliga miljostérande verksamheter i form av att exempelvis nya riskbedémningar
maste goras.

Stadens mojlighet att styra vilka verksamheter som verkar i stadsdelen ar dock
begrénsade. Av de underlag som finns framme &ar det svart att géra en fullvardig
beddmning av pgverkan p% naringslivet. Darfér bér en naringslivsutredning
genomféras i syfte att fa en tydligare bild av dagens och framtida verksamheters
mdojligheter och utmaningar i Jagersro. Detta kan vara ett led i att férdjupa dialogen
med naringslivet om hur staden kan bidra till bland annat energieffektivisering och
hallbar mobilitet inom omradet. Méjligheten att gynna tillkommande regenerativa
féretag bér utredas vidare. Narheten till omgivande jordbruksmark och fragor om
livsmedelsproduktion kan vara en del i en sddan utredning. Vidare kan samarbeten
med fastighetsagare utvecklas for att uppmuntra instegshyror till mindre eller annu ej
etablerade foretag.
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Framforallt ar Jagersros lage i regionen viktigt fér ndringsliv och arbetstillfallen.
Dagens goda forbindelser kan mdjliggéra fortsatt utveckling och etablering av
verksamheter, arbetsplatser, bostadder och service i omradet. Planférslagets visar en
tydlig satsning pa kollektivtrafik och hallbart resande, dar den regionala
kollektivtrafiken ingar. Detta bedoms tillgangliggdra Jagersro for fler manniskor, saval
boende och bestkare som arbetstagare. Av vikt &r att se till hela resan, sa att smidiga
alternativ finns mellan hallplats och malpunkt.

Planférslagets hoga ambitioner sett till hallbar mobilitet och att utveckla strak for
fotgadngare och cyklister kan medféra att verksamheter i omrddet kdnner sig
begransade. Detta d@ omradets utveckling kan medféra att fler konfliktpunkter mellan
godstrafik och oskyddade trafikanter skapas. Daremot pekar genomférd
godslogistikutredning pa att stora méjligheter till alternativa végar fér gods och tunga
transporter &r god i omradet, &ven da Jagersrovagen och Agnesfridsvdgen omvandlas
till stadshuvudgator men en ndgot samre framkomlighet fér dessa fordon.

Hé&stsporten som identitet och kulturhistoriskt varde &r ndgot som behéver tas om
hand i den fortsatta utvecklingen av omradet. Travbanan kommer fortsatt vara
narvarande i stadsdelen d& den ligger i dess direkta narhet. Eftersom travbanan &r ett
stort beséksmal finns méjligheten att dess besdkare ocksa tar del av den nya
stadsdelen och kan komma att se dven den som ett beséksmal.

Planférslaget méjliggdr utvecklingen av en blandad stad med manga olika funktioner
samt en utveckling av en lokal och regional handelsplats. Stadsdelens utbud har
potential att locka sdvél boende som arbetande i omradet och i omgivande stadsdelar
samt frdn dvriga delar av staden och kranskommunerna. Detta tillsammans med en
satsning pa kollektivtrafik och hallbar mobilitet tillgangliggér stadsdelen fér fler.

6.3 Gronomraden & rekreation

Grénomraden och rekreation spelar en avgérande roll inom stadsdelen och i Malmé i
stort och kan ocksa utgéra en viktig del pa regional niva med grénstrukturer och
spridningsvagar for véaxter och djur. Planomradet praglas till stor del av hardgjorda
ytor men har finns dven kvaliteter i form av grénomrdden och tréd. Bland annat i
anslutning till korsvirkeshuset, l&ngs Risebergabécken samt i Ogardsparken i véster.

6.3.1 Férutsattningar & nulage

Tvd av de utpekade gréna strdken och kopplingarna i Malmé stads éversiktsplan gar
genom Jagersro och kopplar mot andra grénomraden, parker och rekreationsomraden
i nord-sydlig samt 6st-vastlig riktning:

e Risebergastradket i nord-sydlig riktning. Passerar igenom en variation av
industri- och bostadsomraden och kopplar samman flera parker samt natur-
och rekreationsomraden.

e Rosengdrdsstraket ar val sammanhallet och relativt kort, men strackan &r till
stor del gron och med trafiksakra korsningar.

Ogérdsparken och delar av Risebergabicken inom planomradet och Husie mosse, strax
utanfor planomrddet utgér viktiga grénomraden i grénstrukturen pa stadsniva.

I stadsdelen J&gersro har invanarna god tillgdng p& grénytor, i snitt 33 procent.
Daremot har, de sddra delarna av omradet mellan travbanan och motorvégen mot
Ystad (som idag saknar bostéder) betydligt samre tillgang pa grénytor, mindre &n 15
procent gronyta inom 1 km och stora delar har till och med en tillgdng pd under 5
procent (Spacescape).
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Det finns, i OP:n, inte ndgra utpekade rekreationsomraden inom planomradet. I
omgivande ndromrade finns utdver parkerna och naturomradena ocksa tva
idrottsplatser (Vanskapens- och Husiegdrds idrottsplatser), tre idrottshallar
(Herrgdrdens-, Rosengards- och Husiegards idrottshall), Rosengdrdsbadet och
Rosengards ishall.

6.3.2 Planférslagets konsekvenser

Sammantaget beddms planforslaget ha goda mdjligheter att bidra med positiva
konsekvenser fér gronomraden och rekreation i stadsdelen samt till omgivande
omraden.

Bedémningen av hallbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:
. Befintliga gréonstrukturer

. Nya gréna kopplingar

- Nya parker och grénomraden

. 3-30-300

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

Grénomraden & rekreation SMa | peutralal OM3 | Negativa

positiva negativa

Utvecklingen av omradet utifran Gronomr&den & rekreation
beddms bidra till foljande av de tre hallbarhetsdimensionerna:

Hallbarhetsfaktor /
Hallbarhetsdimension

" o . Social Ekologisk Ekonomisk
Gronomraden & rekreation hallbarhet h3llbarhet hSilbarhet

Planférslaget har héga ambitioner sett till parker och gronomraden, som en del i en
yteffektiv markanvandning efterstravas en tat, gron och levande stadsmiljé. I
planférslaget beskrivs de grona och bld miljderna som strukturbarande foér den nya
stadsdelen och att dessa bidrar till att stidrka omradets identitet. De hégt stallda malen
pd att arbeta efter 3-30-300-modellen visar ocksd pa stadens tydliga ambition for
omradet.

Planerna pa en central stadsdelspark som tydligt kopplar samman befintliga parker och
gréna omraden med varandra &r en positiv grund for utvecklingen av omradets grona
varden. Hur detta utformas och genomférs ar viktigt att folja upp i det fortsatta
planeringsarbetet. Att méjliggéra savél férdréjning av vatten som ytor for lek,
rekreation och biologisk mangfald &r en viktig aspekt som behéver bevakas och
sakerstéllas i kommande planeringsskeden.
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Det finns ett utpekat gronstrdk i planomradets norra delar som binder samman
Ogérdsparken med Remonthagen och Risebergastrdket, detta ar ett i delar valdigt
smalt strak i planen vilket kan skapa svarigheter att fa plats med funktioner fér gréna
varden, ekosystemtjanster och rekreation. Mdjligheterna att skapa ytterligare en
koppling mellan Ogardsparken och Risebergab&cken séder om nuvarande travbana bér
utredas i den fortsatta planeringen. Har finns redan idag strukturer som kan bidra i
form av allén i Botildenborgsstigens forlangning och parken vid korsvirkeshuset.
Generellt beddms de gréna strdken pa sina stéllen vara for smala for att skapa
rumslighet och kvalitet.

Malmé stad har ett pdgdende, angransande projekt som rér Risebergabéckens
strackning mellan Jagershill sommarstad och Husie mosse. Syftet ar att ta fram
3tgardsforslag kopplat till befintlig dversvdmningsproblematik, erosion, brist pa
biologiska varden samt restaureringsbehov. Méjligheterna att férstarka och
tillgédngliggéra det gréna straket med rinnande vatten har potential att tillféra stora
vérden som saknas i dstra Malmé idag. Genom framtida vattenvardsdtgarder kan
Risebergabécken starkas som ett viktigt gron-blatt strdk, inte bara fér planomradet,
utan for hela &stra Malmo och bidra till att forbattra miljstillstandet i Malmos
vattenforekomster.

Arbetet med gréna och rekreativa kopplingar mellan nya och befintliga grénomraden i
Jagersro och de omgivande parkerna, rekreationsomradena och grénstrukturerna &r
viktigt att ha med sig i den fortsatta planeringen. Planforslagets omvandling av
Agnesfridvagen och Jagersrovdgen till gréna och tillgangliga stadshuvudgator kan
ocksa bidra med grona och attraktiva kopplingar till och fran omradet. For att
ytterligare tydliggora detta kunde plankartan med fordel inkludera grona strukturer
ldngs dessa gator for att d&ven héar visa pa ambitionen.

Malet med 30 procent krontdckningsgrad i planomradet &r ambitiést och visar pa en
tydlig vilja. Det &r ddremot svart att se hur detta ska genomféras i den féreslagna
planstrukturen. I fortsatta planeringsskeden maste detta konkretiseras och plats
sakerstallas for alla de trad som behdvs for att uppnd mélet. Det stéller hdga krav pa
den fortsatta planeringen och projekteringen for att komma hela vagen fram. Principen
om 3-30-300 ar fortfarande ar ny och relativt otestad. Dialog mellan staden och
fastighetsagare kommer kravas for att sakerstalla ambitionen i det fortsatta arbetet.
Kommande arbeten kan med férdel prioritera tradplantering da det tar tid fér dem att
vaxa upp, samtidigt som de bidrar med varden i ett tidigt skede.

Det framgar inte tydligt av plankartan vad som &r befintliga grénomraden och vad som
tillfors med den fordjupade Oversiktsplanen. Detta hade behdvt synliggéras for att ge
en tydligare bild av de varden som tillférs samt om nagra riskerar att ga férlorade.

Planférslaget kunde med fordel uttrycka en tydligare ambition med Ogardsparkens
utvecklingsmdjligheter. Det bedéms finnas mdéjligheter att komplettera denna for att
uppna hdgre biologiska samt rekreativa varden och dven arbeta fér minskat buller.

For att tillgodose behov av ytor for fritidsaktiviteter behdver detta studeras vidare i
mer detaljerade utformningsskeden. Planférslaget anger drygt en hektar fér idrott och
fritidsaktiviteter, dessa ytor ar daremot inte utpekade i markanvandningskartan.
Vidare bedéms en hektar vara litet sett till att exempelvis en 7-manna fotbollsplan
behdver drygt en halv hektar. Eftersom ytorna inte d@r utpekade finns en risk att det i
ett slutligt skede inte ges plats for fritidsaktiviteter.
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6.4 Naturmiljé och ekosystemtjanster

Som beskrivs i avsnittet ovan finns det flera parker och naturomraden i néra
anslutning till planomradet, bland annat utgér Risebergabacken en viktig
naturmiljokvalitet i planomrddets 6stra grans. Tva utredningar har tagits fram
avseende naturvérden och ekosystemtjanster inom planomradet.
Naturvardesinventeringen har genomférts inom SMT:s omrade och
ekosystemtjénstanalysen har utférts for hela planomradet.

6.4.1 Férutsattningar & nulage

Naturvédrden

Naturvardesinventering har genomférts for SMT:s omrade och denna visar att féljande
finns inom exploateringsomradet:

e 1 objekt med hégt naturvérde, 1 objekt med patagligt naturvérde och 18
objekt med visst naturvarde.

e 12 arter som ar skyddade enligt svensk lag. 10 arter ar skyddade enligt § 4
artskyddsférordningen (ASF). 2 arter ar skyddade enligt §6 ASF.

e 3 trad som beddms vara sarskilt vardefulla, 5 som beddéms vara skyddsvarda
och ytterligare 12 som har noterats som vardefulla.

e 4 tradrader som faller inom ramarna fér biotopskyddade alléer enligt
Naturvardverkets definition.

Naturvardesinventeringen har genomforts enligt SIS-standard, detaljeringsgrad medel.
Faltbesdk har genomforts 7 maj, 27 maj samt 4 juni 2020. For att kartlagga artvardet
har forekomst av rodlistade arter och andra naturvardsarter studerats, med sarskilt
fokus pa kérlvaxter och faglar som &r viktiga i omradets naturtyper. I
naturvédrdesinventeringen har enbart de fagelarter som bekréftats inom
utredningsomradet tagits i beaktande.

Omradet med hégt naturvirde ligger precis séder om travbanan, naturvirdet bestar
av parkmiljoer med jattetrad av ask och grova trad av ask och hastkastanj.

Det storsta omradet med patagligt naturvérde utgors av grénomradet inne pa
travbanan, objekt 19 i Figur 6. Vardet kommer framst av den stora méngd faglar och
rodlistade arter som observerats och att ytan sallan besoks av manniskor ger
forutsattningar for bade rastande och héckande faglar. Miljon bestdr av kortklippta
grasmattor, tata buskage och vattensamlingar.

Naturvardesinventeringen har ocksa inventerat naturvardsintressanta tréd, dessa
utgdrs av trad som antingen har en viss grovlek, struktur eller fungerar som vardar foér
andra naturvardsarter. Inom SMT:s omrade finns tre tradd som beddéms vara sarskilt
vardefulla (nummer 4, 10 och 11 i Figur 7), fem tréd som beddms skyddsvarda
(nummer 1, 5, 6, 8 och 27) samt ytterligare tolv trad som noterats som vardefulla
(nummer 3, 9, 15, 16, 23, 25, 26, 28, 29, 34-36 i Figur 7).

Avseende skyddade fagelarter har det under 2025 bland annat noterats en
fodosvkande Pilgrimsfalk i ndrheten av utredningsomradet, vilket inte funnits med i
tidigare inventeringar av omradet.

40



D Inventeringsomrade

Naturvidrdesklasser
- Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

\f : Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3 z g ','
0 005 0,1Km A
S

| Visstnaturvarde - naturvardesklass 4 Ekologigruppen 2020-06-29

Figur 6. Naturvérdesinventering, Ekologigruppen (2020). Alléer markerade med bl§ streck i
figuren.
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Figur 7. Naturv8rdsintressanta trdd. Naturvérdesinventering, Ekologigruppen (2020)
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Ekosystemtjéanster

For hela planomradet har en inledande analys av befintliga ekosystemtjanster?
genomfdrts. Inom omradet finns inga forsérjande ekosystemtjanster, vilket inte heller
&r vantat i ett hogexploaterat urbant omrade. Planomradets vérden sett till
ekosystemtjansten biologisk mangfald motsvarar de omraden som pekats ut som
vérden i naturvardesinventeringen samt delar av Ogardsparken och omrédet kring
Risebergabacken (dessa ingick inte i naturvardesinventeringen).

I de sédra delarna av planomradet saknas grénstrukturer som bidrar till férdréjning av
dagvatten och skyfall (flodesreglering) samt vattenrening. I resterande del av
planomradet &r det framforallt Risebergabédcken, dammarna och de gréna strukturer
som bidrar positivt till flédesreglering och vattenrening idag.

I stadsmiljoer avgors ett omrades kapacitet for bullerddmpning till stor del av om det
finns grénomréden i anslutning till bullerkallor samt hur stora dessa omraden &r. Se
vidare i avsnitt 6.12 Buller, luft och ljus.

Analysen av ekosystemtjénster visar att stora delar av planomradet saknar
forutsattningar for tjansterna social interaktion och grént kulturarv. De gréonomraden
med sociala vdrden utgérs av Risebergabécken, lekplats, hundrastgard och fotbollsplan
i planomradets norra del. Ogdrdsparken beddéms ha viss kapacitet for social
interaktion. Alléerna och travbanan upplevs som betydelsefulla som grént kulturarv
eftersom de bidrar till en historisk Iasbarhet.

Bl [ | viss kapacitet
d [ Kapacitet
B Hog kapacitet

. 0 100
A T '
Ekologigruppen AB 2022-11-23 H

Figur 8. Ekosystemtjénstanalys, Ekologigruppen (2023). Biologisk m&ngfald

2 Med ekosystemtjanster menas tjanster som naturens ekosystem ger manniskan och som bidrar till var valfard
och livskvalitet (Naturvardsverket, 2018).
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Figur 9. Ekosystemtjénstanalys, Ekologigruppen (2023). Flédesreglering

6.4.2 Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms planforslaget innebara neutrala till sma negativa konsekvenser
for naturmiljé och ekosystemtjanster. Nuvarande gronomraden kommer att
kompletteras med nya gréna miljoer och varden som bidrar till saval
ekosystemtjénster och rekreation som biologisk mangfald. Undantaget &r den ostérda
miljén i nuvarande travbana, dar varden for fagellivet kommer férsvinna med planens
utveckling. Staden maste fortsatt fora en dialog med lansstyrelsen om hur skyddade
arter enligt artskyddsférordningen pdverkas av planforslaget.
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Bedémningen av hallbarhetsfaktorn har utgatt fran foljande:
. Naturvardesobjekt

+  Ostérdhet/fagelliv

. Biotopskydd

. Befintliga trad

. 3-30-300

. Risebergabdcken

. Ekosystemtjanster

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

Smé Smi

Naturmiljé & ekosystemtjénster Positiva o Neutrala : Negativa
positiva negativa
Utvecklingen av omradet utifr@n Naturmiljo &
ekosystemtjénster bedéms bidra till féljande av de tre
héllbarhetsdimensionerna:
Hallbarhetsfaktor /
Hallbarhetsdimension
- Social Ekologisk Ekonomisk
Naturmiljo & ekosystemtjanster hallbarheat hallbarhet hSlibarhet

Planen visar p& méjligheter att ta utgdngspunkt i befintliga vdrden som exempelvis
befintliga dammar, r&dande topografi och omgivande gréna strak. Vidare beskriver
planférslaget att hela omradet ska planeras utifrén 3-30-300-modellen fér att kunna
nd en hég krontdckningsgrad i den nya stadsdelen. Dessa ambitioner &r positiva och,
beroende p& utformning och genomférande, bedéms de ge positiva varden for
naturmiljd, ekosystemtjanster och biologisk mangfald. Den planerade stadsdelsparken
innebar en mojlighet att bevara vissa befintliga varden. Det bedéms dock troligt att
kraven pd ytor for fordréjning av dagvatten och skyfall kommer medféra att de
befintliga dammarna behdver gravas ut/om, darmed riskerar flera varden att ga
forlorade. Stora delar av den befintliga travbanans naturvarden bygger pd nuvarande
skotsel samt en hog grad av ostérdhet. Detta &r ndgot som inte bedéms kunna
bevaras i planférslagets stadsdelspark som har krav pa andra typer av funktioner. Ett
exempel pa detta &r att férutsattningarna fér det nuvarande fagellivet bedéms
forsamras betydligt inom planomradet. Har maste staden fortsatt féra en dialog med
l&nsstyrelsen for att se om det krévs kompletterande utredningar, 12:6-samrad och/
eller dispens fran artskyddsférordningen, samt klargéra behovet av skydds- och
kompensationsatgérder for skyddade fagelarter. En méjlig kompensationsatgard som
kan gynna paverkade faglar i omradet skulle vara att utreda om den nya travbanan
kan mojliggéra samma typ av miljé som den som forsvinner i samband med
utvecklingen inom planomradet.
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Risebergab&cken och dess grona strdk utgor en viktig utgdngspunkt i planen. I
planférslaget har yta avsatts for att mojliggéra framtida dtgarder som avfasning av
slanter och tillskapandet av ett tvastegsdike. Dessa atgérder innebér att det finns en
mojlighet att 6ka tillgdngligheten och tillskapa ekosystemtjdnster som bidrar med
social interaktion och grént kulturarv, utékade mdéjligheter for vattenrening och
flodesreglering samt en dkad biologisk mangfald. Detta bedéms medféra positiva
konsekvenser for sdval vattendraget i sig som for ekosystemtjénster, rekreation och
biologisk mangfald. I fortsatta planeringsskeden behéver den planerade bebyggelsen
pd dstra sidan om Risebergabacken utredas vidare. Ytan bor utformas med extra
hansyn till backens méjligheter att hysa biologisk mangfald samt l6sningar for ett
ordnat omhé&ndertagande av dagvatten och skyfall innan det ndr backen.

I naturvérdesinventeringen pekas fyra biotopskyddade alléer ut, dessa har ocksa
betydelse sett till ekosystemtjansten gront kulturarv. I planférslaget har de tva
alléerna soder om travbanan inkluderats i planens gronstrukturer, detta bedéms
positivt d& det mojliggér ett bevarande. I nordvéstra delen av planomradet finns
ytterligare tva biotopskyddade alléer, utgdngspunkten &r att dven dessa ska bevaras i
planférslaget. Skulle det visa sig att atgarder som paverkar alléerna krévs sa behdver
kommunen ansbéka om dispens fran det generella biotopskyddet hos l&nsstyrelsen. Att
ta ned alléerna bedéms innebé&ra en negativ paverkan pa naturmiljén inom
planomradet.

Planen pekar pa vikten av bevarande av befintliga trdd och bedéms ha goda
mojligheter att bevara flertalet av de naturvardsintressanta trad som identifierats i
naturvardesinventeringen. Hur detta gérs och sakerstalls i kommande planléaggning,
anlaggning och byggnation behéver dock foértydligas for att undvika risken att trad
behover féllas i senare skeden.

Vidare behdver ytterligare naturvardesinventeringar géras utanfér de granser som
anvénts i for SMT:s omrade (se Figur 6). Kompensationsatgéarder for de varden som
gar férlorade behéver utredas.

Planforslaget beddms till stor del bidra positivt till mdjligheterna for fler
ekosystemtjénster i omradet, framforallt med koppling till flédesreglering och
vattenrening d& ytor avsétts for detta i planerade gronomraden. Planen bedéms

o . . . op s o . o agess
paverka social interaktion positivt da fler métesplatser och en mer varierad stadsmiljo
planeras. Att bevara delar av den gamla travbanan i form av stadsdelspark bedéms
som positivt for gront kulturarv, det beror dock till stor del pa hur omradet utformas
och vilka vardefulla strukturer som bevaras.

I fortsatt arbete kan strukturer som har den hégsta sammanlagda kapaciteten for
ekosystemtjénster med férdel utvecklas vidare. Pa detta satt kan vardekarnor for
ekosystemtjanster skapas i omradet. Detta géller framforallt travbanan, gamla entrén
och Risebergabécken. Aven strdket i norra delen av planomrddet samt Ogardsparken
pekas ut som strukturer med viss mangfunktionalitet.
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Figur 10. Ekosystemtjénstanalys, Ekologigruppen (2023). Multifunktionella omr8den

6.5 Kulturhistorisk vardefulla miljoer

6.5.1 Férutsattningar & nulage

Utredningsomradet fér FOP Jagersro ligger inom Lénsstyrelsen kulturmiljéprogram for
Skane och ingdr i det sarskilt vardefulla kulturmiljpomrddet Malmé-Limhamn. Delar av
omradet ligger ocksd inom av Lansstyrelsen utpekat kulturmiljostrdk Grevebanan
Malmé-Ystad jarnvag med hallplats Jagersro (ej synlig idag).

Méjliga fornlamningar i vastra delen:

e Boplats vid moskén, lamningar frén tidig medeltid till sent 1800-tal. Delar
schaktades av infér byggnation av moskén, i nordéstra delen av ytan finns en
del som inte undersdkts.

e Bytomt/gardstomt, ungefarlig begrénsning for den medeltida Vastra Kattarps
by. Syddstra delen av bytomten ar undersdkt och borttagen 1979-1980

Kulturmiljévardena i planomradet &r starkt kopplade till Jdgersro trav- och galoppbana
och utgér en stor och viktig del av omrddets identitet. I den kulturvardesanalys som
har genomfdrts for SMT:s exploateringsomradet har fem byggnader och lika manga
fysiska strukturer identifierats som sarskilt vardefulla. I utredningen har samtliga
byggnader klassats i skalorna begrdnsat kulturhistoriskt vérde, kulturhistoriskt
vardefull samt kulturhistoriskt sérskilt vardefull.

De fem byggnaderna som identifierats som sarskilt vardefulla ar foljande:
e Korsvirkeshuset, som sannolikt &r fr&n 1800-talet.
e Tva stallbyggnader frén 1907.
o  Ett vattentorn fran 1907.
e Ridhusldktaren, byggd 1958.
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De fem strukturerna &r foljande:
1. Den gamla végen till Korsvirkeshuset frdn Agnesfridsvégen.
2. Agnesfridsvdgens tidigare strackning mot Hovslagaregatan.
3. Kopplingen till grénstrukturen i norr.
4. Den av dammarna som tidigare varit vattengrav for féltrytteriet.
5. Travbanans ovala form.

For framtida utveckling ar detta av stor vikt att veta om och ta hansyn till for att
mojliggdra strukturer och varden som manniskor kan kdnna igen sig i.

BEBYGGELSENS KULTURHISTORISKA
VARDEN

KULTURHISTORISKT SARSKILT
VARDEFULL BYGGNAD

KULTURHISTORISKT VARDEFULL
BYGGNAD

BYGGNAD MED BEGRANSAT
KULTURHISTORISKT VARDE

\# / wm wmm KULTURHISTORISKT SARSKILT
W% 4 /s VARDEFULL STRUKTUR
LLI 4
V4 KULTURHISTORISKT VARDEFULL
- STRUKTUR

Figur 11. Sé&rskilt vérdefulla strukturer och byggnader. Frin Jagersro-Kulturmiljéunderlag, Tyréns
(2020)
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Figur 12. Bebyggelsens 8lder, fr8n Jagersro-Kulturmiljéunderlag, Tyréns (2020)

6.5.2 Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms planférslaget innebéra neutrala till sm& negativa konsekvenser
for kulturmiljon. Framforallt &r det den planerade omvandlingen av omradet som
paverkar kulturmiljon som helhet och kan medféra negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorn. Temporar anvdndning av stallbacken och dess bebyggelse lyfts i
planen och har potential att bidra positivt till kulturmiljovarden och framtida kulturliv.
Aven planens ambitioner att bevara delar av omrddets varden och kulturhistoriskt
viktiga kopplingar bedéms positivt. Genomfors planens ambitioner bedéms
kulturmiljédtgarderna kunna bidra positivt till social och ekologisk hallbarhet.
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Bedémningen av hdllbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:
. Paverkan kulturmiljéprogram

. Paverkan kulturmiljdomrade

. Identitet

. Kulturhistoriska varden

. Historisk lasbarhet

. Mellananvandning

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

o o
Kulturmiljo Positiva SMa  Neutrala oM@ Negativa
positiva negativa
Utvecklingen av omradet utifran Kulturmiljé bedéms bidra till
a e o - .
féljande av de tre hallbarhetsdimensionerna:
Hallbarhetsfaktor /
Hallbarhetsdimension
. Social Ekologisk Ekonomisk
Kulturmiljo héllbarhet hallbarhet hallbarhet

I planférslaget utgér omradets nuvarande identitet utgdngpunkt fér stadsdelens
omvandling. Vidare beskriver férslaget vikten av att behdlla historiska strukturer och
utpekade byggnader. De strukturer som sarskilt lyfts fram &r tva tornbyggnader,
parken i anslutning till korsvirkeshuset, allén vid Botildenborgsstigen samt travbanans
kurvatur. Vidare lyfts mojligheten att dterskapa en tidigare gatustrackning mellan
Jagersros gamla hallplats p& Malmé-Ystadbanan och travbanans entré.

Planférslaget bedéms inte paverka det sarskilt vardefulla kulturmiljpomradet Malmé-
Limhamn negativt. Det av Lénsstyrelsen utpekade kulturmiljéstraket Grevebanan
Malmé-Ystad jarnvag med hallplats Jagersro har potential att paverkas positivt om ett
aterskapande av den gamla gatustrdackningen gérs. Méjliga fornlamningar inom
planomradet behéver bevakas och vid behov utredas i kommande planeringsskeden.

I planomradet har vissa sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader och strukturer
pekats ut, dar travbanan och stallbacken som helhet bedéms vara det med stodrst
kulturhistoriskt vérde och stark koppling till omradets identitet. Planférslaget uttrycker
att befintliga byggnader ska bevaras i sd stor utstrackning som det &r méjligt. Ett satt
att 3stadkomma detta &r planens férslag om temporar anvandning av mark och
existerande byggnader. Detta syftar till ett tillvigag@ngssatt som tar avstamp i
omradets nuvarande identitet, samtidigt som stadsdelens nya karaktar och identitet
formas. Den temporéra anvandningen ingdr ocksd som ett led i den etappvisa
utbyggnad av omradet som planeras. En temporar anvandningen av stallbacken
beddms ha méjligheter att bidra till aktivering av omradet, att testa vilka funktioner
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som behdvs samt att mdjliggéra lokaler med billigare hyra till féretag och féreningar.
Det ar dock svart att bedéma huruvida kulturhistoriskt vardefulla byggnader faktiskt
kommer att bevaras i den framtida stadsstrukturen.

De kulturhistoriskt viktiga strukturer som pekas ut i den kulturmiljéutredning (Tyréns
2020) som tagits fram, bevaras i stor utstrackning i planforslaget. Tydligast ar
ambitionen att bevara den gamla vagstrackningen mellan Korsvirkeshuset och
Agnesfridsvéagen i form av ett gront strak. Aven kopplingen till gréonstrukturen i norr
genom ett planerat gronstrdk mellan Risebergabécken och Ogardsparken med tydlig
anknytning till Remonthagen visar pd detta, straket &r dock smalt och behéver fa mer
yta. Tva av dammarna ligger inom den planerade stadsdelsparken, huruvida de kan
bevaras i sin nuvarande form dr dock osdkert. Ytbehov for fordréjning av dagvatten
och skyfall kraver troligen att de gravs ut och byggs om. Travbanans ovala form
beskrivs vara en viktig struktur som FOP Jagersro har ambitioner om att bevara. I
planférslaget framgar det inte hur eller pd vilket satt detta ska géras utan det behdver
studeras vidare infor kommande gestaltning och utformning. Agnesfridsvagens tidigare
strackning mot Hovslagaregatan &r ocksd en struktur som pekats ut i
kulturmiljoutredningen, hur planforslaget hanterar denna ar inte tydligt.

Utifran planfoérslaget ar det tydligt att det finns héga ambitioner att bevara delar av
kulturhistorien genom de fysiska element som finns bevarade och pd s3 sétt
mojliggdra att omradets identitet tas med in i den nya stadsdelen. I det
identitetsskapande arbetet ar medskapande och delaktighet, kommunikation och
pedagogiska insatser viktiga komplement till det som visas i den fysiska miljon. Finns
inte dessa inslag finns en risk att de kulturhistoriska vardena &nda forlorar en del av
sin innebdrd.

Planférslaget trycker pa vikten av stadskvaliteter, bland annat i form av
kulturverksamheter dar kulturlivet ses som en del i hela planeringsprocessen. For att
na dessa mal bedéms en kulturlivsanalys fér planomradet behévas. En sddan analys
syftar till att kartldgga dagens foérutsattningar vad galler kulturutévare och platser med
potential for kulturverksamheter. Dérefter gors en analys av vad omradet och dess
omgivningar behdver for att sakerstélla ett kulturliv, som ett satt att bidra till
stadsdelens nya identitet.

En mdjlighet sett till att koppla Jagersro tydligare till sina omgivande stadsdelar ar att
utreda om stallbacken med sin temporara anvandning skulle kunna erbjuda lokaler och
utrymme till féreningar, exempelvis i Rosengdrd som har ett stort antal féreningar
idag.

6.6 Stadsmiljé och landskapsbild

6.6.1 Férutsattningar & nulage

Stadsdelen och planomradet &r idag glest och storskaligt bebyggt, med flertalet olika
funktioner men utan ndgon tydlig identitet, utéver trav- och galoppbanan. Omradet
uppfattas som rumsligt segregerat och har i stora delar en struktur med fa ménskliga
element.

Stadsdelen &r idag svagt integrerat med sina ndromraden. Det beror delvis pa fa
kopplingar till omgivande stadsdelar, delvis p& omgivande motorvéagar. Badde norr och
véster om omradet finns dock tydligt integrerade strak. Viktiga strak som knyter ihop
Jagersro med omgivande stadsdelar ar Jagersrovagen vaster- och dsterut,
Videdalsvégen norrut och Agnesfridsvagen sdderut. Kaglingevagen &r ett gent strak fér
cykel mot Oxie.
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Den stora mangden trafik som omgérdar planomradet tillsammans med storskaliga
strukturer som fysiskt ger mest utrymme till bilen kan ocksd medféra mentala
barridrer som p%verkar manniskors vilja och mdjlighet att réra sig till och fran eller
inom omradet.

Jagersrovagen och Agnesfridsvagen &ar tydliga strak i omgivningen som utgér bade
kopplingar och barriarer. Trav- och galoppbanan utgér en struktur som bidrar stort till
omradets identitet.

Storskalig bebyggelse med handel, verksamhet, industrier och stora parkeringsytor
blandas med det smaskaliga i form av Jagersro villastad och Jagershill koloniomrade.
Travbanan utgdr en central punkt i omrddet och ger platsen dess nuvarande identitet.
Omgivande storre trafikleder, Inre- och Yttre Ringvdagen och E65, tillsammans med
jordbruksmark, Husie mosse och spridd gardsbebyggelse har ocksd en pdverkan pa
planomradet.

6.6.2 Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms konsekvenserna foér stads- och landskapsbild bli positiva, men
avgorande ar hur befintliga varden och méten med omgivande strukturer tas om hand
i det fortsatta utformningsarbetet.

Bedémningen av hdllbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:
. Strdk & kopplingar till omgivning

. Fysiska strukturer

. Identitet

. Barriarer & trygghet
. Gronstruktur

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

Stadsmiljo och landskapsbild SMa | Noptralal SM@ | Negativa

positiva negativa

Utvecklingen av omradet utifran Stads- och landskapsbild
bedéms bidra till féljande av de tre hallbarhetsdimensionerna:

Hallbarhetsfaktor /
Hallbarhetsdimension

s ] Social Ekologisk Ekonomisk
Stadsmilj6é och landskapsbild h3llbarhet h3llbarhet hSllbarhet

Omvandlingen av planomrddet kommer innebéra en stor férandring, fran ett
storskaligt och bilburet omrdde med verksamheter och héstsport i fokus till en blandad
stadsbebyggelse. Att utveckla en mer varierad stadsstruktur beddéms tillféra positiva
varden i omrddet, ddremot &r upplevelsen av en &ndrad landskapsbild alltid en
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subjektiv beddmning. Tillkommande invanare och anstallda som dagligen vistas i
omradet kan ha andra vérderingar av stadsbilden &n vad tillfilliga besokare eller
forbiresande har.

Planférslaget har héga ambitioner om parker och grénomraden, vilket bedéms bidra
med stora positiva varden sett till omradets stads- och landskapsbild. Exempelvis
genom att knyta samman Ogardsparken med omradet runt Risebergab&cken och
naturomradet uppe vid Husie mosse.

I planférslaget beskrivs vikten av att behalla historiska strukturer och vissa byggnader
som grund fér den nya planstrukturen, ddr omradets nuvarande identitet utgér
utgdngspunkt for stadsdelens omvandling till ndgot nytt. Vidare &r kopplingen till de
omgivande stadsdelarna en aspekt som planen uttrycker vikten av att férhalla sig till
som ett led i att knyta samman omraden och bygga staden hel. Ambitionerna bedéms
positiva sett till planomradets utveckling, hur detta gérs och utformas blir daremot
viktigt att bevaka och mdjliggdéra i de mer detaljerade planskedena.

I det fortsatta arbetet ar det viktigt att studera héjd och utformning av den nya

bebyggelsen och hur métet med bade storskaliga industriverksamheter och det

smaskaliga villaomrddet gérs. Det finns en potential i att géra kopplingen till det
omgivande jordbrukslandskapet tydligare, ndgot som kan bidra med ytterligare

kvaliteter till stadsdelen.

En ombyggnad av Jagersrovdagen och Agnesfridsvagen till stadshuvudgator bedéms
positivt fér upplevelsen av omradet. Detta méjliggér att deras vikt som tydliga strak
bevaras men att den barridreffekt de har idag mildras. Dagens situation med breda
gator och stora parkeringar som inbjuder till biltrafik foréndras tydligt i planférslaget.

Utvecklingen av kollektivtrafiken tillsammans med en trygg och attraktiv
kollektivtrafiknod i planomrddet utgor ocksd en viktig del i att bryta upplevda barridrer
mot den dvriga staden.

Upplevd trygghet och mentala barridrer &r ocksa aspekter som behdver hanteras i det
fortsatta arbetet med omvandlingen av Jagersro. Innan bostéder finns pa platsen finns
risk att omradet upplevs 6dslig och otrygg for verksamma och besékare. Vidare kan
befintliga verksamheter utgdra en barriar som medfér en upplevd otrygghet med stora
fastigheter, parkeringsplatser och begrénsad néarvaro av méanniskor pa kvillstid och
helger. Detta behdver hanteras i kommande skeden.

6.7 Bostader, service och motesplatser

I den har rubriken beskrivs forutsattningar och konsekvenser for bostadsférsérjning,
samhallsservice och moétesplatser. Bostadsférsérjningen tacker ett stérre geografiskt
sammanhang i staden, sdvél som i regionen medan den service och de mé&tesplatser
som planen har méjlighet att paverka ar mer av lokal karaktér pa stadsdelsniva.

6.7.1 Férutsattningar & nulage

Bostadsférsérjning

Inom planomradet fér FOP Jagersro finns det inga bostéder i dagsléget. Norr om
planomradet finns bostadsomradena J&gersro Villastad och Aimg&rden fran 60- och
70-talen.

Malmé stad férvantas véxa till en halvmiljonstad till ar 2050, vilket kréver ytor for ny
stadsbebyggelse, huvudinriktningen i déversiktsplanen ar att fortata innanfoér Yttre
Ringvagen.
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Service

Definitionen av offentlig service utgdr héar ifrdn det som faller under det kommunala
ansvaret det vill sdga icke kommersiell service sdsom bland annat skolor, férskolor,
kultur- idrotts- och fritidsanldggningar, vardcentraler och sjukhus, forskola, skola,
socialtjanst och dldreomsorg. Detta saknas i Jagersro idag. I anslutning till
planomradet finns tre férskolor och i angransande stadsdelar som exempelvis
Rosengard finns andra typer av verksamheter som riaknas som kommersiell service, da
det framst handlar om handel s& som exempelvis dagligvarubutiker. Kommersiell
service finns dven inom planomradet i form av Jégersro center.

Motesplatser

Inom planomradet finns métesplatser i form av Jagersro center, Trav- och
galoppbanan och restauranger (kommersiella moétesplatser). Vidare finns
Ogérdsparken, hundrastgdrden, tva lekplatser, Jagershill koloniomrdde, moskén och
kyrkan (J&gershill och kyrkan ligger strax utanfér planomradet).

En viktig métesplats inom planomradet &r moskén och i anslutning till omrédet finns
en kyrka. I angransande Rosengard finns fler religiosa métesplatser i form av Katolska
kyrkan och fler moskéer. Daremot saknar omradet offentliga motesplatser sdsom torg
och parker vilka kan framja méten och deltagande. Det saknas &ven méalpunkter och
service for barn och unga. Képcentret utgdr en viktig kommersiell métesplats som &ar
riktad till bilburna bestkare och arbetande i verksamhetsomradet.

I dagsldget finns det f8 métesplatser for barn, ungdomar och dldre inom planomradet,
detta ar en brist som behdver hanteras.

6.7.2 Planférslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms planférslaget medféra neutrala till sma positiva konsekvenser
for bostader, service och motesplatser. Nya bostader behévs och méjliggér
forflyttningar inom staden som kan tillgéngliggéra billigare bostader pa andra platser.
Lyckas kommunen med ambitionerna att tillféra olika typer av bostader samt bostader
for sarskilda grupper sa kan planomradet medféra positiva konsekvenser for
bostadsférsérjningen i Malmé. Ett 6kat underlag i form av boende och arbetande i
omradet medfér 6kade behov av service och en utveckling av detta maste ges plats i
stadsdelen. Planférslaget bedéms medféra positiva konsekvenser for motesplatser i
stadsdelen och har dven potential att bidra till omgivande delar av staden. Ett tidigt
fokus pa att identifiera platser och strukturer dér konst och kultur kan integreras kan
bidra till att stadsdelen utvecklas med en stark och attraktiv karaktar.
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Bedémningen av hallbarhetsfaktorn har utgatt fran foljande:
. Varierat bostadsutbud

. Ytor for skolor/férskolor

. Plats fér annan service

. Utbud av mdtesplatser

. Moijlig paverkan utanfér planomradet

Samlad bedémning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor /; Konsekvens

Sma Sma

Bostader, service & motesplatser Positiva s Neutrala ; Negativa
positiva negativa
Utvecklingen av omradet utifrdn Bostgd, service & méten
beddms bidra till féljande av de tre hallbarhetsdimensionerna:
Hallbarhetsfaktor /
o - .
Hallbarhetsdimension
- . .. Social Ekologisk Ekonomisk
Bostédder, service & métesplatser hallbarhet helibarhet hSlbarhet

Idag bidrar inte Jagersro till bostadsférsérjningen av Malmés invanare, men med en
utveckling i enlighet med planforslaget finns goda mdjligheter till nybyggnation av
bostader pd redan exploaterad mark innanfér Yttre Ringvagen.

Planforslaget lyfter vikten av ett brett utbud av bostadstyper, upplatelseformer och
kostnadsnivaer samt att bostader for sarskilda grupper ska ges plats i planomradet.
Detta ar en god ambition som om den lyckas mdjliggoér for flera olika
befolkningsgrupper att bosatta sig i omradet. Det bedéms ddremot svart for staden att
styra utvecklingen 3t detta hall, dels eftersom nybyggnation &r kostsamt, dels for att
marké&gandet till stora delar &r privat inom planomradet. Malmé stad kan bidra genom
samordning och partnerskap med berdrda aktérer och med den kunskap som finns
frdn andra utvecklingsomrdden inom staden.

Det arbetar idag cirka 3 000 personer inom planomradet. Fér den fortsatta
utvecklingen &r det viktigt att se dver behoven av samhéllsservice bade for
planomradet och for dess angransande omraden - finns det behov som utvecklingen
av Jagersro kan bidra till?

Planférslaget trycker pa vikten av samhallsservice i omradet, utéver plats fér skolor
och férskolor har inga ytor pekats ut fér detta &ndamal. Behovet av samhéllsservice
bedéms dka 6ver tid och med fler ménniskor i omradet, darfér behéver funktioner
utredas och ytor specificeras for att sékerstdlla detta i kommande skeden. En
kulturlivsanalys skulle kunna bidra med behov bdde i omrddet samt sett till omgivande
stadsdelar.
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Planférslaget beddms medverka positivt till en 6kad andel, sdval som en storre
variation, av motesplatser i omradet. Planens utbud av platser for moéten, rekreation
och lek framjar en mer jamlik och jamstélld tillgdng till omradets funktioner jamfort
med idag

Planférslagets ambition om att bygga staden hel kan ocksd ha en pdverkan pa social
interaktion som exempelvis motesplatser. Genom att identifiera brister och behov aven
i angransande omraden har Jagersro méjligheter att bidra inte bara till sina kommande
invanare utan &ven till omgivande bostads- och verksamhetsomraden.

Hur motesplatserna utformas och fylls med funktioner ar viktigt att beakta i
kommande planeringsskeden och blir avgérande om mdotesplatserna blir just
motesplatser. PAgdende arbeten sdval inom staden som hos SMT kring social
hallbarhet maste f& en betydande roll i kommande arbeten for att omradet ska bli
socialt hallbart med miljéer som manniskor har behov av och vill vistats i.
Mdéjligheterna att planera och utforma moétesplatser genom involvering och dialog med
boende i naromradet och framtida boende bér tas till vara. Fokus pa platser och
aktiviteter for barn, unga och aldre bor prioriteras i kommande skeden. Behov av
funktioner som fritidsgdrd, bibliotek och badhus, tillsammans med mojligheter att
involvera och aktivera féreningsliv i omradet bér utredas vidare.

Utdver detta finns en stor potential att I8ta konst och kultur spela en aktiv roll i
utvecklingen av stadsdelen. Genom att integrera konstnarliga uttryck, kulturaktiviteter
och kreativa processer i det offentliga rummet kan omradets identitet stérkas och
bidra till 6kad trivsel och trygghet. Offentliga konstverk, tillfalliga installationer, lokala
kulturprojekt och ytor for exempelvis musik, dans eller skapande verksamheter kan
skapa liv och variation 6ver tid. Kulturens narvaro i vardagsmiljon kan dessutom
fungera som en resurs for inkludering och delaktighet, déar olika grupper ges mdjlighet
att uttrycka sig och métas. Ett tidigt fokus pa att identifiera platser och strukturer dar
konst och kultur kan integreras - i samarbete med lokala aktérer, kulturskolan,
foreningslivet och professionella kulturutdvare - kan bidra till att stadsdelen utvecklas
med en stark och attraktiv karaktar.

6.8 Mobilitet

Mobilitet &r en av de faktorer som behdver ses pd savél regional niva, som stads- och
stadsdelsniva for att fa en fullstandig bild. Sarskilt utifran Jagersros geografiska
placering, vilken praglat hur omrddet ser ut idag och ger férutsattningar fér framtida
utveckling. Den geografiska placeringen innebé&r saval méjligheter som utmaningar.

6.8.1 Férutsattningar & nulage

Jagersro ligger precis innanfoér Yttre Ringvagen, i anslutning till Inre Ringvagen och de
stérre infartsvdgarna som leder in till centrala Malmé. Omradet &r préglat av nationella
och regionala trafikleder till angransande kommuner.

Flera av dessa leder &r dessutom regionala godsleder, dar en del till3ter transporter av
farligt gods (Inre och Yttre Ringvagen samt Ystadsvagen). Narheten till Fosie
industriomrdde med en hég andel tillverkningsindustri innebéar att det sker mycket
transporter. Lederna som omringar Jagersro &r alltsd bade viktiga végar in och ut ur
Malmé och grundldggande fér att verksamhetsomrddena bade inom Jégersro och i
anslutning till ska fungera. Fér verksamheterna i omradet &r god férutsagbarhet
avseende framkomlighet pd vdgarna i omrddet en aspekt som lyfts som extra viktig i
godslogistikutredningen. Detta for att kunna uppratthalla precision i sina leveranser
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och transporter. Trafikplats Jagersros trafikfléden beskrivs redan idag vara en
utmaning och vagarna i planomradet &r viktiga for transporter.

Jagersros lage i staden och i anslutning till de stérre transportlederna utgér en viktig
tillgdng for de verksamheter och industrier som finns i omradet och &ven en viktig
forutsattning och potential for framtida utveckling. Samtidigt utgér dessa
transportleder patagliga barridrer for andra trafikslag an de bilburna. Jagersrovagen
inom planomradet for FOP J&gersro hade ar 2023 trafikfléden pa cirka 10 000
fordon/medelvardagsdygn3® (MVD), av dessa utgjorde cirka 400 fordon medeltung
trafik och cirka 600 fordon tung trafik. De busslinjer som trafikerar strackan idag utgor
drygt 350 av de 600 tunga fordonen. Agnesfridsvagen har trafikfloéden pa cirka 8500
fordon/MVD och beskrivs inte anvandas i ndgon storre utstrackning for tunga
transporter i dagslaget.

TROMP-omrade Jagersro hade ar 2013 en fiardmedelsférdelning dar 59 procent av
resorna genomfdérdes med bil, 12 procent med kollektivtrafik, 15 procent med cykel
och 15 procent till fots. Enligt trafik- och mobilitetsplanen (TROMP) har Jagersro ett
tillganglighetsindex pa tva pa en femgradig skala. Tillgédnglighetsindexet mater i dtta
kriterier hur tillgénglig ett omrade &r for hallbar mobilitet som att g&, cykla eller aka
kollektivt. Malbilden for TROMP-omrade Jagersro till ar 2030 &r en
fardmedelsférdelning p@ 50 procent bil, 15 procent kollektivtrafik, 20 procent cykel
samt 15 procent gang. Malbilden fér hela Malmé till ar 2030 syns i Figur 13, inom
parentes i figurtexten anges mal till 2040 i den trafik- och mobilitetsplan som &r ute pa
remiss under 2024-2025.

2030

Figur 13. M8I fér fardmedelsférdelning fér hela Malmé enligt géllande trafik- och mobilitetsplan.
(M8 fér 8r 2040 i remissversion: 25 % bil, 30 % kollektivtrafik, 30 % cykel och 15 % g&ng).

Det finns i omradet tre regionala busslinjer till bland annat Trelleborg, Svedala och
Lund. For stadsbusstrafiken finns det fem linjer med hallplats i Jégersro.
Stadsbussarna tar resenérerna fran Varnhem, On, Aimasa, Svagertorp, Elinegard och
Kvarnby till Jdgersro. Norr om planomradet ldngs Amiralsgatan stannar dven
Malmoéexpressen 5. Det saknas storre kollektivtrafikplatser och expressbussar och
narmsta sp‘a’nrbundna kollektivtrafik ligger cirka 1 km bort.

Dagens situation gynnar de som valjer bilen som fardmedel, den fysiska strukturen i
o . .

omradet uppmuntrar till detta genom breda gator och stora parkeringsplatser.

Omkring en femtedel (19,8 procent) av planomradet upptas idag av ytor for biltrafik.

Det innefattar bade bilvégar och parkeringsytor. Omradet ar daremot inte sa

3 Med MVD avses medelvardagsdygnstrafik. ADT &r genomsnittet av trafik under alla dagar p& &ret (mandag till séndag) och
MvD &r medelvérdet for alla vardagar (mandag till fredag).

56



&) AFRY

inspirerande for de trafikanter som vill forflytta sig mera hallbart; g8, cykla eller 3ka
kollektivt. Genomférda utredningar har studerat dagens trafikfloden samt
prognostiserade fléden fér &r 2050. Prognoserna &r berdknade utifran utveckling i
enlighet med géllande dversiktsplan samt ett antagande att FOP Jagersro &r utbyggt i
sin helhet. Siffrorna avser medelvardagsdygnstrafik (MVD), fér dagens trafikfléden
utgor tung och medeltung trafik cirka 5-10 procent.

12023: 13600 o 8

2050: +2ooo 2009 2500

- I 2023: 8600 2050 +1500
2050 +2ooo

2024: 22300
2050: 2000 o’(y

b

Figur 14. Dagens trafikfiéden tillsammans med beréknade fléden enligt prognos fér 8r 2050.

Inom planomradet finns cykelvdgar langs med Agnesfridsvdgen mellan Fosie
industriomrdde och Rosengard samt langs med Jagersrovdgen mellan Jagersro och
Soédervarn. Hallplatser for busstrafik, bade region- och stadsbussar finns.

De enda gangstraken som finns gar langs med stérre bilvagar och éver
parkeringsytorna. Trafikmiljon upplevs som ogastvanlig och otrygg for oskyddade
trafikanter. Den innebér sérskilt att det blir svarare fér barn och dldre att forflytta sig
utan bil i omradet.

6.8.2 Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms konsekvenserna av planférslaget vara positiva for ett mer
hallbart resande. Planen har en tydlig ambition om hallbar mobilitet dar kollektivtrafik
samt gdng- och cykeltrafik far betydligt storre prioritet &n i dagens situation. Det
beddms dock krévas stora satsningar fran staden i samarbete med exploatérer och
verksamhetsutévare for att kunna na hela vagen fram. Omstéllning av
trafiksituationen i omradet &r avgérande for att planen ska kunna nd visionen och
uppsatta mal. En stadsdel dar hallbara resvanor &r prioriterade kraver saval insatser i
den fysiska miljén som paverkansarbete och mental omstalining hos boende och
verksamma i omradet. Fér verksamheter och godstrafik bedosms méjligheter for en
bibehallen funktion finnas &ven med stadsdelens omvandling, att fortsatt ha en dialog
ar av vikt i kommande utformning av gator och fér de atgarder som krévs pd vagnatet
i omgivningen.
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Bedémningen av hdllbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:
. Godstrafik & verksamheter

. Konfliktpunkter godstrafik/oskyddade trafikanter

. Kollektivtrafik

. Plats for bilen

. Barns fria rorlighet

. Fotgdngare & cyklister

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

Mobilitet Sma | Neytrala, oM Negativa
positiva negativa

Utvecklingen av omradet utifran Mobilitet bedéms bidra till
foljande av de tre hdllbarhetsdimensionerna:

Hallbarhetsfaktor /
Hallbarhetsdimension

Social Ekologisk Ekonomisk

Mobilitet hdllbarhet h&llbarhet hallbarhet

Dagens forutsattningar for godstrafik och verksamheter bedéms inte pdverkas i ndgon
storre omfattning av planforslaget. Den godslogistikutredning som genomfoérts pekar
pd goda mdjligheter att ta sig till och frén det stérre vagnatet dven efter planens
genomfdrande. For godstrafiken finns dtgardsbehov pa strackor utanfér planomradets
granser, bland annat i korsningspunkter och fér trafikplats Jagersro. Om planen lyckas
nd malen om fardmedelsférdelning och en évergang till 6kad andel kollektivtrafik,
cykel och fotgéngare blir bilens paverkan pa véagnéatets kapacitet mindre och méjliggor
fortsatt fér godstransporter.

Aven om ingen av gatorna inom FOP Jagersro &r utpekad led for farligt gods behdver
riskerna med transporter till och fradn verksamheter i, och i nara anslutning till,
planomradet beaktas i kommande skeden.

Planférslaget har héga ambitioner fér att uppna en hallbar fairdmedelsférdelning
genom utbyggnad av kollektivtrafiknod, att Jagersrovdgen och Agnesfridsvdagen byggs
om till stadshuvudgator och de planerade mobilitetshusen. En andrad markanvandning
enligt planférslaget bedéms ge stérre moéjligheter att komma fran bilens dominans i
omradet och nd stadens fardmedelsférdelningsmal. Utifrén dagens situation och
Jagersros placering i staden &r det dock ett tufft utgdngsldge, det kommer krévas
stora insatser fran saval staden som 6vriga aktérer i omradet foér att bidra till
omstéllningen till en mer hallbar mobilitet. Har kan med férdel en gemensam malbild
fran staden och SMT tas fram for att forankra och konkretisera planerna pa
stadsdelens resor tillsammans med 6vriga aktorer i stadsdelen. Att se Jagersro som en
testbadd for samverkan och innovation fér mobilitetsfragorna kan ytterligare bidra till
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uppsatta mal. Mobilitetshusen har stor potential att halla stora delar av trafiken borta
fr&n bostadskvarteren, ddremot behdver kommande strukturer tillgodose tillganglighet
till omraddet fér nyttotransporter for exempelvis dldres behov. I kommande
planeringsskeden &r det viktigt att sékerstélla ett hela-resan-perspektiv, sd att smidiga
alternativ finns mellan hallplatser och malpunkter i planomradet.

Planférslagets innebar att trafikmangden, inklusive biltrafiken, sannolikt kommer att
Oka. Den senaste trafikanalys som genomférts inom godslogistikutredningen har tagit
hoéjd for en fordandrad gatuutformning pa Jégersrovagen och Agnesfridsvagen.
Analyserna visar pa en fungerande trafiksituation sdvél i nuladget som for
prognostiserade fldden ar 2050. Stadens nya mal for fardmedelsférdelning &r 2040 har
anvants, vilket ger en situation som trots fler boende och arbetsplatser inte innebar en
betydande trafikdkning. Tidigare utredningar har pekat pa att omvandlingen av
Jagersro bidrar till hogre trafikfloden, men &ven hér visar resultaten pd att paverkan
pa gatunat inom och i anslutning till planomradet inte riskerar att bli fér stor och leda
till kapacitetsproblem. Det kan dock finnas en férvéntan pa god tillgénglighet med bil
frdn nya invanare och arbetstagare i omradet, har behévs insatser fran staden och
fastighetsagare for att ytterligare paverka de som bor och verkar i omradet mot mer
hallbara resvanor. Att i planeringen efterstrava en dnnu lagre parkeringsnorm i de
kommande mobilitetshusen kan ocksd bidra till detta, vidare tillgangliggérs da mer yta
for andra delningstjénster och funktioner som kan bidra till en hallbar utveckling.

Barns fria rérlighet &r viktig utgadngspunkt i planférslaget vilket ger positiva
synergieffekter pd stadsdelen i stort dar den blandade stadsbebyggelsen méjliggér for
mer gronska, motesplatser och aktiviteter. Att uppnd en stadsmiljo som uppmuntrar
barns fria rérlighet gynnar ocksa samtliga oskyddade trafikanter i omradet och bedéms
kunna bidra till en attraktiv stadsdel. En miljé som ar trygg och latt att orientera sig i
for barn kdnnetecknas ofta av 18g hastighet, god sikt, sammanhangande gang- och
cykelstrdk samt narhet till gronytor och métesplatser. Dessa kvaliteter gynnar inte
enbart barn, utan dven aldre, personer med funktionsnedsattning och andra
oskyddade trafikanter. En stadsdel som erbjuder trygga och tillgangliga rérelseménster
bidrar darfor till 6kad sjalvstandighet, social delaktighet och férbattrad folkhdlsa for
manga grupper.

Dagens méjligheter att réra sig pa cykel och till fots &r begransade, har bidrar
planfdrslagets struktur med en stor forbattring. Kommande planeringsskeden behdver
ta stor hansyn till malet om barns fria rérlighet genom att utforma en miljé som bidrar
till detta. Har behdver mdéjliga konfliktpunkter med nyttotrafik, avfallsfordon och
eventuell évrig trafik som behévs i omradet tas om hand sa begransningar i den fria
rorligheten minimeras.

Trafiksakra, tillgdngliga och trygga passager éver gatorna i omradet behdver ocksd
studeras vidare i kommande skeden. Sarskilt for Agnesfridsvagen och Jagersrovagen
som har den stérsta andelen trafik i dagslaget. Har kan ocksa konfliktpunkter med en
okad andel fotgangare och cyklister uppstd i férhallande till fordonstrafik pa
stadshuvudgatorna.

6.9 Yt- och grundvatten

6.9.1 Férutsattningar & nulage

Inom SMT:s omrdde utgdr Sege & recipient for det ytvatten som avrinner fran
omradet. Vattnet leds till Sege a via Risebergabacken. Enligt Malmé stads
dagvattenstrategi dr Risebergabédcken och Sege 3 kansliga for kad vattenféring,
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fororeningar och narsalter. Risebergabécken regleras ocksa i ett
markavvattningsféretag fran 1968.

Dammarna inne pa travomradet &r sammankopplade med ledningar och &ven
kopplade till Risebergabacken. Dammarna bedéms i dagslaget ha kapacitet foér
flddesreglering och vattenrening enligt den analys av ekosystemtjdnster som
genomforts.

En forutsattning for Risebergabacken ar att begransa utslappen till vattendraget till 1,5
liter/sekund/hektar. Nuldget medfor betydligt storre floden till backen fran
planomradet sdval som frdn angransande omraden. Vidare utreds Risebergabéacken for
att bli en vattenférekomst. Redan idag mynnar den ut i Sege & som &r en
vattenférekomst och omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Sege & (WA76525489)
har idag en otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Hela utredningsomradet ligger inom grundvattenférekomsten SV Skanes kalkstenar
(WA69177643), vilken ar en sedimentar bergféorekomst. Grundvattenférekomsten har
god kemisk status och god kvantitativ status.

En pdgdende utredning for dagvatten och skyfall utreder planomradet samt SMT:s
omrade, dar skyfall utreds fér hela FOP Jagersros planomrade medan dagvatten ses
dver for SMT:s utvecklingsomrade. Befintligt verksamhetsomrade i sydvést &r anslutet
till det befintliga VA-natet.

Utférda undersdkningar inom SMT:s omrade visar att grundvattennivaerna ligger
mellan 1-6 meter under markytan.

6.9.2 Planférslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms planférslaget innebéra neutrala till sm3 positiva konsekvenser
for yt- och grundvatten. Ytor for fordréjning och rening av dagvatten och skyfall ges
utrymme i planen. Framférallt bedéms regleringen av fléden till Risebergabacken
kunna bidra med en forbattring i jamférelse med dagens situation, har bidrar aven den
planerade saneringen av férorenade mark- och vattenomraden.
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Bedémningen av hdllbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:
. Ytor for fordréjning

. Gronstrukturer

«  Pdverkan grundvatten

. Risebergabacken

. MKN

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

Yt- och grundvatten Positiva | _ >M4  Neytrala O™ Negativa
positiva negativa
Utvecklingen av omradet utifran Yt- och grundvatten bedéms
. . g o - .
bidra till féljande av de tre hallbarhetsdimensionerna:
Hallbarhetsfaktor /
Hallbarhetsdimension
_ Social Ekologisk Ekonomisk
Yt- och grundvatten hallbarhet h&llbarhet hdlibarhet

Planférslaget tar hansyn till yt- och grundvatten sdvéal som dagvatten och skyfall
genom att tillskapa ytor till fordréjning och aven till viss del rening innan vattnet
slapps ut till recipient. Vidare visar pagdende utredningar att tydliga atgarder gors for
att begransa utslappen till Risebergabacken till 1,5 I/s/ha. Detta kommer innebara
stora forbattringar for vattendraget i jamforelse med dagens situation. Vidare innebar
exploateringen av omradet att férorenade mark och vattenomraden kommer att
saneras vilket med stdrsta sannolikhet minskar den mangd féroreningar som nar yt-
och grundvatten.

Detta bedéms aven bidra till att inte férsamra miljékvalitetsnormerna for yt- och
grundvatten. I kommande planerings- och genomférandeskeden behdver paverkan pa
miljokvalitetsnormer utredas vidare och bevakas.

Befintligt verksamhetsomrade inom plangrénsen fér FOP Jagersro &r redan anslutet till
dagvattensystem och inga atgarder planeras initialt har. I fortsatta planeringsskeden
och vid eventuella 3tgéarder bér méjligheter for 6ppen dagvattenhantering och
strukturer som 6kar infiltrationen ses 6ver.

FOP Jagersro visar ocksa pa vikten av att fa l6sningar for dagvatten och skyfall pa
plats i ett tidigt skede genom den etappindelning av omradet som planeras.

De ytor som planférslaget ger Risebergabicken som ett grén-blatt strak har stor
potential att bidra till en férbattrad situation fér vattendraget. Savél for floden som for
biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Fér att uppnd denna funktion behdver
dessa ytor ges utrymme i kommande skeden sa att flackare slanter och svamplan far
plats for att undvika éversvamningsproblematik i anslutning till backen. Av vikt i
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kommande planering och utformning ar att se till att férdréjningsytor inte anlaggs i for
ndra anslutning till backen for att mojliggora tillrdcklig féordréjning och rening innan
vattnet slapps ut.

Méjligheterna att nyttja vaxtbaddar och tradplanteringar utmed gatorna for ytterligare
fordrojning av dagvatten och skyfall bor ocksd utredas vidare i kommande skeden.
Aven mobjligheter att arbeta med strukturer for att rena och férdréja dagvatten och
skyfall i befintligt verksamhetsomrade kan med fordel utredas vidare. Detta omrade &r
redan anslutet till befintligt VA-n&t, men bedéms ha potential att bidra till omradet
som helhet.

Planférslaget redogér for en total omvandling av utredningsomradet frdn dagens
situation. Detta méjliggér for en mindre andel hdrdgjorda ytor och en varierad
stadsmiljo med stor mangd gréonomraden. Stadsdelsparken och évriga foreslagna
gronstrukturer bedéms ha potential att bidra positivt till sdval férdréjning och rening
som for rekreation och sociala varden. Av stor vikt i kommande skeden blir att i detalj
studera och utforma dagvattendammar och gréna vérden s att tillrécklig plats finns
for bada delarna. Har kan till exempel dagvattendammarna utformas med flacka
slanter s3 att de kan fungera som grénytor med rekreativa varden da de inte behévs
for fordréjning.

Planférslagets ambitioner pekar ocksd pd méjligheter att dteranvénda dagvatten och
gravatten fér andra syften, s3 som bevattning av grénytor eller spolning av toaletter.
Hur detta kan forverkligas och utvecklas inom planomradet &r en viktig
hallbarhetsfraga att ta vidare i kommande skeden.

Utredning av pdverkan pa grundvatten pagdr, behov av eventuella
grundvattensankningar behdver utredas och anmalas/erhallas tillstand for.

Dagvattenhantering ur ett beredskapsperspektiv ar ytterligare en aspekt som kan tas
vidare dar Jagersro kan anvandas som en testbadd for till exempel en hantering av
dagvatten som méjliggdr teranvandning exempelvis genom mobila reningsverk pa
fastighetsmark.

Att beakta i kommande detaljplaneskeden ar att strandskyddet for Risebergabacken
dterintrader nar befintliga planer upphavs eller ersatts med nya planer.

6.10  Klimatpaverkan

6.10.1 Férutsattningar & nulage

Malmo stad har hdga ambitioner i sitt miljé- och klimatarbete, detta redogér bland
annat stadens miljéprogram for. I Miljéprogram fér Malmé stad 2021-2030 har tolv
klimat- och miliomal formulerats dar fyra av dessa framférallt fokuserar pa "Ett Malmé
med minsta méjliga klimatpaverkan”:

1. Utslappen av vaxthusgaser i Malmé som geografiskt omrade har minskat med
70 procent (jamfért med 1990 ars utslépp)

2. Malmé stads organisation har nettonollutslapp

3. 2030 ar Malmés konsumtionsbaserade vaxthusgasutslapp pa god vég till en
hallbar niva (8r 2050 bor de globala utsldppen vara hogst ett ton per person
och 3r i enlighet med Parisavtalet)

4. Malmé férsorjs av 100 procent férnybar och atervunnen energi
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Malmé stad har &ven en energistrategi som visar p& en malbild med 100 procent
fornybar och 8tervunnen energi till &r 2030. Trafik- och mobilitetsplanen (TROMP) har
en tydlig malsattning for d&ndrade resvanor och en mer hallbar mobilitet i Malmé.

I sitt hallbarhetsprogram fran 2024 visar SMT ambitionerna om en hallbar stadsdel och
programmet &r utformat s3 att det ska kunna utgéra underlag for certifiering enligt
CityLab 4.0. SMT &r ocksa anslutna till LFM30, ett initiativ for en klimatneutral bygg-
och anldggningssektor, vilken ocksd stéttas av Malmo stad. I hallbarhetsprogrammet
har foljande hallbarhetsmal formulerats:

e En inkluderande och trygg stadsdel

e En stadsdel som framjar halsa och valbefinnande
e En klimatneutral och resilient stadsdel

e En stadsdel som minimerar resursanvandningen
e En variationsrik stadsdel

FOP Jagersro syftar till omvandling av redan exploaterad och hardgjord mark, géllande
klimatpdverkan bedéms faktorerna hallbar mobilitet, energiférsérining och utslépp i
byggskedet vara relevanta.

6.10.2 Planforslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms konsekvenserna av planférslaget vara sma positiva avseende
klimatpaverkan. Planen har en tydlig ambition och vision om en I&ngsiktigt hallbar och
klimatneutral stadsdel, vilket ocksa &r en vision som delas av SMT som stérsta
fastighetsagare inom planomradet. Samverkan och partnerskap bedéms utgéra en
grundsten for att arbetet mot en minimerad klimatpdverkan ska kunna nd uppsatta
mal och visioner. Planférslagets tydliga inriktning mot &ndrade resvanor och en mer
hallbar mobilitet tillsammans med en dppenhet och flexibilitet for framtida
systemldsningar for klimatpdverkan och energi bedéms ge goda férutsattningar att
komma 13ngt. Samtidigt medfér nybyggnation och anldggningsarbeten
klimatpdverkande utslapp, pagaende arbete med klimatbalans och klimatbudget &r
viktiga verktyg for att mildra detta. Strategier for att sakerstalla att terbruk och
cirkuldra lésningar blir integrerade och styrande delar av utvecklingen bér prioriteras i
kommande planeringsskeden.
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Bedémningen av hdllbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:

. Malmé stads klimatarbete

«  Arbete med klimatbudget fér SMT:s omrade
- Hallbar mobilitet

. Energi

. Delningstjanster & delningsekonomi

. Mellananvadndning

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

o o
Klimatpaverkan Positiva | _ 2™ Neytrala|  O™M@

positiva negativa | e9ativa

Utvecklingen av omradet utifran Klimatp8verkan bedéms bidra
till féljande av de tre hdllbarhetsdimensionerna:

Hallbarhetsfaktor /
Hallbarhetsdimension

Social Ekologisk Ekonomisk

. [+]
Klimatpaverkan h&libarhet h&llbarhet hllbarhet

FOP Jagersro innebar en omvandling av ett redan exploaterat omrade i Malmé, vilket
ar positivt sett till en effektiv markanvandning. Samtidigt innebar omvandlingen ett
stort bygg- och anlaggningsprojekt som riskerar att medfdra stora klimatutslapp.

FOP Jagersro anger ocksa att klimatbalans &r en princip som ska styra utvecklingen av
omradet. Med detta avses att faststilla och félja specifika mal fér koldioxidutslapp som
genereras av byggnation, transporter, verksamheter, energiférsérjning och
avfallshantering. Arbetet med klimatbalans bygger ocksa p& kompensationsatgérder
samt att kols@ankor/koldioxid upptag ska etableras.

SMT har som en del i sitt hdllbarhetsarbete arbetat fram en klimatbudget for sin
fastighet och planerad utveckling. Denna ar kopplad till Parisavtalet och utgdr ett
scenarioverktyg for att kvantifiera stadsdelens klimatpaverkan. Arbetet med
klimatbudgeten och klimatberédkningsverktyget visar pa tre omraden med stor
paverkan pa klimatrelaterade utslédpp: mobilitet, energi och byggnadsmaterial.

Det ar positivt att planférslaget sdvédl som SMT, som en av huvudaktérerna i omradet,
delar visionerna och ambitionerna om en hallbar och klimatneutral stadsdel. B&da
parter uttrycker att samverkan utgér en viktig del fér att kunna na upp till malen om
en minskad klimatpaverkan och i férlangningen en klimatneutral stadsdel. D&
omvandlingen av omradet berdknas pdgd under 18ng tid finns mojligheter att fortsatt
utveckla dessa arbetssatt.

En viktig aspekt avseende klimatpaverkan &r mobilitet och en omstallning till mer
hallbara resvanor. Planférslaget visar pa en tydlig satsning pa kollektivtrafik och
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forbattrade mdjligheter fér fotgangare och cyklister, se mer under avsnitt 6.8
Mobilitet. For att uppna planens intentioner bedéms det vara av vikt att
kollektivtrafiknod och utveckling av gang- och cykelvégar i enlighet med planférslaget
finns pa plats i ett tidigt skede i samband med att stadsdelens nya invdnare borjar
flytta in. Som en del i stadsdelens omvandling planeras ocksa fem till sju mobilitetshus
for parkering, gemensamma ytor for delad mobilitet, energiproduktion och andra
funktioner som kan bidra till ett h3llbart resande.

FOP Jagersro trycker pa vikten av flexibilitet och 6ppenhet for framtidens
systemldsningar avseende klimatpaverkan, energi, vatten och cirkularitet. Har patalas
ocksd méjligheterna av att se omradet som en testbadd dar systemldsningar kan
provas i full skala och dar synergieffekter ska kunna tas tillvara. FOP Jagersro pekar pa
att planens storlek mojliggér for ett omrddesgemensamt, hallbart och robust system
for energiproduktion och energiférsérjning - inte baserat pd en energibrist, utan i syfte
att effektivisera och minska energianvandningen. Ambitionerna bedéms vara positiva
men bygger pa tekniska I6sningar som &nnu inte finns och paverkan pa klimatutslapp
ar darfor svar att bedéma. Fortsatt utveckling och samverkan i sdval kommande
planeringsskeden som i bygg- och driftskede, kombinerat med tester och innovationer
har potential att kunna medféra lagre klimatutsldpp @n en traditionell stadsdel.

Planférslaget beskriver ambitioner avseende aterbruk, bevarande av befintliga
byggnader och mdjligheter att stédja delningstjanster och cirkular ekonomi.

I nésta planeringssteg kan ett mer systematiskt angreppssétt for dterbruk utvecklas.
Det kan exempelvis omfatta inventering och véardering av befintliga resurser - sdsom
byggmaterial, markbeldaggningar, mébler och tekniska installationer — samt riktlinjer
for hur dessa ska tillvaratas och ateranvandas i efterfdljande etapper. I kommande
skeden kan aven mdjligheten att etablera materialbanker, samverka med
dterbruksaktérer och stalla krav pa cirkuldra materialfléden i markanvisningar eller
genomforandeavtal utredas vidare.

Delningstjanster beskrivs utgdra en viktig del sdval under utbyggnadstiden som nar
omradet ar etablerat. FOP Jagersro saknar dock en mer konkret och tydlig plan for hur
detta ska genomfdras, har behévs en malsattning och faktiska atgarder kopplade till
detta for att kunna bedéma planférslagets paverkan i fragan. I kommande skeden kan
behovet av lokaler fér delade funktioner (sfisom verkstader, "bibliotek av saker” och
mobilitetstjanster), byggnaders férmaga till flexibel anvandning éver tid samt
strategier for att framja cirkuldra beteenden hos boende och verksamheter utvecklas
vidare.

Planférslaget tillsammans med SMT:s pagdende utredningar visar ocksa pa ambitioner
och méjligheter att arbeta fér att uppna massbalans i omradet vilket kan utgéra ett
viktigt led i att undvika héjdskillnader och konstruktioner med hég klimatpaverkan.

Genom att arbeta fram dessa fordjupningar i kommande skeden skapas battre
férutsattningar for att sakerstalla att terbruk och cirkulara l8sningar blir integrerade
och styrande delar av utvecklingen - i linje med stadens évergripande hallbarhetsmal.

FOP Jagersro beskriver arbetet med att ta fram ett hallbarhetskoncept som ska
fungera som en plattform fér de strategier som behévs for hallbarhetsarbetet i
utvecklingen av stadsdelen. Utgdngspunkten &r att uppnd klimatbalans samt att
implementera och testa nya system i infrastrukturutbyggnaden. Har lyfter Malmé stad
dven vikten av samverkan och delaktighet fran fastighetsidgare och évriga aktérer
inom planomradet. Detta bedéms utgéra en positiv grund fér fortsatt arbete mot en
minimerad klimatpaverkan, arbetet kan med férdel ocksd inkludera en analys och
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processkartlaggning 6ver vilka klimataspekter staden och dvriga aktérer kan paverka
och i vilket skede. H&r bor ocksa en tidslinje med viktiga beslut som behdver tas, av
vem och nar ingd. Dels for att inte |18sa in sig i I6sningar for tidigt, dels for att undvika
att kommande I8sningar ej kan genomféras pa grund av att beslut hade behévts i ett
tidigare skede av projektet.

6.11 Klimatanpassning

Klimatanpassning innebar dtgarder som syftar till att skydda miljén och manniskors
liv, hdlsa och egendom genom att anpassa samhallet till de konsekvenser och risker
som ett férandrat klimat kan medféra for mark, vatten och bebyggelse. Redan idag
har Sveriges klimat blivit bade varmare och mer nederbérdsrikt och dven om den
globala medeltemperaturens 6kning kan hallas till under tva grader forvantas
betydande konsekvenser av klimatféréandringar. Fér FOP Jagersro bedéms skyfall och
varme vara de aspekter av klimatanpassning som ar mest relevanta.

6.11.1 Férutsattningar & nulage

Fér FOP Jagersro och SMT:s omrade har en évergripande utredning kring dagvatten-
och skyfallshantering ar genomforts. Recipient fér mottagande av skyfall ar bland
annat Risebergab&cken, som mynnar ut i Sege a. Risebergabécken kan inte ta emot
mycket mer vatten &n vad den gér idag. Exempelvis &r koloniomradet strax utanfér
planomradet redan idag drabbade av éversvamningar vid Risebergabéacken vid kraftigt
skyfall.

Det innebér att Jadgersro kommer att behdva atgarder for att minska utslapp av bade
dagvatten och hanteringen av skyfall utanfér planomradets granser. Malmé stad har
sedan tidigare arbetat aktivt med skyfalls- och kustskyddsplaner. Detta férutsatter att
nédvandiga dtgérder planeras pa rimlig niva i den férdjupade éversiktsplanen.

En pdgdende, kompletterande utredning for dagvatten och skyfall utreder planomrddet
samt SMT:s omrade, dér skyfall utreds fér hela FOP:ens planomrade medan dagvatten
ses dver for SMT:s utvecklingsomrade. I denna utredning ingar dven att redovisa
geologiska forhallanden samt risk for ras och skred i samband med skyfall.

Gallande Risebergabacken har Miljéférvaltningen pd Malmé stad gjort en hydraulisk
modellering av hela backen. Vidare har aven en inventering av backen gjorts dar
hinder med p&verkan pa vattenfldden har identifierats.

Medeltemperaturen och forekomst av urbana varmedar ar ett problem som férvantas
dka i Malmd och i Jagersro. Det &r alltsa en planeringsférutsattning vars relevans ékar.
Det omgivande Fosie industriomrade &r ett av de omraden i Malmé som redan idag har
problem med urbana varmedar. Till stor del pd grund av den héga andelen hardgjord
yta. I planomradet for FOP Jagersro finns idag 43,7 hektar hardgjord mark, vilket
utgér nastan halften av ytan. Detta paverkar saval dagvatten och skyfall som urbana
varmedar.

6.11.2 Planférslagets konsekvenser

Sammantaget bedéms planférslaget innebédra sma positiva konsekvenser fér
klimatanpassning. FOP Jagersro har en tydlig vision om en hallbar, klimatneutral och
robust stadsdel dar naturbaserade I6sningar och ekosystemtjanster utgér en central
del. Detta bidrar ocksa till omradets méjligheter att anpassas efter ett féréandrat
klimat. Férdréjning, dammar, parker och trad ges plats och planen ger utrymme fér
framtida l6sningar och teknisk utveckling som kan ha en p%verkan p%
klimatanpassning. Aven hdr bedéms samverkan och partnerskap mellan staden och
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fastighetsagare och andra aktdrer inom planomradet vara en viktig aspekt att arbeta
vidare med i kommande skeden. Markavvattningsféretaget som reglerar
Risebergabdcken &gs till stor del av Malmd stad. Som ett led i att minimera
konsekvenserna av skyfall bor staden se 6ver méjligheterna att utreda atgarder i
Risebergabacken vilka kan avhjdlpa damningar, flédeshinder, vandringshinder och i
férlangningen dven dversvamningsrisker.

Bedémningen av hallbarhetsfaktorn har utgatt fran foljande:
. Omhédndertagande dagvatten & skyfall

. Urbana varmedar

. Ytor for klimatanpassning

. Grénstrukturer

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

o []
Klimatanpassning Positiva Srn_a Neutrala Sm_a Negativa
positiva negativa
Utvecklingen av omradet utifrdn Klimatanpassning bedéms
. . g =] - .
bidra till féljande av de tre hallbarhetsdimensionerna:
Hallbarhetsfaktor /
o . .
Hallbarhetsdimension
. . Social Ekologisk Ekonomisk
Klimatanpassning h&llbarhet hallbarhet h&llbarhet

FOP Jagersro tydliggdr vikten av att anpassa omradet till ett foréandrat klimat som en
del i visionen att bli en hallbar, klimatneutral och robust stadsdel. Har ingar
ekosystemtjénster, atgarder kring Risebergabécken, utveckling av parker och
gronomraden, ambitioner om 30 procent krontéckningsgrad samt ytor for fordrojning
av dagvatten och skyfall. Detta bedéms utgéra en god grund fér omradets
klimatanpassning.

Ba&de Malmé stad och SMT har héga hallbarhetsambitioner vilket m&jliggér samverkan
och samarbete i frégor rérande klimatanpassning i planomradet. Planférslaget lyfter
ocksa vikten av flexibilitet och éppenhet fér framtida I6sningar och teknisk utveckling
som kan ha béring dven pa arbetet med klimatanpassning.

Planforslaget redogér for en tankt etappindelning dar etablering av parkytor och
fordréjningsytor ska anlaggas i ett tidigt skede. Detta beddms positivt ur ett klimat-
och hallbarhetsperspektiv da temporara atgarder kan undvikas, samtidigt bidrar
parker, dammar och planteringar till att omradet kan upplevas positivt redan i ett
tidigt skede av stadsomvandlingen.
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Genom att avsatta mark runt Risebergabacken sakerstalls méjligheten fér framtida
dtgarder som kan oka backens kapacitet for att hantera hégre fléden och darmed
minska risken for éversvamningar.

Att bevara och skapa nya gronomraden kan bidra positivt och motverka effekter fran
urbana varmeodar, det bedéms vara sarskilt viktigt i Jagersro sett till den befintliga
problematiken i angransande industri- och verksamhetsomrdden. Planférslaget
mojliggdr en omvandling fran en hég andel hardgjorda och asfalterade ytor dér parker
och grénomraden utgér en barande del. FOP Jagersro skulle kunna uttrycka en
tydligare ambition sett till det befintliga verksamhetsomradet i planomrddets sydvastra
del. Det finns befintliga gronstrukturer har som har potential att utvecklas ytterligare
bdde avseende fordréjning och som ett led i att motverka urbana varmedar. I
kommande, mer detaljerade, planeringsskeden bér firg och material p& tak och
vaggar anpassas for att minska varmeeffekter i stadsdelen.

6.12 Buller, luft och ljus

6.12.1  Forutsattningar & nuldage

Buller

Den bulleranalys som genomférts fér SMT:s omrade visar att vagtrafiken pa
Agnesfridsvégen och Jagersrovagen skapar buller pd nivder som kan kréva atgarder
for den bebyggelse som planeras narmast dessa gator. I bulleranalysen framkommer
ocks3 att bullret frén tagtrafik och industrier inte bedoms orsaka ndgra stérningar i
omradet. Utéver det som utretts ovan finns Malmé motorstadion dster om omradet for
den nya travbanan, denna bedéms kunna orsaka buller och I&gfrekventa ljud som kan
paverka planomradet.
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Figur 15. Sammanvégda bullerniv8er frén t8g, vdg och hamn. Fr8n Stadsatlas Malmé,
miljéévervakning. Kartan redovisar berédknade bullervdrden 2 m ovan mark och &r framtagna
under 2022 utifrén beréknade trafikméngder.
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Figur 16. Ekvivalent ljudniv8, 2 meter éver mark fér buller frén vég och jérnvég. Frén
bullerutredning fér SMT:s omr8de, AF Ljud och Vibrationer, 2018.

Luft

Den luftkvalitetsutredning som genomférts visar att halterna av kvavedioxider och
partiklar nara Agnesfridsvdagen och Jagersrovagen &r sa hdga att dtgérder behdver
studeras vidare infér och vid planering av bebyggelse dar.

Ljus
En utredning géllande stérningar fran ljus och belysning har ocksd genomférts, denna

visar vissa ljusbullerstérningar fran den befintliga travanldggningen nér travbanan &r
belyst kvallstid i samband med tavlingar.

6.12.2  Planférslagets konsekvenser

Luftféroreningar och buller har en paverkan pa@ méanniskors halsa. Planférslaget innebéar
en omvandling frén ett omrdde dar manniskor framst vistas kortare perioder, till en
stadsdel med stadigvarande boende, skolor och férskolor. Detta innebéar att dessa
fragor far mer relevans &n i dagens situation.

Planférslaget beddms sammantaget innebdra neutrala konsekvenser avseende buller.
Kommande utformning av bebyggelse och gator behéver studeras narmare for att
tydliggéra atgardsbehov och sakerstalla en hdlsosam miljé avseende buller.

Sammantaget bedéms konsekvenserna for luftkvalitet vara neutrala. Pdverkan fran
fordonstrafiken och en méjlig 6kning av trafiken utgér en viktig aspekt som paverkar
luftkvaliteten, vilket behéver utredas vidare. Stadsdelens utformning och mal om hég
andel gréna strukturer bidrar positivt till méjligheterna att uppna en férbattrad
luftkvalitet. Framtida modelleringar b6ér anvandas for att lokalisera platser for kansliga
grupper sdsom skolor och férskolor.

Ljusstérningar fran travbanans nya lokalisering behéver beaktas i kommande
planering.
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Bedémningen av hallbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:
. Fysiska strukturer

. Trafikfléden

- Hallbar mobilitet/mal fardmedelsférdelning

. Grénstrukturer

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

H&llbarhetsfaktor / Konsekvens

o o
Buller, luft & ljus Positiva SME | Neutrala "M@ | Negativa
positiva negativa
Utvecklingen av omradet utifran Buller, luft & ljus bedéms
. . as g e o . .
bidra till féljande av de tre hallbarhetsdimensionerna:
Hallbarhetsfaktor /
[o] . .
Hallbarhetsdimension
. Social Ekologisk Ekonomisk
Buller, luft & ljus hallbarhet hallbarhet h3llbarhet

Buller

For buller géller att de bostader som placeras med en fasad dar den ekvivalenta
ljudnivdn fran védg- och jarnvagstrafik ar ver 60 dBA maste planeras sa att minst
hélften av rummen har tillgdng till ljudskyddad sida. Ljudskyddad sida innebér att den
ekvivalenta ljudnivan ar hégts 55 dBA samt maximala ljudnivan nattetid ar hégst 70
dBA. Sma ldgenheter, mindre &n 35 kvadratmeter, tillats ha 65 dBA ekvivalent
ljudnivd vid fasad. Detta medfor att placering och utformning av bebyggelse ldngs med
Agnesfridsvégen och Jagersrovagen behdver utredas vidare och utformas sa att
stérningar foér bostadsbebyggelse minimeras och att ovanstdende krav uppfylls.

I planférslaget utgérs bebyggelsen langs Jagersrovagen av verksamheter och blandad
stad med enbart inslag av bostader vilket bedéms positivt och kan ha en skarmande
effekt for omradena innanfér. Langs Agnesfridsvégen foreslas blandad stad léngs med
gatan, detta kan stélla hogre krav pa utformningen av dessa byggnader. Méjligheter
att placera byggnader med andra funktioner, s& som kontor eller andra verksamheter
narmast vagen kan mdjliggéra bostader innanfér som blir mindre bullerutsatta.

I fortsatta planeringsskeden behdver ljudnivaer frdn den nya travbanan utredas och
konsekvenser pa befintlig samt tillkommande bebyggelse begréansas.
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Planforslagets innebdr att trafikmangden, inklusive biltrafiken, sannolikt kommer 6ka.
Planférslaget innehdller dock ambitidsa riktlinjer vad géller en évergdng mot mer
hallbara mobilitetsmoénster jamfort med nuldget. En omvandling av Jagersrovdgen och
Agnesfridsvdgen till stadshuvudgator har potential att bidra med sénkta hastigheter
och darigenom sankta bullernivder. Tillkommande tréd och parkmiljéer kan eventuellt
bidra med en minskad upplevelse av buller fran vagtrafiken.

Luft

D3 hoga halter av Iuftféroreningar finns i omradet behdver dtgarder vidtas i
kommande planeringsskeden. En omvandling av stadsdelen innebar fler manniskor
som vistas stadigvarande pa platsen och darmed ocksd hégre krav pa luftkvaliteten i
omradet.

Utformningen av omradet paverkar luftkvaliteten, placering av hégre bebyggelse i
anslutning till gatorna kan bidra till att luftféroreningarna i hégre grad blir kvar pa
platsen. Istallet bor forutsattningar for trad, parker och luftiga strukturer som bidrar
till ett battre luftflode dar féroreningar och partiklar har stérre méjlighet att flyttas frén
omradet styra i kommande skeden. Véxtval har ocksd potential att bidra med arter
som kan binda koldioxid och andra féroreningar.

Planférslagets innebar att trafikmangden, inklusive biltrafiken, sannolikt kommer 6ka
och ddrmed finns risk for en bibehdllen eller 6kad méngd luftféroreningar ldngs de
stérre vagarna. Planférslaget innehaller dock ambitiésa riktlinjer vad galler en
dvergang mot mer hallbara mobilitetsmdnster jamfért med nuldget. Huruvida dessa
ambitioner pa sikt ska bidra till att bilanvdndandet och méngden luftféroreningar inom
planomradet faktiskt minskar ar dock svart att bedéma i nuldget, d&ven om det bedéms
ges goda forutsattningar for detta. Omvandlingen av Jagersrovagen och
Agnesfridsvagen till stadshuvudgator med tradplanteringar har potential att bidra med
sankta hastigheter samt grénstrukturer som kan ha en positiv inverkan pa luftkvalitet.

Fér omradet bér miljokvalitetsmalens riktlinjer utgéra grund fér matningar, dels
eftersom de staller hégre krav an gadllande MKN, dels eftersom dessa kommer ersatta
MKN frédn &r 2030. I det fortsatta planeringsarbetet bér Iuftféroreningar modelleras for
att se hur luftkvaliteten paverkas av planerad bebyggelse. Detta kan ocksa bidra vid
lokalisering av skolor och férskolor, att hitta de ytor som har bast forutsattningar for
att husera denna typ av verksambhet.

Ljus
Den nya travbanan i anslutning till planomradet skulle kunna paverka befintliga samt

tilkommande bostdder med ljusféroreningar vid evenemang. Detta behdver utredas
vidare och bevakas i kommande detaljplaner.
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6.13 Markférutsattningar
6.13.1 Férutsattningar & nuldage

Férorenade omr&den
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Figur 17. Utdrag ur Lénsstyrelsernas EBH-karta med potentiellt férorenade omr8den samt deras
riskklass. R6d markering visar planomr&det fér FOP J&gersro.

Inom planomradet finns sju verksamheter som redovisas i ldnsstyrelsernas karta éver
potentiellt férorenade omraden. I sédra delen av planomradet finns en kemtvétt som
hanterar I6sningsmedel med klorerade kolvaten. Detta ar en risk som behéver beaktas
i fortsatt planering da dessa &mnen kan medféra angintrangning i byggnader.
Kommande detaljplaner behéver hantera eventuella féroreningar fran dessa
verksamheter.
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Inom SMT:s omrade har jord- och vattenprovtagningar genomférts. De uppmétta
fororeningshalterna har jamforts med Naturvardsverkets generella riktlinjer for mindre
kanslig markanvandning (MKM) som galler fér nuvarande markanvandning. Vidare har
jamfdérelser gjorts mot riktvarden fér kdanslig markanvandning eftersom bostader
planeras. Resultaten visar att det patraffats féroreningar som 6verstiger riktvdrdena,
men fér nuvarande mark- och vattenanvdndning bedéms dessa inte utgéra nagon fara
for manniskors halsa och sdkerhet, ddremot kréavs fortsatta utredningar och 3tgarder
for framtida exploateringar for bostader, skolor och annan kanslig markanvandning.

Aven en riskinventering av befintliga byggnader har genomférts inom SMT:s omrade.
Resultaten visar att flertalet byggnader innehdller &mnen som vid rivning kan utgéra
en fara for manniskors hélsa och sékerhet.

Geotekniska forutséttningar

SGU:s jordartskarta visar att merparten av planomrddet utgérs av fylining. I omrddets
vastra delar, i Ogardsparken, utgdrs jordarterna av glacial grovsilt-finsand samt lerig
moré&n. Oster om Risebergabécken finns lerig morén, isélvssediment (sand) samt
postglacial sand.

SMT genomfdrde 2018 en dversiktlig geoteknisk utredning samt en dversiktlig
markundersokning fér sitt omrade. Den visar att omradet till stor del bestar av
hdrdgjorda ytor med asfaltsbeldggning samt grus- och grénytor. De asfalterade ytorna
finns huvudsakligen i den sydvéstra delen av omradet. Stallbacken, i den syddstra
delen utgérs av grusade ytor medan travbanan och hagarna norr om denna utgors av
gronytor och grusade partier. Trav och galoppbanans upphdjda partier och doserade
kurvor utgors av fyllningar med betydande volym. Dessa fyllningar utgors
huvudsakligen av grusig sand och lermoran med inslag av bland annat tegel, asfalt,
organiskt material samt véxtdelar. Markytan inom det undersdékta omradet varierar
mellan cirka +18.9 och + 23,5 meter dver havet och i stora delar &r marknivan
paverkad av tidigare schakt- och fyllnadsarbeten.

I den &versiktliga geotekniska utredningen har bergnivan undersékts och tolkats
utifrdn utférda sonderingar. Bergniv%n forvantas ligga cirka 14-16 meter under
nuvarande markyta.

Massor av lermoran och friktionsjordar/fyllning bedéms kunna dteranvandas inom
omradet under forutsittning att de inte innehdller féroreningar. Vidare utredningar
kravs for att sikerstélla detta, saval som grundlaggning i fortsatt arbete.

6.13.2 Planférslagets konsekvenser

Avseende markanvandning, féororenade omraden och geotekniska forutsattningar
bedéms planférslaget innebara neutrala till sma positiva konsekvenser. Att nyttja
redan exploaterad mark bidrar till en mer yteffektiv utveckling av staden. De
férorenade omradena behdver saneras eller tas om hand infér kommande
exploatering, vilket ger en férbattrad situation ndr omradet ar utbyggt. Vad géller de
verksamheter som klassats som potentiellt férorenande behéver dessa risker hanteras
i kommande detaljplanering. De dversiktligt utredda geotekniska foérutsattningarna
visar pa goda férutsattningar att ateranvénda massor inom planomradet, men behéver
utredas vidare samordnat med utredningar av férorenade omraden.
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Bedémningen av hallbarhetsfaktorn har utgatt fran féljande:

. Férorenade omraden
. Férutsattningar geoteknik
. Redan exploaterad mark

. Massbalansering

Samlad bedomning av planforslagets konsekvenser

Hallbarhetsfaktor / Konsekvens

o o
Markférutsattningar Positiva SMa  Neutrala ™2 | Negativa
positiva negativa

Utvecklingen av omradet utifran Markférutsédttningar bedéms
bidra till féljande av de tre hallbarhetsdimensionerna:

Hallbarhetsfaktor /
Hallbarhetsdimension

. .. . Social Ekologisk Ekonomisk
Markforutsattningar hdlibarhet h&libarhet hallbarhet

Férorenade omr&den

Att bygga skolor och bostader i planomradet staller hogre krav pd hanteringen av
fororenad mark och sanering av féroreningar i byggnader éan vad nuvarande
markanvandning goér. De genomférda utredningarna pekar pa féroreningshalter som
overstiger varden for kénslig och mindre kanslig markanvandning vilket maste
dtgardas infér kommande exploatering.

Inom SMT:s omrade pagar, férdjupade utredningar for att kartlagga férorenad mark
och vatten. Vidare har en strategi tagits fram for hur och nar dessa utredningar ska
genomfdras. Mojligheter att rena fororenade massor pa plats inom planomradet
utreds, detta &r ocksa ett led fér att uppna god massbalans. Vidare bedéms
mdojligheterna att ta fram platsspecifika riktvarden rimligt i de kommande skedena nar
fororeningarna utretts ytterligare tillsammans med en mer detaljerad plan fér
kommande markanvandning i olika delar av planomradet. Utéver pagaende
utredningar inom SMT:s omrade behévs ytterligare utredningar avseende férorenade
mark- och vattenomraden i samband med kommande planeringsskeden i évriga delar
av planomradet.

Riskbedémningar som gjorts for verksamheter behdver aktualiseras i samband med
den férandrade markanvandning genom oOversiktsplanen. Den férandrade
markanvéandningen, som innebér att manniskor kommer bo och vistas i omradet,
behéver hanteras av bade befintliga verksamheter och genom riskbedémningar i
samband med framtagande av kommande detaljplaner.
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Geotekniska férutsattningar

Den 6vergripande geotekniska utredning som gjorts visar att det finns goda
mojligheter att anvanda de massor som finns i omradet, under férutsattning att de
inte innehller féroreningar. Utifrdn ambitionerna om att rena férorenade massor pa
plats inom planomradet &r detta positivt ur ett resurs- och miljéperspektiv.

I kommande planeringsskeden behdver markens egenskaper utredas ytterligare med
avseende pd sdval masshantering som grundléggning.
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7

Nasta steg

Enligt 6 kap 11 miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innehdlla uppgifter om
de 3tgarder som planeras for att férebygga, hindra, motverka eller avhjélpa betydande
negativa miljdeffekter. Vidare ska miljtkonsekvensbeskrivningen innehélla en
redogdrelse for de 3tgarder som planeras fér uppféljning och évervakning av den
betydande miljépaverkan som genomférandet av planen eller programmet medfor.

Nedan lista redogér for de dtgarder som planeras for att féorebygga, motverka eller
avhjalpa negativa miljoeffekter tillsammans med atgarder for uppféljning och
Overvakning:

Fortsatt arbeta med utredningar och strategier som sdkerstaller att ambitionen
om |angsiktig hallbarhet med flexibilitet i planering och genomférande
genomsyrar stadsdelens utveckling.

I mer detaljerad planering och projektering behéver miljékvalitetsnormer for
buller, luft och vatten utredas vidare.

I samrad med lansstyrelsen klargéra om det kravs kompletterande
utredningar, 12:6-samrad och/ eller dispens frén artskyddsférordningen, samt
klargéra behovet av skydds- och kompensationsatgarder for skyddade
fagelarter.

Luftféroreningar langs Jagersrovdgen och Agnesfridsvdgen maste utredas
vidare, utformning och lokalisering av bebyggelse behéver studeras narmare.
Sarskild vikt bér laggas pa ytor dar kansliga grupper som barn och dldre ska
vistas s& som skolor, férskolor, lekplatser, bostader.

Fordjupade bullerutredningar utifrdn planerad bebyggelse, férandrad
gatustruktur och kommande travverksamhet

Hantering av férorenade mark- och vattenomrdden samt férdjupade
utredningar avseende féroreningar i befintliga byggnader

Riskbeddomningar fér ny markanvandning och befintliga verksamheter behdver
tas fram i kommande skeden.

Vidare utreda behov av kompensationsatgarder for naturvdrden som gar
forlorade eller far en annan funktion i den nya stadsdelen.

En kulturlivsanalys bor genomféras i kommande planeringsskeden for att
utreda vad planomradet och dess omgivningar behdver for att sakerstalla ett
brett och inkluderande kulturliv. Detta har ocksd potential att bidra till
stadsdelens nya identitet.

Klimatanalys - identifiera viktiga beslut med paverkan pd klimatet i hela
omradet och for hela planerings- och anlaggningsprocessen.
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8.1 Intervjuer
SAKKUNSKAP NAMN ORGANISATION
Naturmiljo & Isa Hildetun Malmo stad
ekosystemtjanster Gustav Aulin Malmé stad
Kulturmiljo Olof Martinsson Malmo stad
Social hdllbarhet Jonna Sandin Larkander Malmo stad
Daniel Johansson Malmo stad
Dagvatten & skyfall Kristina Hall VA SYD
Linda Svensson Malmé stad
Jan Johansson Malmo stad
Klimatpaverkan Johan Holmqvist IVL
Anders Hall SMT
Fanny Rading Heyman AFRY
Markfororeningar Anders Hall SMT
Karolina Allu Malmé stad
Mobilitet Jonas Standar Malmo stad
Frida Gardevarn Malmo stad
Max Andersson Malmo stad
Filip Arnehed AFRY
Buller Kristina Allu Malmé stad
Mats Hammarqvist AFRY
Biologisk mangfald Therése Ehrnstén Malmo stad
Genomférande & Jan Johansson Malmo stad
etappindelning
Miljokvalitetsnormer Karolina Allu Malmd stad
Nathalie Jancsak AFRY
Naringsliv Mimmi Tegnér AFRY
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