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Sammanfattning

Godkinnande.

Forslag till godkinnandehandling f6r Oversiktsplan for Jagersro (OP 2040), med syfte
att utveckla Jagersro till en funktionsblandad och gronskande stadsdel, foreslas
godkinnas och 6verlimnas till kommunstyrelsen £6r beslut om antagande.

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkinner Oversiktsplan for Jigersro (Op 2040).

2. Stadsbyggnadsnimnden 6versinder 6versiktsplanen till kommunfullmiktige f6r
antagande.

Beslutsunderlag
e SBN 2022-06-21 §215a reservation (MP)
e SBN 2022-06-21 §215b sirskilt yttrande (C)
e SBN 2022-06-21 §215c sirskilt yttrande (V)
e SBN 2024-05-28 {142a reservation (SD)
e SBN 2024-05-28 §142b sirskilt yttrande (V)
e SBN 2025-06-19 §204a sirskilt yttrande (M,C)
e SBN 2025-06-19 §204b sarskilt yttrande (V)
e FOP 2040 Samridsredogérelse
e G-Tjinsteskrivelse SBN 261028 Op 2040 Godkinnande
o  OP 2040 Utldtande efter granskning
e OP 2040 Hallbarhetsbedomning
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e  OP 2040 Oversiktsplan for Jigersro godkinnande

Beslutsplanering

Stadsbyggnadsnimnden 2022-06-21
Stadsbyggnadsnamnden 2024-05-28
Stadsbyggnadsnimnden 2025-06-19
Stadsbyggnadsnamnden 2026-10-28

Beslutet skickas till
Kommunfullmiktige

Arendet

Kommunstyrelsen gav 2022-09-07 stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att uppritta ett
forslag till Gversiktsplan Jagersro (STK-2022-917) som en férdjupning av Oversiktsplan
for Malmé (antagen av kommunfullmiktige i september 2023). Arendet har varit pa
samrad under perioden 2024-09-16 till 2024-11-20 samt for granskning under perioden
2025-09-25 till 25-11-30.

Bakgrund

Travbanan Jagersro kommer att flytta Gsterut till en ny plats i enlighet med detaljplan
5653, antagen 2022-06-21 av stadsbyggnadsnimnden. Prelimindrt kommer flytten ske
under 2028. Det innebir att ett stort markomride innanfér Yttre Ringvagen frigors for

stadsutveckling.

Planomridet omfattar drygt 100 hektar och inkluderar f6rutom den nuvarande
travbanan och dess kringytor dven Jigersro Center, verksamhetsomradet kring
Jagershillgatan, marken omedelbart 6ster om Risebergabiacken samt den sédra delen av

Ogirdsparken.

Det finns en stor potential att gora Jdgersro till en gronskande stadsdel med jamlikhet
och folkhilsa i fokus. Genom fordjupningen ska markanvindning, gronstruktur samt
mobilitet och rérelseménster fortydligas med utgangspunkt i den kommuntickande

6versiktsplanen.



Avgrinsning planomrade

Syfte

Oversiktsplanen har som syfte att vara ett stod for beslut kring utvecklingen av Jigersro
pa ling sikt. Planen ir ett strategiskt dokument som ska inspirera offentliga och privata
aktorer sa att Jagersro blir en langsiktigt hallbar och klimatpositiv stadsdel. Med
6versiktsplanen fortydligas markanvindning, gréon-blastruktur, mobilitet och
rérelsemonster genom att planen beskriver stadsbyggnadsidé, karaktir och

forhallningssatt som paverkar 6vergripande struktur och langsiktig hallbarhet.

Vision for Jagersro
e Jagersro har utvecklats till en av Malmés framtidsblickande, klimatpositiva och

robusta stadsdelar.
e Jagersro ar en stadsdel som kinnetecknas av barns maoijlighet till fri rorlighet.

e Jagersro har ett attraktivt stadsdelscentrum, ett mangfacetterat naringsliv och ett
brett utbud av bostider.

e Jagersro ar en gronskande stadsdel som ir tydligt férankrad 1 landskapet och sin
historia.

e Jagersro har bidragit till att bygga staden hel genom att platsen kompletterats

med nya funktioner och linkats samman med omgivningen.

Avsikten dr att 6versiktsplanen ska ge forutsittningar for Jagersro att utvecklas till en
funktionsblandad och gronskande stadsdel med en variation av bostadstyper, tillskott

av arbetsplatser samt kultur- och fritidsaktiviteter. Oversiktsplanen avser dven att skapa
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forutsittningar for befintliga verksamheter i omradet att utvecklas samtidigt med att en

ny identitet kan vixa fram.

Stadsbyggnadsidé

Planeringen av Jdgersro ska

e stimulera barns fria rorlighet,
o stirka Malmos sirart,
e skapa karaktir genom gronska,

e lyfta fram platsens historia.

Jagersro omvandlas till en tit stadsdel med en helt ny stadskaraktir som bygger pa bade
befintligt och nytt. Tillsammans med utveckling av nuvarande travbaneomrade
fortsitter dagens verksamhetsomrade att utvecklas och Ogardsparken blir ett rum fér
aktiviteter. Samtidigt tas kulturhistoriska strukturer och gémda gréna virden tillvara.
Dagens identitet, som utgar frian travet och Jagersro Center, ger plats f6r en ny identitet
— en gronskande stadsdel som tar utgangspunkt 1 barns fria rérlighet. Platsens
nuvarande pragel med stora 6ppna ytor och asfalterade parkeringsplatser ersatts med
nya stadsmiljéer med bostader av olika slag, arbetsplatser, parker och plats f6r
fritidsaktivitet. Rorelsestrak knyter samman Jagersro med den omgivande staden.

Sammantaget ger det mojlighet for Jagersro att bli ett stadsdelscentrum i 6stra Malmo.

Vidare mojliggor planen foérutsittningar for mangfald inom féretagande plus kultur-
och fritidsaktiviteter genom att ge moijlighet till fortsatt utveckling av verksamheter och

affirsidéer genom temporira aktiviteter/mellananvindning.

Karaktar och identitet

Planomradets olika delar har skiftande férutsittningar och kommer i varierande grad att
forindras. Framtidens Jagersro bestar darfor av olika delar med sinsemellan olika
karaktirer: befintligt verksamhetsomrade, nya bostadskvarter, plats f6r handel och

service, parker och gronska samt stadshuvudgator med en kollektivtrafiknod.

Barns forutsittningar bildar utgangspunkt f6r utformningen av de nya delarna i
Jagersro. En stadsdel som planeras f6r barn fungerar utmirkt dven for den dldre
generationen och blir dirmed bra for alla aldrar. Huvuddelen av nya gaturum gestaltas
for vistelse och all fordonstrafik sker helt och hallet pa barnens och andra oskyddade

trafikanters villkor.

Befintliga grona och bla miljéer, tillsammans med foéreslagen ny stadsdelspark, ska vara
strukturbarande och huvudrollen 1 att gronskan ger karaktir. Existerande
tridplanteringar bevaras och ger stadga at den nya bebyggelsen. Risebergabickens

virden lyfts fram och ger kvaliteter till bostadsmiljéerna. Stadsrum ér gronskande,



5 (1)

multifunktionella, férinderliga och interaktiva — f6r vistelse, lek, och upplevelse.
Gang- och cykelvignit ska byggas ut for att knyta samman Jigersro med omgivande
stadsdelar.

Jagersros historia med koppling till hiastar — trav och galopp — lyfts fram i de nya
bostadskvarteren. Strukturer som ger nya kvaliteter bevaras, exempelvis travbanans
ildsta byggnader, den ursprungliga dammen, och andra spar fran travets verksamhet.
Stallbacken omvandlas lingsamt vilket ger méjlighet till temporir anvindning av mark
och byggnader.

Historiska strdk, tex Botildenborgsstigen, bildar utgangspunkt for nya rérelsemoénster.
Handeln och de olika verksamheterna i omradet lever vidare. Jigersro center utvecklas

och forstirker Jagersro som malpunkt i 6stra Malmo.

Genom flera olika karaktirer och arkitektoniska uttryck skapas en kontrastrik och
varierad helhet i de nya kvarteren i Jdgersro. Varierande byggnadstyper, vaningshojder,
taklandskap och skala i bebyggelsen ger en omvixlande och upplevelserik stadsbild som

speglar Malmoés sarart.

Sammantaget skapas en helhet som ger Jagersro en identitet dir en méangfald olika

funktioner och bebyggelsetyper ryms.

Planforslag

Den nuvarande travbanan med kringytor ska omvandlas till blandad stadsbebyggelse.
Ett stadsdelscentrum ska utvecklas, med utgangspunkt i korsningen Agnesfridsvigen
och Jagersrovigen. Syftet dr att platsen ska bli en samlande malpunkt i 6stra Malmé.

Omvandlingen ska ske i symbios med det nuvarande verksamhetsomradet.

Den 6vergripande strukturen med Jagersrovigen och Agnesfridsvigen som huvudgator
ska bibehallas och dir de pa sikt utvecklas till stadshuvudgator. Verksamhetsomradet i
sydvast kring Jagershillgatan kommer att behalla nuvarande markanvindning och den

nuvarande gatu- och kvartersstrukturen.

I korsningspunkten mellan Jagersroviagen och Agnesfridsvigen ska ett stadsdelscentrum
utvecklas tillsammans med uppgraderat Jagersro Center. Platsen ska utgéra en samlande

malpunkt i omradet och i anslutning till denna ska en kollektivtrafiknod etableras.

Kvarteren mellan Ogirdsparken och Agnesfridsvigen, séder om Botildenborgsstigen,
samt Jagersro Centers parkering ska omvandlas till blandad stadsbebyggelse med icke
storande verksambheter. Jagersro Centers bebyggda yta ges mojlighet till blandad stad

med inslag av bostider.
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Marken i nordést (befintlig travbana med stallbacke och parkering), den norra
fastigheten mellan Ogérdsparken och Agnesfridsvigen i nordvist samt Jagersro Centers

befintliga bebyggda yta ska omvandlas till blandad stadsbebyggelse.

Planen redovisar ytor for fem foérskolor och en grundskola, vilket motsvarar de behov

som uppstar av ny bostadsbebyggelse inom planomradet.

Forhallningssatt och genomforande

Utvecklingen av Jdgersro kommer att ske etappvis under flera decennier varfor
planeringen ska limna en 6ppenhet f6r olika framtidsscenarier vilket ocksa innebir att
vissa stéllningstaganden kan komma att beh6va omprovas i takt med att omradet byggs
ut. Planeringen av Jdgersro ska aven ge moijlighet till framtidens systemlosningar for
bland annat klimatpaverkan, vattenhantering, energigcemenskaper och cirkularitet.

Plats och méjlighet ska ges for verksamheter med sma eller begrinsade resurser att

verka och vixa i stadsdelen samtidigt som omvandlingen pagar.

All planering ska utga fran Agenda 2030 och stédja hogt stillda ambitioner f6r att skapa
en langsiktigt hallbar och klimatpositiv stadsdel.

Forhallningssitt under planeringsprocesser och genomforande ska mojliggora att
Jagersro utvecklas till en gron stadsdel som leder klimatomstillningen, en attraktiv
stadsdel fOr arbete och héllbar tillvaxt och en jamlik stadsdel med goda uppvaxtvillkor

for barn och unga.

Kommunstyrelsens uppdrag infor planprocessen
I samband med framtagande av FOP Jigersro har fldjande punkter studerats:

* sikerstilla elf6rs6rjningen

* sakerstilla ytor for ett blandat naringsliv

* sakerstilla logistiken till verksamheterna i Fosie och Elisedal
* sakerstilla logistiken som regional handelsplats

* sakerstilla ytor for stadens egna behov av lokalf6rsorjning

* ett reservat for en framtida metrostation

Opversiktsplanens inriktning anger méjligheter for lokal energiférsorining och ir ett stod
for att etablera energigemenskaper i Jagersro. I anslutning till planeringsarbetet har
lingtgaende konkreta samtal forts mellan exploatéren SMT och stadens bolag Mehab,
plus dialoger med 6vriga aktorer inom omradet, med syftet att etablera
energigemenskaper. Utgangspunkten dr dels lokalt producerad energi dels energidelning
mellan ingiende fastigheter i ett lokalt ndt, baserat pa tillgang och efterfragan. Ett syfte
ar att ge resiliens genom storre flexibilitet och kapacitet i elf6rsorjningen samt att

hantera framtida kapacitetsbehov.
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En av huvudinriktningar i 6versiktsplanen ar att sikra befintligt verksamhetsomrades
mojlighet till att utvecklas genom att planen ger ett respektavstind mellan verksamheter
och bostider. Jagersro Center far mojlighet till att utvecklas genom en bredare palett av
icke stérande verksamheter.

Kommande bostadsbebyggelse inom omradet f6r nuvarande travbana kommer att ha
behov av nirservice och kommunal service vilket 6versiktsplanen méjliggor.

Omfattningen av nirservice kommer att utredas under fortsatt planeringsprocess.

Stadens behov av lokalf6rsorjning dr omhindertaget genom tydligt redovisade ytbehov i
tabell. Ytbehoven har for skola/f6érskola kompletterats med temakattor som redovisar
princip for placering. Behovet av ytor f6r kultur och fritid har diskuterats med berérda
forvaltningar och helidgda bolag under arbetet.

I de 6vergripande analyserna har, férutom tillkommande bebyggelse inom planomradet,
dven behovet 1 kringliggande omraden fangats in. I ett forsta steg ger Gversiktsplanens
utpekande av yta f6r mellananvindning méjlighet 1 nartid att starta upp kultur- och
fritidsaktiviteter. M6jlighet att etablera is- och/eller simhall inom planomridet har
framférts. Utveckling av Husie IP kommer att vara prioriterat for att tillgodose

langsiktiga behov inom planomradet och i nirliggande omraden.

Jagersros roll som regional handelsplats har under lang tid succesivt minskat.
Planférslaget anger att Jagersro framover kommer fa en stark roll i stadsviven som

stadsdelscentrum.

En metrostation har i tidigt skede varit uppe for diskussion. En etablering av
metrostation inom Jagersro ligger mycket langt fram i tiden varfor ett eventuellt
reservat fOr station innebdr en stor osikerhetsfaktor och paverkar utvecklingen av
Jagersro negativt. Ett reservat f6r metrostation ar inte aktuellt 1 forslag till 6versiktsplan

for Jagersro.

For att hantera en fungerande godslogistik for sédra delen av Malmo har en
godstrafikanalys, som hanterar Fosie, Elisedal och Jagersro, har genomforts och

redovisas nedan.

Godslogistikanalys

I samband med framtagandet av FOP Jigersro har en gods- och trafikanalys
genomforts. Analysen omfattar Fosie, Elisedal, Fredriksberg och Jagersro
verksamhetsomrade. Analysen pekar pé atgiardsbehov for att generellt f6rbittra
framkomligheten for godslogistik och ber6r i férsta hand Jagersro trafikplats och
korsningspunkterna vid Hornyxegatan/Kiglingevigen samt
Kantyxegatan/Kiglingevigen. Korsningspunkterna ligger utanfor det aktuella
planomradet men omradet kan pa sikt paverka och paverkas av méjlighet till

framkomlighet. Med utgangspunkt i analysens slutsatser har fastighets- och



gatukontoret direfter paborjat ett arbete med att f6rdjupa studierna av méjliga atgiarder

lings Kiglingevigen och vid trafikplats Jdgersro.

Hallbarhetsbedomning

Underlaget f6r godkdnnande omfattar dels forslaget till 6versiktsplan, dels en
hallbarhetsbedémning. Den senare dr en del av en strategisk hallbarhetsprocess och ar
en samlad hallbarhetsbedémning och miljobedémning (MKB) som har genomférts
genom Afry (konsult). Agenda 2030 anvinds som ramverk och utgangspunkt 1
héllbarhetsprocessen tillsammans med krav 1 Miljobalken och Plan- och bygglagen.

Hallbarhetsbedomningens sammanfattning anger att den férdjupade 6versiktsplanen
har héga ambitioner for att utveckla parker och gronomriaden, vilket bedoms positivt
for ekologisk hallbarhet och sociala virden. Planforslaget innebir bade forlust av och
skapande av nya naturvirden. Paverkan pa skyddade arter samt kompensationsatgarder
for forlorade virden behover utredas i kommande planeringsskeden. Omradets
identitet kopplad till trav- och galoppbanan bevaras delvis genom temporir anvindning
av befintliga byggnader. Omvandlingen till en blandad stadsbebyggelse bedéms positivt
for stadsbilden, men kraver hansyn till befintliga strukturer och métet med omgivande
omréaden. Planen syftar till att tillf6ra olika typer av bostidder och samhallsservice, vilket
bed6éms positivt for social hallbarhet. Planen har hga ambitioner £6r hallbar mobilitet,
inklusive kollektivtrafiknod och mobilitetshus, vilket bedéms positivt for
klimatpaverkan och social héllbarhet. Planerade atgirder for att begrinsa utslapp till
Risebergabicken och sanering av férorenade omraden bedéms som positiva. Planen
har en tydlig vision om en klimatneutral stadsdel, vilket kraver tekniska l6sningar och
samverkan for att na malen. Atgirder for att hantera skyfall och urbana virmeéar ingér

i planen, vilket bedoms positivt for omradets robusthet.
p > p

Sammantaget bedoms planforslaget for Jigersro medfora fler positiva virden dn dagens
situation. Det syftar till att bevara arbetsplatser som svarar mot Malmés befolknings-,
utbildnings- och kompetensniva samtidigt som den planerade utvecklingen stirker flera
sociala virden i omradet. Planens hoga ambitioner for barns fria rorlighet, en varierad
stadsbebyggelse och hallbara transporter ger goda forutsittningar for en socialt hallbar
stadsdel. Ekologisk hallbarhet frimjas genom att omradet omvandlas frin hardgjorda
ytor till en tit och gron stadsdel med hog kvalitet pa grona miljéer. Planforslaget
mojliggdr bevarande av befintliga arbetsplatser och skapar nya, vilket stirker den
ekonomiska hallbarheten. Risken for negativ paverkan pa verksamheter och deras
transporter behover beaktas i kommande skeden. Planen bidrar till att Gverbrygga
befintliga barridrer och stirka barns fria rorlighet med 6kat fokus pa trafiksakerhet. Den
tekniska utvecklingen och flexibiliteten i planférslaget mojliggor framtida system och
16sningar for klimatpaverkan och energi. Samverkan och partnerskap mellan Malmo

stad och fastighetsdgare dr avgorande for att na de hogt stillda hallbarhetsmalen.
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Sammantaget bedoms planforslaget ha stora mojligheter att skapa en hallbar,
klimatneutral och attraktiv stadsdel férutsatt att planforslagets ambitioner om héllbar

mobilitet, ett aktivt arbete med klimatbalans och klimatanpassning realiseras.

I nésta steg av planarbetet krivs férdjupade utredningar av luftféroreningar, buller och
fororenade omraden for att sikerstilla en hilsosam milj6. Paverkan pa skyddade arter
samt kompensationsatgirder for forlorade naturvirden behover utredas, och en
kulturlivsanalys bor genomfoéras for att sikerstilla ett brett och inkluderande kulturliv.
En klimatanalys kan identifiera viktiga beslut med péaverkan pa klimatet.

Miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten maste utredas vidare.
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Process
Under granskningstiden har kommunens nimnder och bolag, myndigheter och
fastighetsagare, boende, féreningar samt allmanheten limnat synpunkter pa

granskningshandlingen.

e  Generellt ger remissinstanserna ett tydligt stod till planforslaget och dess
inriktningar.

e Linsstyrelsen menar att FOP 2040 for manga frigor anger relevanta
planeringsstrategier for att hantera de mal och utmaningar som kommunen
beskriver. Linsstyrelsen ser att kommunen 4r medveten om att det finns ett
kommande behov av att utreda fragor framfor allt kopplat till midnniskors hilsa
och siakerhet.

e Vissa remissinstanser ser utmaningar i att uppna planforslagets héga ambitioner
kring exempelvis gronstruktur, stadsgronska, dagvattenhantering, barns fria
rorlighet.

e Vissa remissinstanser lyfter framfor allt behov av samhallsservice och plats for
fritidsaktiviteter i planomradet.

e Flera remissinstanser pekar pa aspekter kring mobilitet och framkomlighet 61
godslogistik, sirskilt i relation till befintligt naringsliv och verksamheter i och
omkring planomradet.

e Minga synpunkter som framfors i granskningsyttrandena handlar om aspekter
som hinfors till kommande planeringsskeden.

Int6r godkidnnandet har planférslaget justerats och fardigstillts utifran kompletterande
dagvattenutredning och inkomna synpunkter. Bland annat har markanvindningskarta
forenklats for att tydliggdra den 6vergripande markanvindningen vilket ocksa ger

planforslagets temakartor storre tyngd.

I ingresstext till kapitel Vision for Jagersro samt kapitel Stadsbyggnadsidé har texten
kompletterats sd att det framgar att befintligt verksamhetsomrade ir en betydelsefull del
av planomradets framtida utveckling. Ingresstexten till kapitel Stadsbyggnadsidé har
kompletterats s att det tydligare framgar att identitetsforindring inom planomradet

frimst beror det befintliga travbanan och befintliga parkeringsytor.

I kapitlet Férhallningssitt och genomférande har text om Agenda2030 och prioriterade
héllbarhetsmal lyfts fram sa att det blir en tydligare utgangspunkt i fortsatt arbete samt
tydligare koppling mellan Hallbarhetsbedémning och den férdjupade 6versiktsplanen.

I kapitlet Férhallningssitt och genomférande, underrubrik VA, har texten
kompletterats med karta pa dagvattnets avrinningsomrade for ett bebyggt
travbaneomrade. En tabell har dven lyfts in som tydliggor avrinningsomradenas yt- och

volymbehov kopplat till dagvattenférdrojning/dammar.
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Rubriken Forarbeten, i kapitlet Planeringsférutsittningar, har texten kompletterats sa

det tydligare framgar vad som har foregatt fére den formella planeringsprocessen.

Text gillande Riksintressen har flyttats till kapitlet Nuldge och sammanfattade

konsekvenset.

Kapitlet Nuldge och sammanfattade konsekvenser har uppdaterats avseende
planforslagets konsekvenser. Kapitlet har ocksa kompletterats med text om Samlad

bedémning.
Linsstyrelsen yttrande har lagts till som en avslutande del i planforslagsdokumentet.

Ansvariga
Malin Rizell Avdelningschef
Anna-Carin Martensson Stadsbyggnadsdirektor
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