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Sammanfattning

Planférslaget mojligedr £6r det befintliga verksamhetsomradet Ollebo att
utvecklas genom tillskapandet av ny verksamhetsmark och hogre
exploateringsgrad for verksamheter inriktade pa lager och logistik.
Planférslaget mojligeor dven f6r kompletterande kontorsetableringar och
drivmedelsanliggning inom delar av omradet. Planférslaget ska tillféra grona
virden genom att sikerstilla att de delar av naturomradet Ekostriket som ligger

inom planomradet skyddas.

Ollebovigen byggs om och kompletteras med separerad gang- och cykelvig.
Korsningen mellan Ollebovigen och Gottorpsvigen byggs om for att forbattra
kapaciteten och siakerheten. En ny infart till omradet frain Lorensborgsgatan
skapar bittre forutsittningar att hantera den trafik som planforslagets
genomforande medfor och ger bittre forutsittningar for de interna

trafikflédena pa kvartersmark inom planomradet.
Konsekvenser av planforslaget:

e Det befintliga verksamhetsomradet, Ollebo, fortitas och marken

nyttjas pa ett effektivare satt.

e Nya verksamheter kan etablera sig 1 omradet och bidra till fler
arbetsplatser i Malmo.

e Sammanhingande naturytor i Ekostraket stirker de ekologiska och

rekreativa vardena.

e  Ombyggnad av Ollebovigen och ny infart frin Lorensborgsgatan

forbittrar trafiksikerheten och framkomligheten.
Tidplan:
e Beslut om planbesked 2024-04-23
e Beslut om planuppdrag 2025-09-25
e Beslut om samrad 2026-10-28
e Beslut om granskning preliminirt september 2027

e Beslut om antagande preliminirt maj 2028



1 Inledning

Detta kapitel redovisar de grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

1.1 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att gora det mojligt att utveckla befintligt
verksamhetsomrade £6r industri med huvudinriktning logistik- och
lagerverksamhet. Detaljplanen ska ocksa gora det mojligt £6r kompletterande
kontorsverksamhet och drivmedelsférsaljning inom delar av omradet. Syftet ar
dven att stiarka Ekostrakets funktion som sammanhingande gronstrak fran

staden ut till kusten och att skydda naturvirdena i delar av Ekostriket.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om denna

markanvindning dr limplig eller inte.

1.2 Undersokning av betydande miljopaverkan

Planférslagets genomférande innebir en utveckling av den verksamhet som
redan finns inom och 1 anslutning till planomradet. Omradet ar redan idag ett
verksamhetsomrade med befintliga verksamheter inom lager och logistik.
Planforslaget dr i enlighet med 6versiktsplanen som pekar ut omradet som
befintligt verksamhetsomrade. Planf6rslagets genomférande innebir ocksa att
naturvirden som finns inom Ekostriket skyddas och att den gréna koppling

som Ekostriket utgor stirks.

Linsstyrelsen har 1 yttrande 2026-07-02 meddelat att de med det aktuella
underlaget inte har ndgon synpunkt pa kommunens bedémning att planen inte
medf6r betydande miljépaverkan i den mening som avses 1 6 kapitlet

miljobalken.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2026-10-28 att detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses 1 plan- och bygglagen
(2010:900) och miljébalken (1998:808). En strategisk miljobedomning med

miljokonsekvensbeskrivning kommer dirfor inte att genomforas.

1.3 Huvudmannaskap

Kommunen (Malmo stad) dr huvudman f6r allmin platsmark.

1.4 Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen dr 5 ar (60 manader) fran det att

detaljplanen far laga kraft.



Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att
genomforas. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter att genomférandetiden har
gatt ut har kommunen ritt att ersitta, andra eller upphiva detaljplanen utan

rétt till ersdttning for fastighetsigarna.

1.5 Planomradet

Planomradet ligger 1 delomradet Vintrie, norr om Yttre Ringvigen och vister
om Lorensborgsgatan. Planomradet avgransas av naturmark som ir en del av
Ekostraket 1 vister och norr, 1 norr grinsar omradet dven till en
drivmedelsstation och en snabbmatsrestaurang. I Oster avgrinsas planomradet
av Lorensborgsgatan, 6ster om Lorensborgsgatan stricker sig Oresundsbanan
och Oster dirom ligger bostadsbebyggelse. I sdder avgrinsas omradet av Yttre
Ringvigen och det 6ppna slittlandskapet s6der om vigen.

Planomradet har en area om cirka elva hektar. Planomradet omfattar
fastigheten Bunkeflostrand 14:1 som dgs av Venturi Ollebo Terminalen AB

och del av fastigheten Bunkeflo 1:5 som dgs av Malmé kommun.

Ortofoto, 2025, med planomradet markerat med rod linge.



1.6 Planforfarande, planprocess och digital funktionalitet

Planforfarande

Planliggningen ska hanteras med standardforfarande i enlighet med 5 kapitlet 7
§ plan- och bygglagen. Valet av férfarande har sin grund i att:

e Oversiktsplanen dr aktuell f6r planomradet
e planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen

e planforslaget ir forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande

over 6versiktsplanen
e planforslaget bedoms inte medféra en betydande miljépaverkan
e planforslaget har inte ett betydande intresse f6r allmanheten
e planforslaget har inte 1 6vrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnimnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnimnden, eftersom
planligeningen inte bedéms vara av principiell beskaffenhet eller annars av

storre vikt, i enlighet med 5 kapitlet 27 § plan- och bygglagen.
Tidplan for planprocessen

e Beslut om planbesked 2024-04-23

e Beslut om planuppdrag 2025-09-25

e Beslut om samrid 2026-10-28

e Beslut om granskning preliminirt september 2027

e Beslut om antagande preliminirt maj 2028

Historik i planprocessen

Planbeskedet omfattade endast fastigheten Bunkeflostrand 14:1. Infor beslut
om planuppdrag utékades planomradet f6r att aven omfatta den del av

Bunkeflo 1:5 som ingar 1 Ekostraket men inte dr detaljplanelagd 1 dagsliget.

Sedan tidigare har det pagitt ett arbete med en detaljplan for delar av Bunkeflo
1:5, Dp 5503, i direkt anslutning Bunkeflostrand 14:1. For att kunna planera
omridet som en helhet utékades planomradet f6r Dp 5922 att dven omfatta
det omrade som tidigare omfattats av Dp 5503. Beslut om att aterkalla
planuppdraget f6r Dp 5503 togs av stadsbyggnadsnamnden den 26 augusti
2020.



Under arbetet med samradshandlingarna har en 16sning med en ny infart till
planomradet fran Lorensborgsgatan visat sig vara den bista 16sningen f6r
trafikféringen inom omradet. Detta har lett till att planomradet utdkats

ytterligare.

Digital funktionalitet

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5), Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6), Boverkets planbestimmelsekatalog 2024-05-02 och

den nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmiteriet.

Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt bilagan till Boverkets
foreskrifter och allmdnna rad om planbeskrivning (BES 2020:8).



2 Detaljplanens innehall

Detta kapitel beskriver detaljplanen och hur planomradet ar tankt att
fungera och gestaltas. Detaljplanens bestammelser férklaras och
motiveras. Overgripande avvagningar redovisas.

2.1 Beskrivning av detaljplanen

Stadsbyggnadsidé

Planomradet utgor en del av Ollebo verksamhetsomride. Omradet ska vara ett
modernt, littillgangligt och gront verksamhetsomrade. Det ska vara
littillgangligt f6r samtliga trafikslag och de ekologiska och rekreativa virden
som finns i Ekostraket ska vara framtridande. Planomradet omgardas av
gronska och avskirmas av storskalig infrastruktur. Det gor att stora delar av
bebyggelsen inom omradet dr dold frain omgivningen. Det finns exponerade
hérn och fasader dir bebyggelsen blir ett medvetet blickfang. Inom
kvartersmarken bryts de hardgjorda ytorna upp av mindre grona ytor for att
forbittra mikroklimatet och hantera dagvatten.

Beskrivning av planforslaget

Allman platsmark

Ollebovigen foreslas anpassas for att forbittra framkomligheten och for att
Oka trafiksdkerheten for gaende och cyklister. Ollebovigen foreslds byggas om
med en gang- och cykelvig som ansluter till befintlig gang- och cykelvig lings
Gottorpsvigen. Korsningen med Gottorpsvigen foreslds byggas om for att

kunna hantera den trafik som detaljplanens genomférande bedéms generera.

En ny gata for infart till omradet foreslas fran Lorensborgsgatan. Dir den nya
infarten moter Ollebovigen foreslds en cirkulationsplats for att fordon ska

kunna vinda utan att beh6va kora in pa kvartersmark.

Inom planomradet planeras de delar som ir en del av Ekostriket att bevaras
som natur. De trid som finns lings den vistra delen av fastigheten

Bunkeflostrand 14:1 planeras som natur och blir en del av Ekostraiket.

Kvartersmark

Planférslaget medger cirka 50 000 kvadratmeter byggnadsarea for industri,
lager- och logistikverksamhet i den sédra delen av planomradet och cirka 3 000
kvadratmeter byggnadsarea f6r drivmedel och industri, lager och logistik, i den

norra delen av planomradet.



Mobilitet och parkering

Parkering ska anordnas enligt Malmo stads Policy for mobilitet och parkering i
Malmi, 2026.

Parkering f6r cyklar ska anordnas pa kvartersmark i anslutning till entréer.
Parkering for bilar ska anordnas pa kvartersmark.

Parkering f6r rorelsehindrades fordon kan anordnas pa kvartersmark 1 direkt

anslutning till verksamheterna
Angoring for riddningstjansten kan anordnas inom kvartersmark.
Angéring f6r fordon f6r avfallshantering kan anordnas inom kvartersmark.

Angoring for leveransfordon kan anordnas inom kvartersmark.

Gestaltningsprinciper

Overgripande gestaltningsprinciper som har tagits fram for omradet.
Gestaltningsprinciperna ska fungera som stéd vid kommande

bygglovsprovning.

¢ En port till Malmé. De exponerade ligena, mot E20, mot
Lorensborgsgatan och mot Gottorpsvagen, ska adresseras med

torhojda arkitektoniska uttryck och vilkomponerad skyltning.

¢ Frin sluten logistikmilj6 till tillginglig och trivsam plats.
Platsen ska bli en milj6 f6r méinniskan, fo6r de som arbetar hir,
passerar forbi eller besker omridet. Det innebir en representativ
milj6 for verksamheterna, trygga rorelsestrak, vistelsemojligheter
och funktioner som bidrar till livskvalitet 1 vardagen, sittplatser i
goda lagen, gronska i ndrmiljén och en tydlig, gestaltad koppling
mot Ekostrafket.

e Foridla befintliga strukturer. Gronska ska behandlas som en
aktiv och strukturerande del av projektet som berikar gingstrak
och vistelseytor. Gestaltningen hanterar ocksa lokalklimatet aktivt:
vind fran de 6ppna ytorna och solexponering mots med medvetna
atgirder, och dagvatten och vegetation integreras som synliga,

gestaltade inslag i miljon.

e Sinnliga upplevelser och tydlig rumslighet. Genom medvetet
arbete med skala, material, gronska, ljus och rérelse skapas
variation och orienterbarhet. Sirskild omsorg liggs vid de fasader
och rum som méter manniskor i markniva, sa att platsen upplevs

som inbjudande snarare dn avvisande. Framtida bebyggelse skapar



en tydlig grins mot Ekostriket likt annan bebyggelse 1 omradet,

utan att vara for dominerande i skala.

2.2 Detaljplanens bestammelser med motiv
Anvandningsbestammelser
Allman platsmark

GATA

Anvindningen gata ska tillimpas f6r omraden avsedda frimst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingar dven

komplement som behovs for gatans funktion.

Motivet till bestimmelsen ér att i detaljplanen bestimma utbredning och
placering av Ollebovigen och ny tillfart till omradet fran Lorensborgsgatan
samt att ge plats for en framtida ging och cykelvig lings Lorensborgsgatans

vastra sida.

NATUR

Anvindningen natur ska tillimpas f6r omraden for frivixande gronomraden
som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall.
Aven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement till

naturomradets anvindning ingar.

Motivet till bestimmelsen dr att omradet som planliggs dr en del av Ekostriket

som dr ett allmént tillgdngligt rekreativt omrade med hoga naturvirden.
Kvartersmark

E, - Nitstation

Anvindningen tekniska anliggningar ska tillimpas fér omraden for tekniskt
indamal. Aven komplement till verksamheten tekniska anliggningar ingar i

anvindningen. Bestimmelsens index begrinsar anvindningen till nitstation.

Motivet till bestimmelsen dr att forsorja omradet med el.

G — Drivmedel

Anvindningen drivmedel ska tillimpas f6r omraden for hantering och
forsiljning av alla typer av drivmedel. Det kan till exempel handla om
laddstationer och mackar men dven om anlaggningar for lagring och
omlastning av drivmedel. Drivmedelshantering och drivmedelsforsiljning ska

vara den dominerande verksamheten men service och handel i mindre
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omfattning som kompletterar anvindningen ingar ocksa. Det kan till exempel

handla om biltvitt eller f6rsiljning av verktyg och dagligvaror.
Motivet till bestimmelsen dr att géra det maoijligt att etablera laddstation

och/eller bensinmack.

J — Industri

Anvindningen industri ska tillimpas f6r omraden f6r produktion, lager,
partihandel och annan jaimforlig verksamhet. Aven komplement till

verksamheten industri ingar i anvindningen.
Motivet till bestimmelsen ér att gbra det mojligt att etablera

industriverksamheter med huvudinriktning pa lager och logistik.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

prickmark Marken fir inte forses med byggnad.

Motivet till bestimmelsen dr att skapa en 6vergiangszon pa kvartersmark mellan
allmin platsmark och byggnader samt att sikerstilla att det finns tillrickliga

ytor for att hojdsitta kvartersmarken s att dagvatten rinner bort fran byggnad.

Hojd pa byggnadsverk

h, 0,0 Hoégsta nockhdjd ir angivet virde i meter.

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora f6r bebyggelse med en invindig
h6jd som behovs for att bedriva rationell lager- och logistikverksamhet samt
att anpassa hojden pa ny bebyggelse till motet med Ekostriket. Motivet ar ocksa
att tillata byggnadsdelar med en nockh6jd upp till 30 meter f6r att annonsera
verksamhetsomradet 1 sin helhet och att mojliggora f6r hoglager inom delar av

omradet.

Markreservat for allminnyttiga andamal

u; Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar.

Motivet till bestimmelsen ir att sidkerstilla att allmidnnyttiga ledningar ar

tillgingliga.
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Utnyttjandegrad

e 0,0 Storsta byggnadsarea ir angivet virde i % av
fastighetsarean inom egenskapsomridet.

Motivet till bestimmelsen ér att tillaita en hog exploatering och dirmed gora ett
effektivt markutnyttjande mojligt samt att sakerstilla tillrickliga ytor for
parkering, dagvatten- och skyfallshantering.

Skydd mot stérningar

my Fasader ska utformas i ligst brandteknisk klass EI30.
Takfotter ska utforas tita i brandteknisk klass EI60.
Ventilationsintag ska placeras bort fran Yttre Ringvigen.
Utrymning ska kunna ske bort frin Yttre Ringvigen. Skydd
mot rinnande brandfarlig vitska i form av ligt kantstdd,
mut, vall, dike eller annan fysisk avskiljning ska uppforas.

Motivet till bestimmelsen ér att sikerstilla att risknivan f6r bebyggelse inom
planomradet dr acceptabel. For bebyggelse inom 30 meter fran Yttre
Ringvigen krivs sirskilda dtgirder eftersom Yttre Ringvigen ar transportled
for farligt gods.

Utformning

Fristdende skyltning fir inte forekomma. Skyltning ska ske
P4 fasad och ingd i byggnaders utformning.

Motivet till bestimmelsen ar att skapa en samordnad och visuellt lugn

skyltning.
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3 Forutsattningar och konsekvenser

Detta kapitel beskriver planomradet tematiskt, uppdelat pa hur
platsen ser ut och fungerar idag (Férutsattningar) och hur platsen
paverkas efter det att detaljplanen genomférts (Konsekvenser).

Har framgar ocksa hur kommunen har gjort avvagningar och bedémt
lampligheten av markanvandningen pa en detaljerad niva.

3.1 Bebyggelse och landskap
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Forutsattningar

Planomradets nordvistra del bestar av naturmark med hoga naturvirden som
ar en del av Ekostraker. Den nordéstra delen bestar av Ollebovigen och
naturmark. Den sodra delen bestir av en byggnad for lager- och
logistikverksamhet med tillhérande parkerings-och transportytor. Lager- och
logistikbyggnaden ir en till tre vaningar.

Snedbild fran sider, 2025, som visar planomradet och dess narmaste omgivning.

Planomradet ligger 1 en skidrningspunkt i landskapet. Norr om omradet breder
Malmos stadsvav ut sig och 1 s6der 6ppnar sig slittlandskapet med sin
storslagna karaktir. Direkt norr och vister om planomradet stricker sig

Ekostraket som dr ett sammanhingande gronstrak fran centrala delarna av

13



Malmo ut till kusten och Bunkeflo strandingar. I naromradet finns ocksa

storskalig infrastruktur i form av Yttre Ringvigen och Oresundsbanan.

Fastigheten Bunkeflostrand 14:1 ligger omgirdad av gronska och storskalig
infrastruktur, det 4r endast vid ett par siktlinjer som befintlig bygegnad ar synlig

pa avstand.

Foto fran Ollebovigen — siktlinje mot befintlig byggnad.
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Foto frin Gottorpsvigen — siktlinje mot nordvdstra delen av fastigheten Bunkeflostrand
14:1.

Foto fran Ekostraket mot det nordvéstra hirnet av fastigheten Bunkeflostrand 14:1.
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Foto fran Gottorpsparken sider om planomridet och Yttre ringvigen. Planomridet dolt

bakom grinska.

Planomradet har tidigare varit del av en av Sydsveriges storsta paronodlingar.
1966 etablerades de forsta logistikverksamheterna inom omradet. Under dren
har omradets inriktning mot logistik blivit allt tydligare och i och med att
landférbindelserna till Oresundsbron paborijades under andra halvan av 1990-
talet avvecklades paronodlingen. Sedan dess har omradet utvecklats med

inriktning mot lager- och logistikverksamhet.

Konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet utgar fran den skala som finns 1
omridet idag. Inom delar av planomradet tillits en hogre byggnadshéjd for att
tillgodose verksamhetens behov och f6r att kunna annonsera omradet i
befintliga siktlinjer at sydvast och 6ster. Mot nordvist anpassas bebyggelsens
héjd £6r att skapa en nedtrappning av skalan i métet med Ekostraket.
Bebyggelsen ir storskalig men eftersom omradet ér inbiddat av gronska och
delvis dolt av storskalig infrastruktur upplevs inte storskaligheten pa avstand
och paverkan pa landskapsbilden bedéms vara begrinsad.

Ny bebyggelse bedoms bidra positivt till att annonsera omradet pa avstand och
stirka den rumsliga avgrinsningen av Ekostriket.
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Kulturmiljovarden

Forutsattningar
Inom planomradet finns inga sirskilt utpekade kulturmiljévirden.

Oster om planomridet ligger Bunkeflo by och Lilla Vintrie som har héga
kulturhistoriska virden och dr utpekade som uppmirksamhetsomriden f6r

kulturhistoriskt virdefulla miljéer 1 6versiktsplanen.

I den sydostra delen av planomradet finns en registrerad fornlimning,
1.1988:812. Fornlimningen ar slutundersékt och linsstyrelsen har meddelat att
planarbetet inte medfor att det dr nédviandigt med négra tillstand enligt 2 kap.

kulturmilj6lagen.

Fo6r den norra delen av planomridet har en arkeologisk utredning genomforts
(Sydsvensk Arkeologi AB, 2016). Den arkeologiska utredningen visar att inget
av arkeologiskt intresse patriffades inom utredningsomradet. Utifran de

tidigare utredningarna finns det dirmed inget behov av ytterligare arkeologisk

utredning inom omradet.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
kulturmiljévirden 1 eller i ndrheten av planomradet. Bunkeflo by och Lilla
Vintrie ligger pa ett sadant avstand fran planomradet, och med stora
infrastrukturanligegningar mellan, att de inte bedéms paverkas av detaljplanens

genomforande.

Grona och bla strukturer

Forutsattningar

Den nordvistra delen av planomradet ar en del av Ekostriket som ir ett av
Malmos viktigaste gronstrak. Ekostraket har stora rekreativa virden som
mojliggor f6r Malmoborna att rora sig i ett sammanhingande gronstrak fran

stadens centrala delar ut till kusten och Bunkeflo strandingar.
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Karta dver befintliga och framtida grina strik i Malmd frian Oversiktsplan for Malmi
2023. Planomridet markerat med rott och ekostriket i mirkgrin tjock linje.

Konsekvenser

De delar av planomradet som ingir i Ekostraket planliggs som allméin
platsmark NATUR och en tridrad i den sydvastra delen av planomradet
planlidggs som allmin platsmark NATUR. Det medfor bittre forutsittningar att
kunna utveckla de ekologiska och rekreativa virdena inom Ekostriket och
bidrar till att stirka den grona koppling fran Malmoés centrala delar ut till

kusten och Bunkeflo strandingar som Ekostraket utgor.
Kompensationsatgirder beskrivs vidare i kapitel 5.
Topografi

Forutsattningar

Planomradet ir flackt och ligger pa nivaer mellan cirka 12 och 15 meter 6ver

nollplanet. Planomradets ligsta punkt ligger i den sydostra delen.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande medfor att hojdsittningen inom omradet
kommer forindras. Overgripande hojdsittning av omridet kommer tas fram

till granskningsskedet.
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Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Forutsattningar

Geotekniska undersékningar har genomforts f6r den delen av planomradet
som ligger inom fastigheten Bunkeflo 1:5 (Rambdll Sverige AB, 2016a) och for
den delen av planomradet som ligger inom fastigheten Bunkeflostrand 14:1
(PQ Markmiljé och Geoteknik AB, 2026a). Undersokningarna visar att ytliga
jordlager inom planomradet utgors av fyllnadsmassor och diarunder naturligt

lagrad mineraljord.

Fyllnadsmassorna férekommer generellt till mellan 0,5 och 1,4 meters djup. De

utgors 1 huvudsak av mulljord, sand och grus med inslag av tegel.

Den naturligt lagrade mineraljorden bestar av lermorin, sandmorin och sand

och i viss man siltmorin pa storre djup.

Geologiska kartor fran SGU indikerar att berg forvintas férekomma pa ett
djup av 5 till 10 meter under markytan, och i ett mindre omrade séder om
terminalen pa 3 till 5 meter, dir berget bedéms utgoras av kalksten.

Slagsonderingar tyder pa att jorddjupet uppgar till minst cirka 5 m.

Planomradet ligger inom normalriskomrade f6r markradon.

Grundvatten

I samband med markundersékning har grundvatten inte observerats i
installerade grundvattenrér. I 6ppna skruvborrhal har vatten (sjunkvatten)
observerats pa cirka tre meters djup, motsvarande niva cirka tio meter Gver
nollplanet (PQ Markmiljé & Geoteknik AB, 2026a).

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med stod av de geotekniska
undersokningarna, att de geotekniska foérhallandena dr goda f6r den tinkta

exploateringen.

Detaljerad utredning av jordlagerféljd och utredning/beskrivning av befintliga
fyllnadsmassor samt beskrivning av férhallanden efter rivning av befintlig
kallargrundliggning beh6ver dock utforas i samband med detaljprojektering

och genomférande av detaljplanen.

Byggnader ska utforas radonskyddade eftersom planomradet ligger inom

normalriskomrade for markradon.
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3.2 Naturvarden

Naturvarden, naturvardsplan, omradesskydd, arter att sarskilt
uppmarksamma och miljder som omfattas av samradsskyldighet

Forutsattningar

Naturvirdena i planomradet finns i huvudsak i den nordvistra delen av
planomradet och utgdrs av 6ppen ruderatmark med frukttrid och barbuskar i
raka rader. Inom omradet finns ett stort bestand av den fridlysta orkidén

skogsknipprot.

For planomradet har flera naturvirdesinventeringar och kompletterande
inventeringar utforts. Nedan foljer en genomgang av de framtagna

inventeringarna.

D Calluna AB, 2026.
D Calluna AB, 2025ab.

D E.Jensen Natur & Kultur, 2025.

D Calluna AB, 2024.

D Ekologigruppen, 2024.

Calluna AB, 2017. Ekologigruppen, 2020.
Tradkonsult i Skane AB, 2020.
Ortofoto fran 2025 med de omriden som berorts av inventeringar vid olika tillfillen

markerade.

For den nordvistra delen av planomradet har en naturvirdesinventering utforts
(Calluna AB, 2017). Naturvirdesinventeringen visar att det finns tva omraden
inom planomradets norra delar med naturvirden enligt standardiserad
klassificering. Det ena omradet tillh6r klass 2 — hégt naturviarde och utgors av
torr ruderatmark dér en hotad art férekommer. Omradet har fina virden
kopplat till ruderata miljéer. Det andra omradet tillh6r klass 4 — visst

naturvirde och utgbrs av igenvuxen fruktodling som domineras av héga gris.
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For den nordvistra delen av planomradet har en utékad inventering av trad
och buskar genomforts (Tradkonsult i Skane AB, 2020). Inventeringen visar att
det inom omradet finns drygt 100 trdd och cirka 75 buskar som bedomts som

vasentliga ur ett biologiskt, ekologiskt och estetiskt perspektiv.

For den nordvistra (Ekologigruppen, 2020) och den nordéstra
(Ekologigruppen, 2024) delen av planomradet har det genomférts inventering
av skogsknipprot. Skogsknipprot ir en fridlyst orkidé som rapporterats finnas i
den norra delen av planomradet. Vid inventering 1 augusti 2020 noterades 584
stjalkar av skogsknipprot 1 den nordvistra delen av planomradet férdelade pa
41 unika punkter. Vid inventeringen noterades att skogsknipproten alltid vixer
1 narhet till trdd som ar atminstone 15-20 ar gamla. Under juli och augusti 2024
gjordes kompletterande inventeringar inom den norddstra delen av

planomradet. Vid inventeringen i augusti hittades nio stjilkar i tre sma bestand

cirka 30 meter fran en tidigare kind férekomst pa andra sidan Ollebovigen.

Ortofoto fran 2025. Bestand av skogsknipprot fran inventering 2020 markerade med grina
punkter och bestand fran inventeringen 2024 markerade med rida punkter.

Den nordéstra delen av planomradet har dven 1 juni 2024 inventerats med
hinsyn till fagellivet (Ekologigruppen, 2024). Vid inventeringen noterades fyra
fagelarter som forefaller ha revir i eller alldeles intill omradet. Dessa utgors av
blames, talgoxe, gransangare och svarthitta. Alla dessa arter dr vanliga och med

en stabil eller 6kande population. Speciellt de tva sistndmnda arterna okar
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patagligt i den so6dra delen av landet. Samtliga inom inventeringsomradet funna
fagelarter dr generalister som klarar av ung skog, gammal skog, tridgardar,
parker och egentligen all form av l6vtridsbevuxna marker. De lokala
populationerna kommer inte att paverkas av detaljplanen da liknande milj6er

finns rikligt i ndiromradet.

I augusti 2026 har ytterligare inventering av den norddstra delen av
planomradet genomforts (Calluna AB, 2026). Inventeringen visar inte nagra
fynd av fridlysta arter inom grupperna kirlvixter, insekter, reptiler och
groddjur. Omradet bedoms inte ha potential for att hysa fridlysta eller

rodlistade arter.

Naturvirdesinventering har dven utforts f6r den sédra delen av planomridet
(Calluna AB, 2024). Inventeringen visar att det 1 den sydostra delen av
planomradet finns ett omrade med naturvarden enligt standardiserad
klassificering. Omradet dr av naturvirdesklass 4 - visst naturvirde. Omradet
omfattar en klippt grismatta med inslag av blommande 6rter med fruktodling
dominerad av paron och apple. Inga virdearter patriffades under faltarbetet
och omridet bedoms ha begrinsad potential att halla virdearter vid andra tider
pa aret. Inventeringen visar ocksa att ett flertal fridlysta och rédlistade

fagelarter finns inom omradet.

Kompletterande inventering av fladderméss har genomforts under sommaren
2025 (E. Jensen Natur & Kultur, 2025). Inventeringen omfattade bide manuell
och automatisk 6vervakning med autoboxar pa utvalda platser. Totalt
registrerades fem fladdermusarter. Nordfladdermus var den art som
dominerade inspelningarna. De Ovriga arterna, storre brunfladdermus,
dvirgpipistrell, vattenfladdermus och graskimlig fladdermus, observerades i
betydligt ligre antal. Ingen koloni eller dagtillhall hittades inom omradet, och
inventeringen visar att omradet har ringa betydelse for arternas langsiktiga

bevarandestatus.

Kompletterande inventering av hickfagel har genomforts under april till juni
2025 (Calluna AB, 2025a). I inventeringen observerades totalt 29 fagelarter
som bedémdes hicka inom omradet. Omradets fagelfauna bedéms vara
sammansatt av vanligt férekommande arter med visst inslag av mer
hinsynskrivande arter. Bland dessa kan nimnas stare (sarbar och minskande
art), skogsduva (minskande art), och strandskata (nira hotad och minskande
art). Dessa, och en rad andra arter, dr direkt knutna till omradets minskliga

strukturer som byggnader och fagelholkar.

Planomradet har potential att bidra till naturvirden genom att ekostraket
planldges som natur och bidrar till att stirka den grona kopplingen frin

Malmos centrala delar ut till Bunkeflo strandéngar.
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Naturvardsplan

Planomradet omfattar en del av ett utpekat omrade i Nazurvardsplan for Malmi
2023 - 2030, Forvildad handelstradgard i Ollebo. Naturtypen dr ruderatmark.
Omrédet har virdeklass N2 — mycket hogt naturvirde enligt naturvardsplanens

gradering.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande paverkar befintliga naturvirden genom att ett
omrade av naturvirdesklass 4 - visst naturvirde i den sydostra delen av
planomradet tas 1 ansprak for exploatering. Omradet omfattar en klippt
grismatta med inslag av blommande 6rter med fruktodling dominerad av

péaron och dpple.

Ovriga delar av planomridet med naturvirden, ett omride av naturvirdesklass

2 och ett av naturvirdesklass 4, skyddas genom att planliggas som natur.

I den nordostra delen av planomridet kommer trad behova avverkas for att
mojliggdra exploatering. Dessa tridd har inte ndgot naturvirde enligt

standardiserad klassificering.

Potential for naturvirden

Detaljplanens genomforande innebir att delar av planomradet planliggs som
natur vilket medfér att delomraden med héga naturvirden 1 nordvistra delen

av planomradet kan utvecklas for att stirka befintliga naturvarden.

Naturvardsplan

Detaljplanens genomférande medfor att delar av ett omrade av
naturvirdesklass 2 i naturvardsplanen planldggs som natur och didrmed skapas

bittre forutsittningar for naturvirdena att langsiktigt utvecklas.

Arter att sdrskilt uppmirksamma

Inom och i anslutning till planomridet har det identifierats 44 arter som ar

skyddade 1 artskyddsférordningen; 38 faglar, 5 fladdermdss och en orkidé.

Faglarnas hickningsméjligheter kan paverkas av avverkning av buskar och trad
samt rivning av befintliga byggnader. Darfor far avverkning av buskar och trid
samt rivning av befintliga byggnader inte ske under hickningsperioderna for de
faglar som hackar i respektive milj6. Det innebar att avverkning av trid och
buskar inte far ske mellan den 10 mars och den 31 juli och rivning av

byggnader inte far ske mellan den 1 mars och den 30 september.

Fladdermdssen bedoms inte paverkas 1 nagon storre omfattning av

detaljplanens genomférande och omridet bedéms ha ringa betydelse f6r de
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observerade arternas bevarandestatus. Det ar inte troligt att det finns kolonier
eller dagtillhall inom omréidet pa grund av den belysning som redan finns inom
omradet och eftersom omradet ir relativt litet och omgivet av storskalig
infrastruktur. Omradet anvinds troligtvis som siker transportstracka mellan
limpliga biotoper som ligger utanfér planomradet. Under inventeringen (E.
Jensen Natur & Kultur, 2025) sags nordfladdermus jaga kring belysning lings
Ollebovigen. Det verkar som om belysning bidrar till att géra omradet
attraktivt som jaktlokal f6r nordfladdermus atminstone under vissa delar av
aret. Andring av markanvindningen antas dirfor inte innebira nigot
substantiellt hot mot nagon av de registrerade arterna inom omradet. De
nordfladdermdss som besoker omradet for att jaga bedéms fortsatt kunna gora

det dven efter utférda dndringar av markanvindandet.

En del av bestandet av den orkidé, skogsknipprot, som identifierats inom
planomradet kommer behova flyttas f6r att mojliggdra exploatering. De nio
exemplar som har patriffats i den nordéstra delen av planomradet kommer att
flyttas till den nordvistra delen av planomradet. Lansstyrelsen Skane har
limnat dispens fran fridlysningsbestimmelserna sa att de nio exemplaren av
skogsknipprot kan grivas upp och flyttas (Lansstyrelsen Skane, 20206).

Dispensen giller 1 fem ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

Atgirder for att minimera eller kompensera

Atgirder for att kompensera for de naturvirden som gir férlorade genom att
omradet av naturvirdesklass 4 1 den sydostra delen av planomradet exploateras
ska kompenseras med atgirder inom fastigheten Bunkeflostrand 14:1 och med

atgirder inom angrinsande del av Ekostriket.

Atgéirder for att kompensera for de trid som avverkas i den nordéstra delen av

planomradet ska ske i angrinsande delar av Ekostraiket.

Vilka atgirder som ska vidtas ska studeras mer ingdende och redovisas till

granskningsskedet.

3.3 Sociala fragor
Barnperspektiv

Forutsattningar

Delar av planomradet, Ekostraket, utgor ett viktigt gronstrak i Malmo stad som
ska vara lattillgingligt for alla befolkningsgrupper. I den delen av Ekostriket
som ingdr i planomradet finns mojlighet f6r oskyddade trafikanter att réra sig
separerade fran motortrafik i en grén miljé. Ovriga delar av planomradet

planldggs for anvindningar som inte direkt 4r malpunkter f6r barn och unga.
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I dagsliget saknas separerade ytor for oskyddade trafikanter lings Ollebovigen.

Konsekvenser

Tillgdngligheten till planomradet f6r barn och unga férbittras genom att
separerad gang- och cykelvig anliggs lings Ollebovigen. Mojligheten f6r
oskyddade trafikanter att rora sig fran stadens centrala delar ut till kusten i ett
sammanhingande gront strak stirks genom att delar av planomradet som ir en
del av Ekostriket planliggs som natur. Det ger ocksa bittre forutsittningar for

barn och unga att rora sig fritt till, fran och genom planomradet.

Jamlikhet

Forutsattningar

I Vintrie finns, verksamhetsomraden, befintlig blandad stad och park, natur
och grona strak. Den vistra delen av Vintrie utgdrs av verksamhetsomrade och

natur medan den 6stra utgdrs av blandad stad och natur.

I Vintrie finns inga tydliga malpunkter for kultur- eller fritidsverksamheter.
Men genom Vintrie stracker sig tva viktiga grona strak, Ekostraket och
Natnrstraket lings Vintriediket, som ir av stor betydelse f6r Malmébornas

rekreationsmoijligheter.

Planomradet ar valforsett med kollektivtrafik. Inom 500 meter fran
planomradet ligger hallplatsen Malmé Ollebo som trafikeras av stadsbussar
med tita avgangar. Till Hyllie station som trafikeras av tig, region- och

stadsbussar ar det cirka tva kilometer.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bidrar med fler arbetsplatser 1 ett
kollektivtrafiknira lige. Detaljplanens genomforande bidrar ocksa till att
torbittra trafiksikerheten och tillgiangligheten till, frin och genom omréidet f6r
oskyddade trafikanter. Samt att stirka den grona kopplingen som Ekostraket

utgor.

3.4 Service
Samhallsservice

Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen samhillsservice idag.
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Plats f6r postanordning

Enligt Post- och telestyrelsens féreskrifter och allminna rad om utdelning av
post, PTSES 2022:20, bor en postanordning placeras tillsammans med andra
postanordningar och dir postmottagarna normalt rOr sig. Fastighetsigaren ska

samriada med PostNord innan utdelning kan paborjas.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande medger anvindningarna industri, kontor och
drivmedel och bedoms inte medféra nigon paverkan pa samhillsservice i

Malmo.

Kommersiell service

Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen kommersiell service idag. Direkt norr om

planomradet finns en drivmedelsstation och en snabbmatsrestaurang

Nirmaste storre livsmedelsbutik finns i Hyllie, cirka tre kilometer 6ster om
planomradet. Narmaste centrumbildning med apotek och andra butiker ligger

ocksa 1 Hyllie cirka tre kilometer 6ster om planomradet.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for en drivmedelsanliggning att etablera sig vilket kan

medfora ett tillskott 1 utbudet av kommersiell service i omradet.

3.5 Miljo
Klimatpaverkan

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av lager och logistikverksamhet.
Byggnaderna omfattar en byggnadsarea pa cirka 25 000 kvadratmeter.

Inom planomradet finns stora trdd framférallt i den vistra delen av
planomradet. Det finns dven trdd i den 6stra delen av planomradet men de ar

inte lika stora som de 1 vister.
Byggaktoren idr inte medlem i LFM30.
Konsekvenser

Befintlig bebyggelse foreslas rivas.

Triden i den 6stra delen av planomradet tas bort medan triden i den vistra

delen bevaras.
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Ett genomférande av detaljplanen innebir ny bebyggelse vilket alltid har en

klimatpaverkan.
Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. I dagsldget har
fastigheten Bunkeflostrand 14:1 tvé serviser som leds till det kommunala
dagvattennitet. Fastigheten Bunkeflo 1:5 har ingen anslutning idag,.

Efter exploatering ska Bunkeflostrand 14:1 fortsatt avvattnas via de tva

befintliga serviserna och Bunkeflo 1:5 ska erhalla en ny anslutningspunkt.

Planomradet ligger inom béatnadsomrade for tva dikningsforetag, Vintrie-
Bunkeflo dikningsforetag ar 1998 och Dikningsféretag Vintrie-Bunkeflo av ar
1949. Nedstroms leds avvattningen via dikningsféretagen Nr 1, 5, 12 och 14
samt nr 2 och 10 Naffentorp, Skumparp samt en del pa Vistra Klagstorp
(1898) och Bunkeflodiket (1998). Enligt uppgift frain VA SYD belastar
omrédet inte dikningsforetagen utan leds till det kommunala ledningsnitet och

vidare vasterut.

Planomradet ér forhallandevis flackt. Markhdjderna inom planomréidet ligger
mellan cirka 12 och 15 meter 6ver nollplanet. Ett antal djupa lagpunkter finns
inom Bunkeflostrand 14:1, bland annat vid nedsinkta lastkajer intill byggnaden.
Avrinningen samlas i dagsldget i flera mindre ligpunkter. Vid flera av de
lagpunkter som ligger pa asfalterade ytor finns rinnstensbrunnar. Det finns
inga storre flodesvigar inom omradet och inte heller ndgra storre flodesvigar
som passerar genom planomradet. Endast en begrinsad volym rinner in mot

planomradet.

Konsekvenser

I planférslaget finns tillridckliga ytor for att mojliggora att f6rdréjning och
rening av dagvatten kan hanteras inom kvartersmark innan dagvattnet slipps
till det kommunala nitet. Till granskningen kommer en héjdsittning av
omradet tas fram och planhandlingarna kommer kompletteras med en
beskrivning av vilka ytor som krivs for att kunna férdréja dagvatten och vilka

anliggningar som krivs for att kunna rena dagvatten.
Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och

kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar att sikra Sveriges

27



vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en

vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt.

Recipient for dagvatten fran planomradet dr S6dra Oresunds kustvatten. S6dra
Oresunds kustvatten uppnar idag mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status. Ej god kemisk status uppnés pd grund av halterna av de prioriterade
idmnena antracen, bromerad difenyleter (PBDE), kvicksilver och

kvicksilverforeningar samt fluoranten.

Gillande miljokvalitetsnorm for Sédra Oresunds kustvatten ir god ekologisk
status och god kemisk status ar 2027. Mindre stringa krav giller PBDE samt
kvicksilverforeningar. Halterna av dessa amnen far dock inte 6ka. For dmnena
antracen och fluoranten ges en tidsfrist till 2027 da det bedéms tekniskt
omoiligt att uppna normen inom ursprunglig tidsram pa grund av

kunskapsbrist.

Konsekvenser

Planférslaget bedéms innebira att recipienten Sédra Oresunds kustvatten inte
paverkas negativt. Inom planomradet finns utrymme att rena dagvatten genom
oljeavskiljare, filtermagasin eller torrdammar innan det slidpps till recipienten.
Till granskningen kommer planférslaget kompletteras med vilka anliaggningar
som krivs for att kunna rena dagvattnet inom planomradet sa att inte

miljokvalitetsnormerna paverkas negativt.

Luftkvalitet

Forutsattningar

Halterna av kvivedioxid inom planomradet ar beriknade till 6-8 mikrogram
per kubikmeter luft (arsmedelvirde) i planomradets centrala delar och 8-10
mikrogram per kubikmeter luft (irsmedelvirde) i planomradets ytterkanter
enligt berakning gjord av Malmo stad, 2023. Det innebir att
miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft, enligt Luftkvalitetsftérordningen
(2010:447), pa hogst 40 mikrogram per kubikmeter luft (arsmedelvirde) klaras.
Sedan 2015 har miljokvalitetsnormen inte overskridits pa nagon gata i Malmo,

enligt milj6férvaltningens Miljobarometer.

Konsekvenser

Planférslaget innebir ett tillskott av industri- och drivmedelsverksamhet vilket
bedoms medfora en 6kning av antalet trafikrérelser med tunga fordon, vilket
riskerar att forsimra luftkvaliteten. I férhallande till befintliga trafikméingder pa
kringligeande vignat dr ddremot 6kningen av antalet trafikrorelser med tunga

fordon liten i sammanhanget.
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Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft inte riskera att

6verskridas till £6ljd av genomférandet av planforslaget.

Mikroklimat

Forutsattningar

Planomradet ér till stora delar hardgjort idag men med inslag av uppvuxna trid

framforallt i de nordvistra delarna av planomradet.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande mojliggor f6r en hdgre exploateringsgrad och att
yttetligare ytor blir hardgjorda. Detta kan bidra till ett blasigare mikroklimat
med risk f6r héga temperaturer inom delar av planomradet. Mikroklimatet

kommer studeras mer ingaende till granskningsskedet.
Dagsljus
Forutsattningar

Delar av planomradet ar bebyggt idag. Planomradet omgirdas av infrastruktur
och gronytor forutom 1 norr dir narmast angrinsande bebyggelse ligger cirka
15 fran planomradesgrinsen. Bebyggelsen har en byggandshojd pa cirka étta

metetr.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen mojligeor f6r ny bebyggelse med en hogsta
nockhéjd pa 15 och 30 meter inom planomradet. Narmast angrinsande
bebyggelse ligger pa ett saidant avstind att den inte bedoms paverka
mojligheterna f6r dagsljus i bebyggelse inom planomradet. Det finns mojlighet
att placera arbetsplatser och andra rum dir minniskor vistas mer 4n tillfalligt sa

att de uppfyller dagsljuskraven enligt BBR.

3.6 Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller
Forutsattningar

Trafikbuller

Planomradet ér utsatt for vagtrafikbuller fran Yttre Ringviagen, Gottorpsviagen

och Lorensborgsgatan samt spértrafikbuller frin Oresundsbanan.

29



Konsekvenser

Trafikbuller

Detaljplanen mojliggor inte f6r nagra bostader och de befintliga bostider som
ligger narmast planomradet ligger pa ett sadant avstind fran planomradet, och
med stora infrastrukturanlaggningar mellan, att de inte bedéms paverkas av

detaljplanens genomforande.

Verksamhetsbuller

Ett genomférande av detaljplanen kan medféra bullerpaverkan fran industri.
Nirmaste bostider ligger pa ett sadant avstand fran planomradet, och med
stora infrastrukturanliggningar mellan, att de inte bedéms paverkas av

detaljplanens genomférande.
Fororenad mark

Forutsattningar

Marken har undersékts i syfte for att sikerstilla markens limplighet enligt
plan- och bygglagen (Ramboll Sverige AB, 2016b och PQ Geoteknik & Miljo
AB, 2020b).

Enligt markmiljdundersékningarna har marken i och omkring
undersokningsomradet utgjorts av fruktodlingar fran 1940-talet fram till 1990-
talet. I samband med utbyggnad av Yttre Ringviagen omkring ar 2000 andrades
markanvindningen inom stérre delen av undersékningsomradet till
logistikindamal med uppstillningsytor for tunga fordon, godshantering och

etablering av verksamhetsbyggnader.

Markmiljoutredningen fran 2016 (Ramboll Sverige AB, 2016b) omfattar
provtagning inom de delar av planomradet som ligger inom fastigheten
Bunkeflo 1:5. Markmiljéutredningen fran 2026 (PQ Geoteknik & Milj6 AB,

2026b) omfattar de delar av planomradet som ligger inom fastigheten
Bunkeflostrand 14:1.

I utredningarna konstateras att inga halter 6ver naturvardsverkets generella
riktvirde f6r mindre kdnslig markanvindning (MKM) har patraffats inom

omradet.

Ett samlingsprov fran den sédra delen av Bunkeflo 1:5 visar halter av aldrin
och dieldrin 6ver naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig
markanvindning (KM).

I nagra borrpunkter inom Bunkeflostrand 14:1 har halter av tungmetaller, PAH
och PCB 6ver riktvirdet f6r KM pavisats.
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I prover fran mulljord inom Bunkeflostrand har spar av bekimpningsmedel
pavisats. Halterna understiger riktvirdet f6r MKM.

Analys av asfaltprover visar inga forhojda halter av PAH, vilket innebir att
stenkolstjira inte har pavisats. Asfalten bedoms dirmed utgora normal asfalt
(klass 1).

Nagra grundvattenprov har inte kunnat tas, eftersom samtliga installerade
grundvattenror var torra vid provtagningstillfallena. Utifran utférda
faltobservationer och resultaten fran jordprovtagningen har inga indikationer
pa en féroreningssituation framkommit som bedéms kunna paverka

grundvattnet.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planomradet ar limpligt f6r
markanvindningarna industri, kontor, drivmedel, natur och gata utan nagra

atgirder avseende markfororeningar.

De miljotekniska markundersékningarna ér 6versiktliga och det kan inte
uteslutas att det finns ytterligare féroreningar inom omradet. Den som utfér
markarbeten har en anmalningsskyldighet till milj6forvaltningen om
fororeningar patriffas. Entreprenéren bor dirfor vara uppmirksam pa lukt-
eller synintryck som indikerar féroreningsférekomst. Vid misstinkt patriffade
fororeningar ska miljoforvaltningen omedelbart kontaktas for samrad kring

vidare hantering,.
Halsofarlig varme

Forutsattningar

Stora delar av planomradet ar hardgjorda idag. I direkt anslutning till

planomradet ligger Ekostraket som dr en storre sammanhingande gronyta.

Enligt underlag fran Malmo stad ér planomradet paverkat av hoga
marktemperaturer idag, vilket medfér hilsorisk framforallt f6r sarbara grupper
som vistas i omradet. Underlag frain Malmo stad visar samtidigt att omradet

tillhor de delar av Malmo som ar minst sirbara for extremvarme.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande méjliggor £6r anvindningar som inte medfor
stadigvarande vistelse for sirbara grupper. Planens genomférande mojliggor att
uppvuxen gronska inom det som planlidggs som natur bevaras, vilket har en
positiv inverkan pa mikroklimatet och bidrar till att minska den hilsofarliga

varmen.
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Risk for dversvamning fran skyfall

Forutsattningar

Planomradet ér forhallandevis flackt. Markhdjderna inom planomrédet ligger
mellan cirka 12 och 15 meter 6ver nollplanet. Ett antal djupa lagpunkter finns
inom Bunkeflostrand 14:1, bland annat vid nedsidnkta lastkajer intill byggnaden.
Nedstréms planomradet finns tre viadukter under Yttre Ringvigen som utgor

lokala lagpunkter dir vatten riskerar att bli staende vid skyfall.

En skyfallsutredning har tagits fram (Sweco Sverige AB 2026a). I utredning har
en skyfallsmodell tagits fram. I modellen har simuleringar av dagens situation
och av ett framtida scenario dir omradet ar fullt utbyggt enligt planférslaget
tagits fram.

Simulering av dagens situation for ett klimatkompenserat 100-drsregn visar att
vatten stéller sig i flera lokala lagpunkter inom planomradet, fraimst pa
asfaltsytor men dven i naturomraden. I dagens situation blir inget vatten
staende pa Ollebovigen. Det maximala vattendjupet inom omradet uppgar till
cirka 1,1 meter lings med byggnadens vistra och sédra kant vid lastplatser.
Den totala maxvattenvolymen som tillfalligt breder ut sig inom planomradet ar
cirka 6 500 kubikmeter.

Nedstréoms planomradet finns tre viadukter under Yttre Ringvagen.
Viadukterna ir lokala ligpunkter och kinsliga f6r tillférsel av mer
skyfallsvatten. I simuleringen av nuldget med ett klimatkompenserat 100-
arsregn beridknas den maximala vattennivan ligga pa féljande nivaer; viadukt 1
+7,6 meter, viadukt 2 +9.5 meter, viadukt 3 +8,3 meter.

Simulering for ett framtida scenario har tagits fram utifran en oversiktlig
framtida hojdsittning med utgangspunkten att skyfallet inte ska orsaka skada
pé ny bebyggelse, inte paverka upp- och nedstréms liggande omraden negativt
samt sikerstilla framkomlighet inom omradet. Planomradet ar flackt och det
kommer inom omradet finnas ytor pa kvartersmark som inte kan bebyggas.
Genom att hojdsitta dessa ytor sd att vatten vid skyfall blir staende dir kan det
sikerstillas att ny bebyggelse inom planomradet inte riskerar att versvimmas

vid skyfall samt att kringliggande omraden inte paverkas negativt.

Simuleringen av ett framtida scenario visar att maxvattendjupet i viadukt 1 och
2 ar oforindrat medan maxvattendjupet stiger nagot i viadukt 3, 6kningen ér

dock mindre an fem centimeter.

En mer detaljerad hojdsittning av omradet behéver tas fram fOr att sikerstilla
att exploatering kan ske utan konsekvenser pa ny och befintlig bebyggelse samt
framkomlighet vid en skyfallshandelse.
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Konsekvenser

Detaljplanens genomférande medfor att exploateringsgraden 6kar och en
storre andel av marken blir hardgjord inom planomradet. Skyfallsutredningen
(Sweco Sverige AB 2026a) visar att det finns tillrdckliga ytor inom planomradet
for att kunna hantera ett klimatkompenserat 100-arsregn utan att det paverkar
ny bebyggelse eller omraden uppstroms och nedstréms planomradet. Till
granskningsskedet kommer en mer detaljerad hojdsittning av omradet tas fram
och planhandlingarna kommer kompletteras med bestimmelser som
sikerstiller att tillrickliga ytor for att kunna hantera skyfall finns inom

planomradet.
Risk for dversvamning fran hav och vattendrag

Forutsattningar

Planomradet ligger mellan cirka 12 och 15 meter 6ver nollplanet och inte i

nirheten av havet eller nagot vattendrag.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande medfor ingen paverkan pa risken for
6versvamning fran hav och vattendrag.

Risk for olyckor

Forutsattningar

En riskutredning har tagits fram (Bengt Dahlgren brand & risk AB 2020).

Riskutredningen har identifierat féljande riskkallor som péaverkar planomradet:

e Yttre Ringvigen/E20 (primir rekommenderad led for transporter av
farligt gods).

e DPifarten fran Lorensborgsgatan till Yttre Ringvagen.

e [Lorensborgsgatan dir det transporteras farligt gods till malpunkter 1

sydvistra Malmo.
e Oresundsbanan i séder.

e Drivmedelsstationer i norr (en befintlig drivmedelsstation och en

planerad inom aktuellt planomrade).

Det kan férekomma transporter med farligt gods pa Lorensborgsgatan till
malpunkter i vistra Malmo. For jarnvagen som gar oster om planomradet far

inga transporter av farligt gods ske pa aktuell stricka.

Foreslagen markanvindning inom planomradet dr ur riskhinseende mindre

kansliga markanvindningar. Den principiella utgingspunkten ar darfor att
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markanvindningen kan vara méjlig nara transportleder for farligt gods, men att
korta avstand till riskkillor behéver hanteras genom limplig placering,

utformning och vid behov riskreducerande atgirder.

De riskkillor som frimst behéver beaktas dr Yttre Ringvigen/E20 med pifart,
Lorensborgsgatan samt befintlig och planerad drivmedelsstation. Riskbilden
bedéms i forsta hand styras av Yttre Ringvigen/E20 och viganslutningarna i
planomradets sédra och 6stra delar. Oresundsbanan bedéms utgora ett
sekundart riskbidrag vid aktuella avstind, medan drivmedelsstationerna
behover hanteras separat genom skyddsavstand och tekniska krav kopplade till

hantering av brandfarlig vara.

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer for riskhansyn i samhaillsplaneringen
(RIKTSAM) ska riskhiansyn normalt tillimpas inom 200 meter fran
rekommenderad led f6r transport av farligt gods. Vigledningen anger att
omridet 0-30 meter fran transportled i férsta hand bor héllas fritt fran
bebyggelse och inte uppmuntra till stadigvarande vistelse. I intervallet 30—70
meter kan mindre kinslig markanvindning, exempelvis industri, lager utan
betydande handel, tekniska anliggningar och parkering, normalt vara mojlig

under forutsittning att fa personer vistas dir och att personerna ir vakna.

Avstandet mellan nirmsta kérbanan (vigkant) pa E20/Yttre Ringvigen och
planomradesgrins uppgar till cirka 17 meter, avstandet till pafarten dr som
kortast cirka sju meter. Nirmsta sparmitt pa Oresundsbanan ligger ca 50 meter
fran planomradesgrinsen. Till Lorensborgsgatan ir det cirka 11 meter.
Avstandet till jirnvigen i 6ster som férbinder Oresundsbanan med Citytunneln
ligger som minst cirka 90 meter frin planomradet och har inga farligt

godstransporter.

Direkt norr om planomradet inom fastigheten Tankstillet 3 ligger en
drivmedelsstation. Inom fastigheten Tankstillet 3 férvaras bade brandfarlig
vitska och gas. Myndigheten for samhillsskydd och beredskap har tagit fram
en handbok f6r hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer

(2015) som redovisar en bensinstations riskkéllor och skyddsavstand till dessa.

Det storsta skyddsavstindet som redovisas i handboken ar mellan anordning
tor brandfarlig vitska och platser dir méinniskor vanligen vistas (t.ex. bostider,
kontor, gatukok, servering och butik), verksamhet med hég brandbelastning,
verkstad eller annan verksamhet med gnistbildande verksamhet eller férekomst
av 6ppen eld. Mellan anordningar f6r brandfarlig vitska och ovan nimnda

platser rekommenderas féljande skyddsavstand:

e Pifyllnadsanslutning till cistern déir drivmedel forvaras,
skyddsavstand: 25 meter (avstindet kan halveras om vigg mot

spillzon ar av obrinnbart material och lagst i brandteknisk klass
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EI 60 utan ventilationséppningar och brandtekniskt oklassade
fonster. Hela skyddsavstandet giller f6r entréer till byggnader).

e Mitarskap, skyddsavstind 18 meter.
e Pejlforskruvning, skyddsavstind 6 meter
e C(Cisternavluftningens mynning, skyddsavstand 12 meter.

I den s6dra delen av fastigheten Tankstéllet 3 férvaras fordonsgas. Miangden
fordonsgas som forvaras inom fastigheten uppgar till strax Gver 2000 liter.
Enligt rekommenderade skyddsavstind ska avstandet fran férvaringen av

fordonsgas till nirmaste byggnad utanfér anlidggningen vara minst 25 meter.

Planférslaget mojligedr for en drivmedelsstation 1 den nordéstra delen av
planomradet direkt s6der om fastigheten Tankstillet 3.

Konsekvenser

I riskutredningen konstateras att féreslagen markanvindning bedoms méjlig ur
riskhinseende. Bedomningen forutsitter att bebyggelsens placering och
utformning riskanpassas, sirskilt inom 30 meter frin Yttre Ringvigen/E20,
samt att forutsittningar kopplade till befintlig och planerad drivmedelsstation

fors vidare i fortsatt planarbete.

Planforslaget reglerar genom egenskapsbestimmelsen m, att riskreducerande
atgirder ska vidtas for omradet som ligger inom 30 meter fran pafarten till
Yttre Ringvigen. Med de dtgirderna bedéms planens genomforande vara
limpligt ur riskhdnseende kopplat till Yttre ringvigens funktion som
transportled for farligt gods.

Mellan anordningar for brandfarlig vitska pa fastigheten Tankstallet 3 och
planomradet erhalls ett avstind som Gverstiger 25 meter. Det stOrsta
skyddsavstandet dr dirmed uppfyllt och inga atgirder bedéms beh6vas med
hinsyn till detta.

Avstandet mellan gasanligeningen i den sédra delen av fastigheten Tankstillet
3 och planomradet ir cirka 8,5 meter. Om byggnad uppfors 1 ligst
brandteknisk klass EI 60 behover skyddsavstandet till nairmaste byggnad
utanfor anliggningen vara minst 12,5 meter. Det gbr att ny bebyggelse inom
planomradet kan uppféras som niarmst fyra meter fran fastighetsgrinsen till
Tankstallet 3.

For en ny drivmedelsstation 1 planomradets nordostra del finns det mojlighet
att placera riskkillor pa ett behorigt avstand fran befintliga och planerade
byggnader och anordningar. Var riskkillor placeras och hur riskerna hanteras

redovisas i anstkan om bygglov och tillstand.
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Sammantaget bedoms detaljplanen kunna genomforas med hinseende till risk

for olyckor.
Elektromagnetiska falt

Forutsattningar

I den norddstra delen av planomradet i anslutning till Ollebovigen finns en

befintlig nitstation.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande medfor att elforsorjningen till omradet behéver
forstirkas. Detaljplanen mojliggor att en ny nitstation uppfors 1 anslutning till
den befintliga nitstationen i den norddstra delen av planomradet.
Nitstationerna ir placerade pa ett sadant avstand till nirmaste bebyggelse att

det inte medfor nagon paverkan fran elektromagnetiska filt.

3.7 Trafik
Gangtrafik
Forutsattningar

De 6stra delarna av planomradet ar svartillgingligt for gaende. Gangvig finns
lings bada sidor av Gottorpsvigen men den slutar i korsningen med

Ollebovigen som saknar gingbanor i dagsliget.

Den vistra delen av planomradet ar mer tillgingligt f6r gdende. Genom
Ekostraket finns gangstrik och gemensam gang- och cykelvig. Vister om
planomradet finns 6vergangstille med mittrefug for fotgingare som behéver ta

sig 6ver Gottorpsvigen.

Konsekvenser

Vid ett genomférande av planférslaget kommer Ollebovigen fa ny utformning
med gingbana lings bada sidorna. Det gor att planomradet blir mer

littillgangligt for gaende.

Planférslaget mojliggdr dven for en ny anslutning f6r gaende till planomradet
fran Ekostraket 1 nordvast vilket ocksa gor att planomradet blir mer

littillgangligt for gaende.
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Cykeltrafik

Forutsattningar

Cykelvigar finns genom Ekostraket 1 anslutning till planomradet i dagslaget.
Cykelbanor finns aven lings bada sidor av Gottorpsvigen. Cykelbanan slutar 1

korsningen med Ollebovigen som idag saknar cykelbanor.

I 6versiktsplanen finns ett foreslaget cykelstrak 1 6st-vastlig riktning genom
planomradet och ett i nord-sydlig riktning i anslutning till planomradet lings

Lorensborgsgatan.

Konsekvenser

Vid ett genomférande av planférslaget anlidggs en ny cykelvig lings

Ollebovigen och da blir planomradet mer tillgingligt f6r cyklister.

Planférslaget mojligedr dven f6r en ny anslutning f6r cyklister till planomradet
fran Ekostraket i nordvist vilket ocksa gor att planomradet blir mer
littillgangligt for cyklister.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Planomradet bedéms ligga i kollektivtrafiknira lige. Narmsta busshallplats
ligger inom 500 meters gangvig fran planomradet. Busshéllplatsen trafikeras av
stadsbusslinje 6.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
kollektivtrafiken.

Motortrafik

Forutsattningar

Planomradet nas med motortrafik norrifran fran Gottorpsvigen via

Ollebovigen.

Trafikmiangden uppgir enligt métningar pa Olleboviagen till cirka 3 800 fordon
per dygn (ar 2021).

Vid simuleringar av nuldget syns vissa problem med framkomligheten 1
korsningen mellan Ollebovigen och Gottorpsvigen. Simuleringen visar att
fordon som ska kora ut fran Ollebovigen (framfor allt vanstersvingande)
stundtals far vinta linge och ibland ger upp och istillet viljer vig via

cirkulationsplatsen vid Lorensborgsgatan. Aven fér vinstersvingande trafik in
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till Ollebovigen ses i dagsliget lang vintetid och dven att de fordon som gor
vinstersvingen ofta gor detta i allt f6r sndva tidsluckor vilket da i sin tur
innebir att genomgaende trafik maste anpassa sin hastighet. For svingande
lastbilsrorelser 1 dagens korsning med Ollebovigen krivs ofta stora svepradier

som da inkriktar pa motande korfilt.

Viisterifran ses dven under formiddagens maxtimma att det friliggande
overgangsstillet vaster om Ollebovigen ger upphov till kébildning for

genomgdende trafik.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar utokade verksamheter inom
planomradet med hogre andel stora och tunga fordon som kommer paverka
trafiksituationen pa kringligeande gator. En trafikutredning har tagits fram f6r
omradet (Sweco Sverige AB 2026b). I utredningen beriknas trafikmangden pa
Ollebovigen efter detaljplanens genomférande uppga till 3 100 fordon per
dygn. I jimférelse med trafikmitningen fran 2021 dr det en minskning. Det
anses rimligt da verksamheterna 2021 var mer transportintensiva med mindre
andel stora och tunga fordon och med verksamheter som uthyrning och
flyttverksamhet.

For att hantera den forandrade trafiksituation som planens genomférande
medf6r och korsningen mellan Ollebovigen och Gottorpsvigen som redan i
dagsliget har vissa problem med framkomligheten planeras en ny infart fran
Lorensborgsgatan och en fri hogersving ut frain Ollebovigen till
Gottorpsvigen. Det innebir att vinstersvang frin Gottorpsvigen in pa
Ollebovigen kan tas bort. Det ger en trafiksituation med god kapacitet och

férenklar korsningen mellan Ollebovigen och Gottorpsvigen.
Mobilitet och parkering

Forutsattningar

Planomradet utgors idag av stora hardgjorda ytor som rymmer ett stort antal
markparkeringar. Markparkeringarna anvinds av befintliga verksamheter inom

planomradet.

Konsekvenser

Parkeringsbehovet ska anordnas enligt Po/icy for mobilitet och parkering i Malno,
202¢. Tillrackliga ytor f6r parkering finns inom kvartersmark.

Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststills i bygglovet. Behovet beror pa i

vilken omfattning fastighetsdgaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder, vad
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som faktiskt byggs samt mojlighet till samutnyttjande. Vid bygglovsprévningen

ska gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering tillimpas.

Befintliga bilparkeringsplatser som tas bort vid ett genomférande av

detaljplanen ska ersittas av nya parkeringsplatser inom samma fastighet.

3.8 Teknisk infrastruktur

Ledningar for el, tele, gas och fjarrvarme

Forutsattningar

Befintliga ledningar for el, tele och gas finns i Ollebovigen.

Konsekvenser
Det dr mojligt att ansluta planomradet till befintligt ledningsnat.

Elnitet behover forstirkas och plats for ny nitstation finns i det norddstra

delen av planomradet.

Se dven kapitel 5 Genomférande.

Ledningar for vatten och avlopp

Forutsattningar

Befintliga ledningar for vatten och avlopp finns i Ollebovigen. Ledningar for

vatten och avlopp finns dven i den sédra delen av fastigheten Bunkeflo 1:5.

Konsekvenser
Det ir mojligt att ansluta planomradet till befintligt ledningsnat.

Se dven kapitel 5 Genomforande.

Avfallshantering

Forutsattningar

Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med gillande renhéllningsordning for
Burlévs kommun och Malmé stad och ska dimensioneras for samtliga édtta

fraktioner som ska samlas in fastighetsnira.

Konsekvenser

Utrymme f6r att hantera avfall finns inom respektive fastighet inom

planomradet.
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4 Gallande planer och program, riksintressen och
hushallningsbestammelser enligt miljobalken

4.1 Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé (2023) anger att delar av planomradet ska anvindas

for verksamheter och delar ska anvindas for park eller natur stérre dn fem
hektar.

Verksamhetsomraden dr omraden dir foretag som av olika skl dr storande for

sin omgivning ska kunna sikras en langsiktigt stabil tillvaro.

Oversiktsplanen anger vidare att verksamhetsomradet frimst ska rikta sig mot
verksamheter inom kategorierna ytkrivande lager och tillverkning samt
smaindustri och service. Oversiktsplanen anger ocksa att Fkostriket som gar
norr om verksamhetsomradet Ollebo férbinder staden med kusten. Straket ska

virnas och vidareutvecklas si att dess sammanlinkande funktion sakerstalls.

Planférslaget bedéms vara forenligt med dversiktsplanen och linsstyrelsens

granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Delar av planomradet dr planlagt i dagslidget. De detaljplaner som berérs av
aktuell detaljplan ar Dp 4616, Dp 4598 och Dp 4501. Delar av de
detaljplanerna kommer ersittas av aktuell detaljplan. Den del av Dp 4616 som
ber6rs medger markanvindningen natur. Den del av Dp 4598 som berors
medger markanvandningen lokalgata, gang- och cykelvig och nitstation. Den
del av Dp 4501 som ber6rs medger markanvindningen huvudgata och

nitstation. Genomforandetiden for gillande detaljplaner har gatt ut.
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Gdllande detaljplaner markerat i lila och aktuellt planomride markerat med rid linge.

4.2 Riksintressen

Planomradet berdrs av de riksintressen som redovisas nedan.

Riksintresse for hdgexploaterad kust

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust. Planomradet ar
redan ianspraktaget och en del av Malmo titort och dirmed bed6éms

detaljplanens genomférande inte paverka riksintresset.

Riksintresse for vag

E 20, Oresundsbron-Malmo-Gaéteborg-Orebro-Stockholm

Riksintresset ligger direkt sdder om planomradet. Riksintresset utgors av vig
E20 som ir en del 1 TEN-T stomnitet och funktionellt prioriterad for
godstransporter, del av funktionellt prioriterat vignit for langviga personresor,
rekommenderad firdvig for farligt gods och vigar som binder samman
anliggningar av riksintresse. Planforslagets genomférande bedéms inte

medféra nigon paverkan pa riksintresset. Planforslaget medger
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markanvindningen industri inom omradet som gransar till Yttre Ringvagen
(E20). Nirmaste byggritt ligger 17 meter fran vigkant till pafart till Yttre
Ringvigen (E20). For omradet mellan 17 och 30 meter fran vigkant finns
skyddsbestimmelser som reducerar risknivan sa att den ar acceptabel inom
omrédet (se 3.6 Hilsa och sikerhet, Omgivningsbuller, Risk f6r 6versvimning
och Risk f6r olyckor).

Riksintresse for jarnvag

Oresundsbanan

Oresundsbanan ir av riksintresse som en del av TEN-T stomniitet, jirnvig
som trafikeras av godstrafik och jirnvig som trafikeras av langviga
persontrafik. Planforslagets genomférande bedéms inte medféra nagon
paverkan pa riksintresset eftersom det inte medger nagra markanvandningar
som tillater stadigvarande vistelse och nya byggritter ligger minst 60 meter fran

sparet.

Riksintresse for civil luftfart

Malmo-Sturup flygplats utgor riksintresse for civil luftfart. Trots att den ligger
utanfér kommunen omfattas hela kommunens yta av ett skyddsomrade for
flygplatsen. Skyddsomradet avser objekt hégre 4n 20 meter ovan mark- eller
vattenytan. Inom delar av planomradet tillits byggnader som ar hogre dn 20
meter ovan markytan. Det medfor att detaljplanen ska samradas med
Luftfartsverket.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmo

Hela kommunen dr samradsomride f6r Forsvarsmakten avseende objekt hogre
an 20 meter utanfor, och hogre dn 45 meter inom, sammanhallen bebyggelse.
Eftersom planforslaget ligger inom sammanhallen bebyggelse och inte tilldter
nagon bebyggelse hogre dn 45 meter bedéms detaljplanen vara férenlig med

Forsvarsmaktens riksintressen utan samrad.
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5 Genomférandefragor

5.1 Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande av allman platsmark

Kommunen (Malmé stad) dr huvudman fo6r allmin platsmark. Det innebir att
det ar kommunen som ansvarar for utformning, utbyggnad och skétsel av all

mark som enligt detaljplanen ér allmin platsmark.

Ansvar for att minimera eller kompensera paverkan pa naturvarden

Respektive fastighetsagare ansvarar for att kompensera de naturvarden som gar
torlorade vid exploateringen. Vilka dtgirder som ska genomforas kommer

utredas vidare och beskrivas nir detaljplanen stills ut f6r granskning.

Malmo stad ansvarar for att flytt av de exemplar av skogsknipprot som finns i
den nordostra delen av fastigheten Bunkeflo 1:5 genomfors enligt beslut om

dispens fran fridlysningsbestimmelserna (Linsstyrelsen Skane 2020).
Ansvar for olika anlaggningar

Vatten- och avloppsledningar

VA Syd ansvarar f6r dimensionering, utbyggnad, drift och underhall av
dagvattenledningar och ledningar for vatten och avlopp pa allmin platsmark

inom planomradet. Fastighetsigaren ansvarar for detta inom kvartersmark.
Elférsorjning

Eon ansvarar f6r elf6rsorjning inom planomradet genom dimensionering,

utbyggnad, drift och underhill av ledningar och nitstationer.

Gemensamma vagar pa kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av vigar pa kvartersmark.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses att tecknas for genomforandet av detaljplanen.
Exploateringsavtalet tecknas mellan kommunen och den fastighetsigare som ar
berérd. Avtalet innehaller 6verenskommelser om att dgare till fastigheten
Bunkeflostrand 14:1 och Bunkeflo 1:5 ska bekosta utbyggnad av allmin plats
inom detaljplanen och pekar ut de atgirder som ska bekostas. Aven

markoverforingar kan regleras 1 exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet maste tecknas innan detaljplanen antas.
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Markanvisning

Markanvisning kommer ske for byggritten f6r drivmedel och industri i den
nordéstra delen av planomradet som kommer att exploateras av privata

aktorer. Malmo stads gallande riktlinjer f6r markanvisning ska f6ljas.

Preliminar tidplan fér genomférandet

Tidplanen for genomférandet dr prelimindr och kommer att dndras under

projektets framskridande.
e Projektering av gator Q2 2028
e Upphandling av entreprenad Q2 2029 — Q1 2030

e TFirdigstillande av allmén platsmark nir byggnation pa

kvartersmark ar fardigstalld

5.2 Tekniska fragor

Brand

Planomradet ér beldget inom en insatstid f6r riddningstjansten pa 10 minuter.
Brandvattenférsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA Syd.
Brandposter behover kompletteras, det finns 1 nuliget endast en brandpost vid
den befintliga byggnaden pa fastigheten Bunkeflostrand 14:1. Avstandet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sikerstilld 1 samband med bygglov. Placering av

och flédet i brandposterna ska dimensioneras enligt branschstandarden P114.

5.3 Ekonomiska fragor

Ersattning vid markférvarv och markintrang

Detaljplanens bestimmelse natur i den sydvistra delen av planomridet och
delar av bestimmelsen gata i den 6stra delen av planomradet innebir att
fastighetsagaren har ritt till ersittning av Malmo stad. Om parterna inte ar
6verens om ersittningsbeloppet beslutas det av lantmiterimyndigheten i
lantmiteriforrittning, enligt expropriationslagens regler. Ritten till ersittning

giller sa linge detaljplanen giller, dven efter genomférandetiden.

Ansvar for exploateringskostnader

Utbyggnad av allman platsmark

Utbyggnad av allmin platsmark bekostas av exploatoren enligt

exploateringsavtal.
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Utbyggnad av teknisk infrastruktur

Utbyggnad av ledningar for el och nitstationer bekostas av den som har nytta

av atgirden.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som har nytta av atgirden.

lordningstallande av kvartersmark

Iordningstallande av kvartersmark infor exploatering bekostas av respektive

fastighetsagare.

Kompensationsatgarder

Ett genomférande av detaljplanen medfor att kompensationsatgirden flytt av
skogsknipprot dr nodvindig for den nordostra delen av fastigheten Bunkeflo
1:5. Detta bekostas av Malmé stad. Andra kompensationsatgirder ska bekostas
av respektive fastighetsagare.

Avgifter

Planarbetet finansieras genom ett planavtal mellan fastighetsidgarna och Malmo

stad. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.
Avgift f6r bygglov betalas av respektive fastighetsigare.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, gas och el betalas av respektive

fastighetsagare.

Om planens genomférande forutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas
av den som har nytta av forrittningen.

Intakter

Malmo stad far intakter fran forsiljning av kvartersmark f6r drivmedel och

industri i den nord6stra delen av planomradet.

Exploatoren far intikter genom ett 6kat markvarde.

5.4 Fastighetsrattsliga fragor

Forandringar i fastighetsindelningen

Detaljplanen innebir att fastigheten Bunkeflostrand 14:1 dndras genom att den
vistra delen som planliges som NATUR, genom fastighetsreglering 6verfors
till den kommunala fastigheten Bunkeflo 1:5. Den Ostra delen av fastigheten
som planliggs som GATA Overfors genom fastighetsreglering till den

kommunala fastigheten Bunkeflo 1:5.
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Detaljplanen innebir att den del av fastigheten Bunkeflo 1:5 som i detaljplan

utgor kvartersmark, genom avstyckning ska bilda en egen fastighet.

Malmé stad anséker om lantmiteriforrittning. Kostnaderna regleras i

exploateringsavtalet.

Rattigheter

Detaljplanen innehaller en bestimmelse om markreservat, ul, for allmannyttiga
underjordiska ledningar vilket innebir att marken maste vara tillgianglig f6r
detta indamal. Atkomsten sikerstills genom att en ledningsritt eller ett servitut
bildas. Ledningshavaren eller nyttjaren av servitutet ansoker om detta hos
kommunala lantmiterimyndigheten. Den eller de fastigheter som blir belastade

av en sadan rattighet har ritt till ersittning fran réttighetshavaren.
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6 Utredningar och planeringsunderlag

6.1 Utredningar for detaljplanen

Bebyggelse och landskap

Sydsvensk Arkeologi AB. 2016. Rapport 2016:24, Bunkeflo 1:5, Malnio kommun,
Skdne lin, Arkeologisk utredning.

Ramboll Sverige AB. 2016-07-08 (). Markteknisk undersikningsrapport (MUR),
Ollebo, geotekenisk och miljiteknisk undersikning.

PQ Geoteknik & Miljé AB. 2026-05-29 (a). PM — Geotenik Malnii,
Bunkeflostrand 14:1, Olleboterniinalen.

Naturvarden

Calluna AB. 2017-08-21. Naturvérdesinventering, Ollebo.

Tridkonsult i Skine AB. 2020-02-10. Ollebo, inventering och naturvérdeskostnad.

Ekologigruppen AB. 2020-08-07. Inventering av skogsknipprot, Naturomride Ollebo,
Malmi stad.

Calluna AB. 2024-05-25. Naturvérdesinventering (NV'1) — vid Bunkeflostrand, Malni
kommun, infor detaljplan.

Ekologigruppen AB. 2024-08-16. Ollebo, inventering av skogsknipprot samt utlitande
om paverkan pa fagellivet

E. Jensen Natur & Kultur. 2025. Fladdermusinventering. Olleboterminalen Malnio,
Sommar 2025.

Calluna AB. 2025-09-16 a. Hdckfagelinventering Olleboterninalen, Malmi stad, 2025.

Calluna AB. 2025-12-15 b. Artskyddsbedimning av faglar vid Olleboterminalen, PM
infor planerad utveckling av logistikomrade.

Lansstyrelsen Skane. 2026-05-28. Dispens fran fridlysningsbestammelserna avseende
skogsknipprot for exploaterings-atgarder pa fastigheten Bunfkeflo 1:5 i Malma kommun.

Calluna AB. 2026-09-16. PM inventering fridlysta arter och naturvérden, Mali Ollebo
2026.
Halsa och sakerhet

Rambéll Sverige AB. 2016-07-08 (b). PM — Markwnziljs, Ollebo, geoteknisk och

miljoteknisk undersokning.

PQ Geoteknik & Miljo AB. 2026-06-28 (b). Miljiteknisk markundersikning,
Bunkeflostrand 14:1, Olleboterninalen.
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Sweco Sverige AB. 2026-07-06 a. Skyfallsutredning Olleboterminalen.
Bengt Dahlgren brand & risk AB. 2026-09-14. Risk-pm for ny detaljplan
Olleboterminalen.

Trafik

Sweco Sverige AB. 2026-09-30 b. Trafikutredning Ollebo Detaljplan for
Bunkeflostrand 14:1 samt del av Bunkeflo 1:5.

6.2 Kommunala planeringsunderlag

Riktlinjer for levande bottenvaningar. Stadsbyggnadsnamnden
Malmo, 2022

Riktlinjerna dr ett vigledande styrdokument som uttrycker
stadsbyggnadsnimndens principer for:

e hur anvindningen och utformningen av bebyggelsens bottenvaning
regleras i detaljplaner, med fokus pa férekomsten av och maojligheten

till lokaler for verksamheter.

e hur utformningen av bebyggelsens bottenvaning och dess méte med

gatan regleras i detaljplaner, for att bidra till levande stadsrum.

Naturvardsplan for Malmo 2023-2030. Malmo stad, 2023

Naturvirdsplanen ir ett strategiskt dokument som ska utgdra ett underlag f6r
den fysiska planeringen och vara vigledande i det kommunala

naturvardsarbetet.

Som underlag till naturvardsplanen finns dven en karta 6ver de omréaden i
Malmo som har hogst naturvirden, samt beskrivningar och atgardsforslag for

dessa.

Vattentjanstplan for Malmoé stad. Malmé stad och VASyd, 2025

Vattentjanstplanen ir en plan som enligt lag ska finnas 1 varje kommun. Planen
beskriver kommunens langsiktiga planering av hur behovet av allminna

vattentjanster ska tillgodoses.

Dagvattenstrategi for Malmé. Malmo stad, 2008

Dagvattenstrategin fortydligar bland annat ansvarsforhallande for dagvatten
fran planeringsskede till drift.

Skyfallsplan for Malmé. Malmo stad 2017

Skyfallsplanen handlar om stora regn som inte kan hanteras av

dagvattensystemet och som innebir allvarliga risker.
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Miljoprogram for Malmo stad 2021 - 2030. Malmo stad, 2021

Miljoprogrammet ar Malmos lokala agenda for arbetet med den ekologiska
dimensionen av Agenda 2030 och de nationella miljomalen. Programmet bestar
av tolv mal med indikatorer férdelade pa tre 6vergripande malomraden: Ett
Malmo med minsta méjliga klimatpaverkan, Ett Malmé med god livsmiljé och
Ett Malmé6 med rik och frisk natur.

Energistrategi for Malmo6 2022 - 2030. Malmo stad 2022

Strategin beskriver hur Malmo kan bidra till ett mera langsiktigt hallbart och
sakert energisystem. Den langsiktiga visionen f6r Malmos energisystem dr att
det ska vara leveranssikert, hallbart och f6rs6rja Malmo med 100 procent
férnybar och atervunnen energi ar 2030.

Renhallningsordning 2021 - 2030 fér Burlév och Malmé. Burlévs
kommun och Malmé stad 2021

Enligt miljobalken ska varje kommun anta en renhallningsordning (15 kapitlet
41 §). Renhallningsordningen i Malmo stad och Burlévs kommun bestar av en
kretsloppsplan och lokala foreskrifter. Dessa satter riktningen for

kommunernas avfallsverksamhet och galler fram till 2030.

Trafik- och mobilitetsplan. Malmé stad 2016

Trafik- och mobilitetsplanen beskriver hur en progressiv och holistisk
trafikplanering kan bidra till att skapa 6kad livskvalitet f6r fler Malmébor,

besokare och verksamma.

Planen beskriver hur ett hallbart trafiksystem kan skapas genom att gang-,
cykel- och kollektivtrafik frimjas tillsammans med effektiva godstransporter

och en miljéanpassad biltrafik.

Policy for mobilitet och parkering i Malmé. Malmo stad 2026

Policy och norm for mobilitet och parkering ir styrande 1 stadens planering av
parkering och angéring. Den ska anvindas i plan- och bygglovsprocessen, vid
anordnande av allmin platsmark, samt av stadens aktérer som tillhandahaller

ytor for parkering och angoring.

Parkering och angéring pa gemensamma ytor paverkar hur staden kan
anvindas, upplevs och kan utvecklas. Parkeringslosningarna i Malmo ska bidra
till goda livsmiljéer f6r boende, verksamma och besokare. De ska dven bidra
till att uppnd de mal som anges bland annat i stadens 6versiktsplan,

bostadspolitiska mal, niringslivsprogram och trafik- och mobilitetsplan.
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Mobilitet for Malmo. Stadsbyggnadsnamnden Malmo, 2021

Mobilitet f6r Malmé kompletterar Policy och norm for mobilitet och parkering genom
att ge riktlinjer och inspiration i arbetet med mobilitetsatgiarder. Skriften vinder
sig till fastighetsdgare och de som arbetar med mobilitet och parkering.
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