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GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for del av fastigheten Havringe 7 i Ostra
Hamnen i Malmo
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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits
Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 23 oktober 2025.

Samradstiden var 4 november — 28 november 2025. Planférslaget skickades f6r samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via

www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foéljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet.
Personnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Foljande remissinstanser har ingen erinran pa granskningsforslaget, eller har meddelat att
de avstar fran att yttra sig:

e Tillginglighetsradgivaren, Malmé stad, diarienummer SBN-2023-959-29

e Arbetsmarknads- och socialnimnden, diarienummer SBN-2023-959-32:

e Skanova (Telia Company) AB, diarienummer SBN-2023-959-33

e E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2023-959-34:
e LE.ON (Virme), diarienummer SBN-2023-959-37

o Swedavia AB, diarienummer SBN-2023-959-38

e VA Syd Projekt & Teknik, diarienummer SBN-2023-959-41

e Region Skane, diarienummer SBN-2023-959-46

e Kulturnimnden, diarienummer SBN-2023-959-47

e Tekniska nimnden, diatienummer SBN-2023-959-48

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2023-959-50:

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget ber6rs av riksintresse f6r kommunikationer 3
kap 8 § miljobalken Malmé hamn. Planomradet ligger i direkt anslutning 6ster om
preciserat utvecklingsomrade for hamnen och intill Flintrinnegatan som ocksa ingar i
riksintresseanspraket. Omraden som ir av riksintresse for kommunikation ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.

I riksintresset f6r hamnen ingar ett sakerstillande av att hamnens olika verksamheter och
en utveckling av hamnen kan fa milj6tillstind eller ett omprovat miljotillstand. Framtida
milj6stérningar maste dirfér vigas in for att riksintresset ska anses vara tillgodosett,
inklusive hantering av farligt gods. Hiansyn behéver dven tas till de transporter som
forsorjer hamnomradet. Planeringen kan darfor inte enbart utga fran géllande miljotillstind
for att bedoma riksintressets omgivningspaverkan eller paverkansomrade.

Planbeskrivningen namner inte riksintresset och dirfér saknas en redovisning av hur
riksintresset ber6rs av planforslaget. Detaljplanen behover darfor till granskningen
kompletteras med en bedémning och beskrivning av hur den planerade dndringen av
detaljplanen paverkar riksintresset. (1)

Risk for olyckor

I planhandlingarna konstateras att det finns behov av riskreducerande atgirder sisom
utrymning mot en siker sida samt friskluftsintag. Aven om byggnaderna redan idag kan
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vara anpassade enligt ovan sd behéver det sikerstillas genom planbestimmelser eftersom
planlidggning innebidr en ny limplighetsprévning. (2)

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Rad om planteknik — andring av detaljplan

Linsstyrelsen menar att det 4r kommunen som i det enskilda fallet avgor nar det dr lampligt
att anvinda sig av indring av detaljplan. Andringen behéver dock uppfylla PBL:s krav pa
tydlighet samt rymmas inom ramen for gillande detaljplans syfte. Lansstyrelsen stéller sig
tveksam till om tilligget K — kontor som en enskild anvindning kan anses inga i planens
ursprungssyfte, da befintligt kontor pa platsen utgor ett komplement till verksamheten. (3)

Undersoékning om betydande miljopaverkan
Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande

miljépaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB. Utifran aktuellt underlag delar
Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av planforslaget inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken. (4)

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande riksintresse kommunikationer och risk
for olyckor enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§
PBL. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med en bedimning och beskrivning gillande planforsiagets
pdverkan pa riksintresset.

2. Plankartan har kompletterats med bestammelser om skydd mot stirningar.

3. Y'ttrandet noteras.

4. Yttrandet noteras.

5. Planhandlingarna har kompletterats gallande riksintresse kommunikationer och risk for olyckor.

Kommunala lantmaterimyndigheten Malmo stad, diarienummer SBN-2023-959-30:

Lantmiterimyndigheten anser att det inte ér tillrdckligt tydligt var dndringen av detaljplanen
ska gilla. Jamfor man till exempel figur 3 och figur 4 i planbeskrivningen ir det viss skillnad
1 omradets utbredning. Eftersom det inte finns nagon plankarta dr det viktigt att den nya
anvindningsgrinsen tydligt definieras i beskrivningen, till exempel genom en karta med
koordinater i varje horn av anvindningsgransen. Det kommer annars att uppsta oklarheter
nir planen ska registreras och vid framtida tolkningar av planen. Observera att
byggnaderna 1 grundkartan inte dr inmatta utan ar inlagda med osikert lage.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbhandlingarna har kompletterats med en plankarta. Byggnader aktuella for plandndringen har
blivit inmdtta infor granskning av detaljplanen.

Trafikverket, diarienummer SBN-2023-959-36

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende och har foljande
synpunkter.
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Riksintressen

Malmé Hamn ér utpekad som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap 8§
miljébalken. Omraden som ir av riksintresse f6r kommunikationer ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten till eller nyttjandet av anldggningen.

Aktuellt planomrade ligger ca 40 meter Gster om preciserat utvecklingsomride 1 f6r Malmé6
Hamn och intill Flintrinnegatan som ocksa ingar i riksintresset. Av planbeskrivningen
framgar inte hur dndringen av detaljplanen kan komma att paverka riksintresset Malmé
Hamn.

Trafikverket anser att planhandlingarna ska kompletteras med en bedémning om paverkan
pa riksintresset. Detaljplanen behover dven ta hojd for att omradet utpekat som
utvecklingsomrade 1, vaster om planomradet, kan komma att utvecklas med fler
hamnfunktioner och 1 framtiden hantera farligt gods pa aktuell plats. Det ar darfor viktigt
att detaljplanen tar hansyn till det for att inte innebéra begrinsningar for utveckling av
Malmo hamn eller den verksamhet som bedrivs dir idag.

Revidering av riksintresseprecisering

Under hosten 2025 startar Trafikverket upp revidering av riksintressepreciseringen fér
Malmé hamn, med huvudarbetet under 2026. Syftet med preciseringen ar att underlitta
kommunens fysiska planering och Linsstyrelsens handliggning for att pa basta sitt
tillgodose riksintresset. Genom att gora tydligt vilket ansprak som riksintresset har, ges
bittre forutsittningar for att riksintresset langsiktigt ska kunna samexistera med radande
utveckling och 6vriga intressen.

En riksintresseprecisering beskriver hur Trafikverket ser pa riksintresset f6r den preciserade
anldggningen. Preciseringen ska beskriva riksintressets funktion och fortydliga vad som
patagligt kan forsvira tillkomsten eller utnyttjandet av anlidggningen och vilka konsekvenser
det kan fa. Preciseringen ska dven visa pa vikten av anldggningen ur ett helhetsperspektiv
for transportsystemet. Syftet med preciseringen ar dessutom att bestimma vilka delar av
hamnens omride som ar av riksintresse, samt att beskriva de olika hamndelarnas funktion.

Preciseringen av riksintresse Malmé hamn kan komma att paverka aktuell detaljplan och
den slutliga bedémningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning och beskrivning gallande planforslagets
pdverkan pa riksintresset.

Kommunala och regionala organ

Miljonamnden, diarienummer SBN-2023-959-49:

Miljondmndens stillningstagande
Miljonamnden tillstyrker forslaget till detaljplan. Namnden har dock synpunkter inom
foljande omrade som bor beaktas 1 det fortsatta arbetet med planforslaget:

e Lokal produktion av férnybar energi.
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Miljndmndens yttrande

Energi

Om detaljplanen idag inte tillater tekniska anliaggningar f6r produktion av férnybar energi,
anser miljonamnden att denna planandring bor omfatta att sadana anliggningar tillats
ovanfér angiven byggnadshojd.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Avsikten med dandringen av detaljplanen dr att mijliggora kontorsverksambet i befintlig bebyggelse.
Ingen ytterligare byggritt ges.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2023-959-35:

Planhandlingarna forslds kompletteras med foljande text: Avfallshanteringen ska l6sas 1
enlighet med gillande renhallningsordning. I 6vrigt har VA SYD Avfall inte nagra
synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om avfallshantering.

Raddningstjénsten Syd, diarienummer SBN-2023-959-43:

Avsikten med dndringen av detaljplanen idr att moéjliggéra kontorsverksamhet 1 befintlig
bebyggelse. Ingen ytterligare bygeritt ges. Planforslaget innebir att ny anvindning, Kontor
(K), liggs till detaljplanen. Riddningstjinsten Syd har tagit del av insinda handlingar och
har féljande synpunkter:

Riskhdnsyn

En riskutredning (Brandskyddslaget, 2025-08-12) har tagits fram till samradet.
Riddningstjinsten Syd noterar att beridkningar har gjorts for dodsfall, inte for allvarlig
skada som dr kriteriet vid farlig verksamhet. Riddningstjinsten Syd uppmirksammar dock
att jaimforelse dven gjorts mot sikerhetsrapportens avstind, dir bland annat 82 meter
nimns for allvarlig skada f6r ammoniak. Pa 104 meter bedoms det kunna vara besvarande
att vistas utan andningsskydd. Vad riddningstjinsten kan avldsa férefaller avstandet till
kontor vara minst 100 meter frin ammoniak. Atgirder som beskrivs 4r utrymning bort frin
riskkalla, vilket torde vara svart frain Energy-Center dir riddningstjansten inte har
kinnedom om att det ska finnas utrymning mot Flintrinnegatan. Kopplat till skydd mot
brand utifran, brand vid olycka med farligt gods, diskuterar riskanalysen fasadkrav. Fasaden
mot Flintrinnegatan férefaller vara enbart EI15 enligt insatsplan, varfoér skyddet mot
olycka vid Flintrinnegatan kan vara begriansat. Avstindet ar som kortast 8 meter, ett
avstand som dr avsevirt kortare dn det 1 analysen beridknade avstand dir stralning fran
polbrand kan anses 6verskrida kritiska nivaer i paverkan pa manniskor och byggnader.
Huruvida atgirder enbart krivs for ny bebyggelse anses daligt underbyggt. Frekvenserna
for denna olyckstyp i riskmatris forefaller hog 1 forhéllande till jimférbara riktvarden 1
detaljplan.

Brandvattenférsoérjning
Pa omradet finns tillgang till internt brandvattensystem, dér utredning just nu sker kopplat

till brukbarhet. I omliggande vignit finns dven tillgang till kommunala brandposter.

Raddningstjanstens tillganglighet
Parkeringsplatser {f6r bil eller cykeluppstillning, samt utformning av uteyta far ej paverka
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riddningstjanstens moijlighet att gora insats till kontorsbyggnaderna eller befintlig
verksambhet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om utrymningsvégar. Plankartan har
kompletterats med bestammelser om skydd mot stirningar.

Ovriga remissinstanser

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2023-959-40:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende.

Weum Gas AB har en hogtrycksledning for naturgas nira omradet som paverkas av
sarskilda bestimmelser, tillstind brandfarlig vara som hinvisar till NGSA (2023) och
MSBES 2009:7 (Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps férfattningssamling).
Weum Gas AB har dven en distributionsledning nara omradet, se figur nedan.
(Stadsbyggnadskontorets kommentar: kartan finns diarieford tillsammans med yttrandet).

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Det dr viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandliggare redan 1 tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker 1 narheten av gasledningen och flytt av vara
ledningar ska genomféras.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Yttrandet noteras.
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Kapitel 4 - Sammanfattning av andringar efter samradet
Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta
m; — For kontor ska fasader mot Flintrinnegatan utféras med brandteknisk klassning
motsvarande minst E130 och fonster motsvarande minst EW30.

my - Friskluftsintag ska placeras pa tak eller sa hogt upp som maijligt pa fasad. Central
avstangningsmoijlighet f6r ventilation ska finnas.

m; - Tillgang till utrymningsvig i annan riktning an mot Flintrinnegatan ska finnas

my - Tillgang till utrymningsvig mot Flintrinnegatan och i annan riktning 4n mot
Flintrinnegatan ska finnas

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats och justerats med anledning av den nya
planbestimmelsen. Texter angiaende foljande dmnen har ocksa lagts till planbeskrivningen
eller omarbetats mycket: risker, riksintresse f6r kommunikationer, avfallshantering,
miljokvalitetsnormer for luft.

Stadsbyggnadskontoret

Daniela Duljan Krizanec Pauline Green

Enhetschef Planhandliggare
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