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Sammanfattning

Denna andring av detaljplan galler detaljplan PL 1608, laga
kraft 1985. Andringen géller enbart inom fastigheten Havringe
7.

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att mojliggora
kontorsverksamhet i befintlig bebyggelse. Ingen ytterligare
byggratt ges.

Planforslaget innebar att ny anvandning, Kontor (K) och nya
egenskapsbestammelser om skydd mot storningar, laggs till
detaljplanen.

P4 fastigheten ligger kombikraftverket Oresundsverket samt
fristaende gasturbiner som omfattas av riksintresse for
energiproduktion. Kombikraftverket ar for narvarande inte i
daglig drift men ingar i den svenska elberedskapen for aren
2025-2029. Ett nyttjande av de foreslagna byggnaderna for
kontorsandamal, vilka ligger inom ett avgransat omrade inom
fastigheten, beddms inte innebara nagon risk fér negativ
paverkan pa riksintresset.

Ovriga bestammelser i géllande detaljplan, PL 1608, galler
fortsatt inom omradet som berdrs av andringen.
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Andring av detaljplan

Inledning
Beslutsinformation

o Beslut om planbesked fattades av stadsbyggnadsnamnden
2024-05-28.

e Beslut om planuppdrag fattades av
stadsbyggnadsnamnden 2025-03-26.

e Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamden
2025-10-23.

e Beslut om granskning fattades av stadsbyggnadskontoret
2026-06-23.

o Beslut om antagande avses fattas av
stadsbyggnadsnamnden 2026-10-28.

Digital funktionalitet

Den gallande detaljplanen PL 1608 ar inte upprattad enligt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och har inte
digitaliserats i samband med planandringen.

Planforfarande

Planandringen genomférs med standardférfarande.

Forenlighet med gallande detaljplan

Den foreslagna andringen bedoms rymmas inom syftet och
grundstrukturen for den ursprungliga detaljplanen PL 1608.
Detta eftersom gallande anvandning Hamnmagasin, lager och
liknande &ndamal eller fér industridndamal (HJ) innefattar
kontor, om an direkt knutna till ovanstaende markanvandning,
och att aktuella byggnader for planandringen redan ar
uppforda for kontor.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar (60 manader) fran det datum da
beslutet att anta andringen av detaljplanen far laga kraft.
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Bakgrund till andringen

Denna planandring har initierats av Sydkraft Thermal Power
AB.

Befintlig verksamhet pa fastigheten Havringe 7 utgors av
Oresundsverket som &r ett kombikraftverk med produktion av
el fran naturgas samt biogas. | dagslaget ar verksamheten
inte i daglig drift men ingar i den svenska elberedskapen for
aren 2025-2029 och ska darfor vara mojligt att ta i drift. Inom
fastigheten finns idag, utdver kraftverket, byggnader med
stora lokalytor som star tomma. Sékande énskar kunna nyttja
dessa befintliga byggnader for kontorsverksamhet med
inriktning mot energisektorn.

Fastigheten ar i nulaget planlagd for
industriandamal/hamnverksamhet dar kontor medges, men
da under forutsattning att det har en direkt koppling till
industriverksamheten. Avsikten med andringen av
detaljplanen ar darfor att medge Kontor (K) som en specifik
anvandning inom en del av fastigheten Havringe 7.

Markanvandningen Hamnmagasin, lager och liknande
andamal eller fér industriGandamal (HJ) omprovas inte, utan
enbart [ampligheten av att komplettera gallande detaljplan
med anvandningen Kontor (K).

Med tanke pa kraftverkets roll i elberedskapen ar en
grundlaggande forutsattning for en breddad anvandning att
den kan ske utan att Oresundsverkets driftmdojligheter
paverkas.

Processen att andra detaljplanen innebar en provning om
detta ar lampligt eller inte.

Planlaggningens motiv
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Motivet till planandringen ar att kunna medge en utveckling av
bebyggelsen inom fastigheten med kontorsverksamhet som
kan samverka med den verksamhet som pagar pa fastigheten
idag, vilket beddms som positivt for omradets utveckling.
Planandringen motiveras ocksa av ett effektivare
markutnyttjande, vilket minskar behovet av att ta ny mark i
ansprak.

Andringens innebérd och motiv till
regleringar

Denna andring av detaljplan galler detaljplan PL 1608, laga
kraft 1985. Planforslaget innebar att ny
anvandningsbestammelse, Kontor (K), och nya
egenskapsbestammelser om skydd mot storningar, laggs till
detaljplanen. Andringen géller enbart befintlig bebyggelse
inom en del av fastigheten Havringe 7. Ovriga bestammelser i
gallande detaljplan, PL 1608, galler fortsatt inom omradet som
berors av andringen.

T

L. EE ~ PL1608]

Géllande detaljplan PL 1608. Omradet som berdrs av dndringen &r markerat
med rdd linje.
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Omrédet som berérs av andringen &r markerat med réd linje.
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Tillkommande planbestammelser

Anvandningsbestammelser som tillfors
K - Kontor

Ny anvandning majliggor kontor. Bestammelsen motiveras av
att en utveckling av fastigheten, med kontorsverksamhet som

Sida 6

5911



kan samverka med den verksamhet som pagar pa fastigheten
idag, beddms som positiv for omradets utveckling.
Planandringen innebar ocksa ett effektivare markutnyttjande,
vilket minskar behovet av att ta ny mark i ansprak.

Egenskapsbestammelser som tillfors

m4 - FOr kontor ska fasader mot Flintrannegatan utféras med

brandteknisk klassning motsvarande minst E130 och fonster
motsvarande minst EW30.

m, - Friskluftsintag ska placeras pa tak eller sa hogt upp som

mojligt pa fasad. Central avstangningsmaijlighet for ventilation
ska finnas.

m3 - Tillgang till utrymningsvag mot Flintrannegatan och i
annan riktning an mot Flintrannegatan ska finnas.

Motiven till bestammelserna ar att reducera identifierade
risker.
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HAVRINGE — |
7 |

Beddmning av miljopaverkan

Detaljplaneandringens genomforande bedoms inte medfora
en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 3 §
miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats. Andringen beddms inte ge negativa effekter pa
manniskors halsa eller miljon. Planforslaget mojliggor ny
anvandning i en befintlig byggnad. Ingen ytterligare byggratt
ges.

Stadsbild
Forutsattningar

Ostra Hamnen praglas av industriell bebyggelse, som
cisterner, lager och tekniska anlaggningar. Oresundsverket
som ligger inom fastigheten ar ett kombikraftverk med
produktion av el fran naturgas samt biogas. Verket byggdes
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ursprungligen 1953 och har darefter byggts ut och
moderniserats vid ett par tillfallen. Oresundsverket utgér med
sin 100 meter hoga skorsten ett landmarke i Malmo.

Konsekvenser

Planforslaget innebar ingen forandring av bebyggelsens
tillatna hojder eller av den totala byggréatten. Andringen avser
endast befintliga byggnader. Planforslaget bedoms darfor inte
paverka stadsbilden.

Trafik och parkering

Forutsattningar

Planomradet nas med bil fran Flintrannegatan i 6st och
Bliddgatan i norr. Narmsta busshallplats finns pa Aspdgatan
cirka 300 meter fran planomradet. Angoéring for transporter
och personal sker inom fastigheten. Mojlighet till
personalparkering for verksamheten finns inom fastigheten,
cirka 100 bilplatser mot Blidégatan samt nagra mindre ytor
soder om befintlig bebyggelse.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor att cirka 7 300 kvadratmeter
kontorsyta tillskapas. Enligt Malmo stads parkeringsnorm
(baserad pa en arbetstathet om 60 anstallda per 1 000
kvadratmeter bruttoarea) skulle 7 300 kvadratmeter
kontorsyta i zon 4 generera ett behov av cirka 120 bilplatser
och 170 cykelplatser.

Med utgangspunkt fran antalet tillgangliga bilplatser inom
fastigheten idag, cirka 150 platser, sa skulle det behov som
normen anger kunna losas. Cykelplatser kommer att behdva
tillskapas. Utrymme for detta finns inom den torgliknande yta
som finns intill den stérre byggnaden.

Tillkommande trafik bedoms rymmas inom befintlig
gatustruktur.
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0 Frivta, vegetationiplantering, ca 2000 m*
=" Angonng bitratik
3 siiparkening, befintiiy, totak drygt 150 piatser

P o i
bamd Bilparkering (mojlig yia), ca 40 platser

:: Torgyta dar erfordedig cykelpark efing kan anordnas
T . qu—

Parkerin fér bil och cykel &r markerat med réd och bla /inj

Uteytor
Forutsattningar

| narheten av byggnaderna aktuella for planandringen finns
stora uteytor som kan anvandas for rekreation, vilket skulle
hoja kvaliteten for de som kommer jobba i omradet.

Konsekvenser

Nedan ges forslag pa uteytor som ar lampliga for rekreation
for sysselsatta inom omradet.
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Forslag éteytor/émp//a for ekreation mkat i rott.
Miljo och halsa
Miljokvalitetsnormer for vatten
Forutsattningar

Planomradet avvattnas mot vattenférekomsten Malmo
hamnomrade. Recipienten innehar mattlig ekologisk status
och uppnar inte god kemisk status. Enligt
Miljdkvalitetsnormerna for vatten (MKN) uppnar Malmo
hamnomrade god kemisk status, med vissa undantag, och
ska till ar 2039 aven uppna tillfredsstallande ekologisk status.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen beddéms inte paverka
dagvattenflodet eller vattenkvaliteten och bedéms darmed
inte heller paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Forutsattningar

Berakningar visar att nivan av kvavedioxid i planomradet ar
mellan 13-14 mikrogram per kubikmeter. Det innebar att
miljokvalitetsnormen for utomhusluft, enligt
Luftkvalitetsforordningen (2010:447) pa hogst 40 mikrogram
per kubikmeter luft (arsmedelvarde) klaras.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten inom eller i
narheten av planomradet.

Dagvatten och skyfall
Forutsattningar

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Recipient for dagvatten ar Malmé hamnomrade.
Enligt framtagen lagpunktskartering for Malmo stad riskerar
byggnaderna aktuella for planandringen inte att
oversvammas.

1
1

--r"|

Markavrinning vid ett 100-drsregn, 2019. Omradet som berdrs av dndringen ar
markerat med svart linje.
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Konsekvenser

Inga atgarder gallande skyfall bedéms noédvandiga.

Klimatanpassning

Forutsattningar

Malmo stads klimatanpassningsarbete utgar fran att
klimatférandringarna pagar och ar nagot som kommer att
paverka staden och den fysiska planeringen under
overskadlig tid. Klimatanpassning till stigande havsnivaer
utgar fran att Malmo skyddas langsiktigt genom olika
kustskyddsatgarder. Dessa dimensioneras utifran
konstruktionens livslangd samt aktuell prognos vid
etableringen. Staden arbetar utifran att enskilda detaljplaner
ska hantera de skyddsbehov som nyexploateringar inom
respektive omrade har inom tidshorisonten fram till ar 2125. |
den fysiska planeringen anvands planeringsnivaer for allman
platsmark och bebyggelse med sakerhetsmarginaler
gentemot de prognostiserade framtida stigande havsnivaerna
som staden utgar ifran. Sammantaget innebar detta en
dimensionerande framtida tillfallig havsvattenniva ar 2125 pa
+271 centimeter.

Konsekvenser

Bebyggelsen inom aktuellt planomrade ligger pa en hojd av
cirka +275 centimeter. Med anledning av att byggnaderna
aktuella fér planandringen ar 6ver 70 ar gamla, ar
beddmningen att en tidshorisont gallande stigande havsnivaer
fram till ar 2075 ar befogad. Ett tillfalligt hogt vattenstand ar
beraknat till 204 centimeter ar 2075 och till 245 centimeter ar
2100. Det innebar att fram till ar 2100 pekar prognoserna i
nulaget inte pa nagon risk att byggnaderna pa fastigheten
oversvammas. Eftersom den nya anvandningen, Kontor (K),
inte utgor en samhallsviktig funktion ar bedomningen att
befintliga byggnader ar lamplig att anvanda for
kontorsdndamal. Inga vidare atgarder bedéms nédvandiga.

Sida 13



5911

Risk och storningar

Forutsattningar

Fastigheten Havringe 7 ar belagen i ett befintligt
industriomrade. For att klargora om det ar lampligt att nyttja
befintliga lokaler i byggnaderna for kontorsandamal har en
riskutredning tagits fram (Brandskyddslaget, 2026-05-25).
Riskutredningen redovisar olycksrisker kopplade till
Oresundsverket, till transporter av farligt gods pa
Flintrannegatan samt till narliggande verksamheter.
Utredningen fokuserar pa plotsliga, ovantade och oplanerade
handelser med akuta konsekvenser for liv och halsa for
personer som vistas inom omradet.

| narheten av de byggnader som féreslas kunna innehalla
kontorsverksamhet har flera verksamheter som kan innebara
riskkallor identifierats. Dels Oresundsverket men ocksa ett
antal andra verksamheter samt narliggande primara
transportleder for farligt gods och jarnvag. De olika
verksamheterna beskrivs nedan.

OKGE AB
v, Minaraloljan 22
Shyddsavstand bostader: 1500 m

Nordee Storage AB
fov. Minaraloljan 14
Skyddsavstand bostader: 1500 m

Scandinavian Tank Siorage AB
. Mineralcljan 14 —
Seyddsevstand bostadar: 1500 m

Brisdarna Bernar AR Gullvics
kv, Eggegrund &

Gyllabo Godning
by, Varmet 13
Skyddsavstand bostader: 1000 m

-— 1000 m. >

Figur 8. Identifierade riskkéllor i ndromradet. lllustration: Brandskyddslaget.

FRIMAMNEN
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Oresundsverket

Oresundsverket, belaget inom fastigheten Havringe 7, &r ett
kombikraftverk som kan producera el fran naturgas och
biogas. Verket byggdes ursprungligen 1953 och har sedan
dess genomgatt flera utbyggnader och moderniseringar.
Verksamheten ar for narvarande inte i daglig drift men ingar i
den svenska elberedskapen for aren 2025-2029 och testkors
regelbundet for att kunna tas i drift vid behov. Oresundsverket
ar idag klassat som en farlig verksamhet enligt lag om skydd
mot olyckor samt enligt den hogre kravnivan i Seveso-
lagstiftningen.

Kraftvarmeverket baseras pa en gasturbin med efterféljande
avgaspanna samt en angturbin vilket sammantaget benamns
som en kombicykel. Huvudbransle ar naturgas samt biogas
som kommer via en nedgravd gasledning som gar genom
omradet. Reservbransle utgors av eldningsolja (Eo1).
Eldningsolja lagras i cisterner pa omradet.

Beddmningar av risker kopplade till Oresundsverket baseras
pa tidigare analyser och rapporter, sasom riskanalys for farlig
verksamhet enligt lag om skydd mot olyckor samt Seveso-
sakerhetsrapport. Enligt den senaste riskanalysen bedoms
foljande olycksscenarier vara dimensionerande med mojliga
konsekvenser for omgivningen:

e Lackage av naturgas eller biogas som antands och bildar
en jetflamma

e Lackage av naturgas eller biogas med fordréjd antandning
och gasmolnsexplosion

o Ammoniaklackage vid lossnings- och lagringsplatsen

e Oljelackage och brand inom cisternomradets invallning

e Brand i oljecistern

For dessa scenarier har frekvens och konsekvens av mojliga
olyckor utretts och varderats. Vid antandning av naturgas eller
biogas férvantas ingen paverkan utanfér anlaggningen. Vid
ammoniaklackage beraknas skadeavstandet for manniskor
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som skadas mer an lindrigt till 82 meter. Inom detta avstand
finns enbart Oresundsverkets verksamhet samt obebyggda
ytor pa andra sidan Bliddgatan. Brand i anslutning till
cisternomradet (antingen i invallning eller i cistern) beddéms
medfora konsekvensomraden pa upp till 35 meter fran
branden, med férhojda stralningsnivaer. Med aktuella avstand
till byggnader som omfattas av planandringen bedoms risken
for brandspridning till byggnader som obefintlig, aven om
storre brander kan orsaka omfattande rokspridning som kan
na byggnader.

Sammanfattningsvis beddms riskerna som ar forknippade
med hantering av farliga &mnen inom Oresundsverket vara sa
sma att de inte innebar nagon betydande risk for de
byggnader som omfattas av den forandrade
markanvandningen.

Gyllebo Gddning

Cirka 600 meter fran planomradet bedriver Gyllebo Goédning
verksamhet med hantering av godningsprodukter.
Verksamheten har miljétillstand och hanterar en viss mangd
brandfarlig vara. Verksamheten ar dock inte klassad som
farlig verksamhet och hanterar inte tillrackliga mangder
kemikalier for att omfattas av Seveso-lagstiftningen. Med
hansyn till det stora avstandet beddms verksamheten inte
medfdra nagra akuta olycksrisker som kan paverka det
aktuella planomradet.

Oljehamnen (Scandinavian Tank Storage, Nordic Storage
AB, OK Q8 AB, Inter Terminals Sweden AB, Circle K
Terminal Sweden AB)

Strax norr om fastigheten Havringe 7 ligger Oljehamnen dar
flera verksamheter hanterar och lagrar petroleumprodukter i
en omfattning som innebar att de omfattas av Seveso-
lagstiftningens hogre kravniva. Aven andra kemikalier, som
I6sningsmedel och bitumen, forekommer. Verksamheterna ar
dock inte klassade som farliga enligt lag om skydd mot
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olyckor. Narmaste avstand till planomradet ar cirka 800 meter.
Avstandet mellan verksamheterna i Oliehamnen och aktuella
byggnader inom fastigheten Havringe 7 ar stort och med
avseende pa akuta olycksrisker bedéms avstandet vara
betryggande. Nagon risk for brandspridning eller explosion
med akuta konsekvenser for personer inom fastigheten
Havringe 7 bedoms inte foreligga.

Univar Solutions AB

Ungefar 1 200 meter fran planomradet ligger Univar Solutions
AB, som hanterar flytande kemiska produkter i en omfattning
som medfor att verksamheten omfattas av Seveso-
lagstiftningens hdgre kravniva. Den ar dock inte klassad som
farlig verksamhet enligt lag om skydd mot olyckor. Avstandet
till fastigheten Havringe 7 beddms innebara betryggande
skydd, i likhet med bedémningen for Oljehamnen.

Sjolunda avloppsreningsverk

Sjolunda avloppsreningsverk ligger cirka 600 meter fran
planomradet. Verksamheten har miljétillstand men ar inte
klassad som farlig och omfattas inte av Seveso-lagstiftningen.
Skyddsavstandet ar 1 000 meter och avser framst
luktproblematik. Avstandet innebar att nagra akuta
olycksrisker for planomradet inte beddéms foreligga.

Circle K bensinstation

Cirka 75 meter fran planomradet och cirka 500 meter fran de
byggnader som berodrs av planandringen ligger en Circle K-
bensinstation. Har hanteras brandfarliga vatskor och gaser.
Avstandet om 500 meter beddms ge ett betryggande skydd.
Transporter till och fran stationen kan ga via Borrgatan forbi
fastigheten Havringe 8, men sannolikt sker transporter
huvudsakligen via Blidogatan till Vastkustvagen som ar primar
transportled for farligt gods.

OK Q8 bensinstation
OK Q8:s bensinstation ar belagen cirka 1 000 meter fran
planomradet. Har hanteras brandfarliga vatskor och gaser.
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Avstandet beddms ge ett tillrackligt skydd mot olycksrisker.

Uppstallningsplats for farligt gods

Cirka 800 meter fran planomradet finns en uppstallningsplats
for fordon med farligt gods. Eftersom avstandet dverstiger
rekommenderade 150 meter med god marginal bedoms
skyddet som tillrackligt.

Norcarb Engineered Carbons AB

Norcarb Engineered Carbons AB ligger cirka 800 meter fran
planomradet och producerar kimrok. Verksamheten hanterar
giftiga, miljofarliga och brandfarliga @mnen och omfattas av
Seveso-lagstiftningen. Leveranser sker via fartyg. De akuta
olycksriskerna bedoms framst utgoras av brand i brandfarliga
amnen. Utslapp av giftiga amnen beddms inte kunna paverka
planomradet vid aktuellt avstand. Eftersom planomradet ligger
utanfér rekommenderade skyddsavstand anses erforderligt
skydd foreligga.

Bona Sweden AB

Bona Sweden AB ligger cirka 650 meter fran planomradet.
Verksamheten ar en kemisk industri som tillverkar
dispersioner, vattenlacker, industrilacker och
underhallsprodukter samt hanterar brandfarliga varor. Méjliga
olycksrisker utgors framst av brand i brandfarliga amnen.
Utslapp av giftiga amnen beddms inte paverka planomradet
vid aktuellt avstand. Planomradet ligger utanfor
rekommenderade skyddsavstand och darmed bedéms
erforderligt skydd finnas.

Primar transportled for farligt gods

En primar transportled for farligt gods ligger cirka 200 meter
fran fastigheten Havringe 7 och cirka 400 meter fran de
byggnader som omfattas av planandringen. Med hansyn till
att avstandet med marginal dverstiger de avstand som
rekommenderas till transportleder for farligt gods (150 meter)
beddoms transportleden inte utgdra en risk. Flintrannegatan
som passerar vaster om planomradet utgor dock en naturlig
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vag till och fran den primara transportleden till flera av de
verksamheter som hanterar stora mangder
petroleumprodukter i hamnen.

Enligt riskutredningen bedéms de transporter som sker pa
Flintrannegatan framfor allt innebara risker kopplade till
brandfarliga vatskor samt giftiga gaser, inklusive ammoniak till
Oresundsverket. Mindre mangder och styckegods ur samtliga
farligt gods-klasser kan ocksa forekomma, med hansyn till
omradets karaktar som industriomrade.

Frekvens och konsekvens av mojliga olyckor pa vagen har
utretts och varderats. Den storsta risken bedoms vara olyckor
med brannbara vatskor, eftersom dessa sannolikt utgor
majoriteten av transporter av farligt gods och behallarna inte
ar lika hallfasta som fér gaser. Samtliga olyckor med farligt
gods bedoms hamna inom frekvensklass 1, vilket motsvarar
mindre an en gang pa 1 000—10 000 ar. Detta med hansyn till
de krav som transporterna omfattas av samt att exempelvis
antandning behover ske eller att en kollision behdver vara sa
stor att tanken med amnet gar sdnder.

Jarnvag

Cirka 400 meter fran planomradet och cirka 700 meter fran de
aktuella byggnaderna finns en jarnvag. Avstandet 6verstiger
de rekommenderade 150 meter for jarnvagar med farligt
godstransporter och darmed bedoms erforderligt skydd
finnas.

Konsekvenser

Enligt riskutredningen bor foljande atgarder vidtas for att
reducera identifierade risker:

Utrymning mot en saker sida ska vara mojlig vid olycka
pa Flintriannegatan och inom Oresundsverket.

| handelse av olycka ar det viktigt att ha maojlighet att satta sig
i sakerhet pa en trygg plats. Det ar darfor viktigt att tillse att
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utrymning ar mojlig bort fran riskkallor inom planomradet samt
bort fran Flintrannegatan. Med hansyn till Flintrannegatan kan
mdjlighet till utrymning norrut eller séderut vara tillrackligt sa
lange det gar att ta sig langre bort fran vagen.

Befintliga byggnaders utformning, placering av
utrymningsvagar och entréer innebar att manniskor som
vistas inom omradet har goda majligheter att satta sig i
sakerhet i handelse av olycka. Befintligt utférande bedéms
darmed uppfylla ovanstaende krav.

For att forhindra att brandgaser eller giftiga gaser tranger
in i byggnader bor friskluftsintag placeras pa tak eller
hogt upp pa fasad.

Atgarden minskar sannolikheten fér att manniskor inomhus
inom planomradet exponeras for halsovadliga gaser.

Fasader mot Flintrannegatan bor utforas i brandteknisk
klass El 30. Fonster i dessa fasader bor utforas i
brandteknisk klass EW 30. Atgirden avser
byggnadsdelar som exponeras mot vagen inom 30 meter
fran vagkant.

Atgéarden innebar att en brandspridning in i byggnad férdrojs
vilket Okar mojligheten att manniskor hinner utrymma
byggnaden innan kritiska férhallanden uppstar. Detta ger en
god riskreducerande effekt.

Inom relevant skadeavstand (30 meter) ligger endast

Energy Center. Byggnaden ar utford i fasadmaterial som
delvis ar obrannbart och dar vidare brandspridning inte kan
ske. | den aldre delen upptar fonster en stor del av fasaden
mot FlintrAnnegatan. Dessa fonster ar inte utforda i
brandteknisk klass. Att byta fonster mot brandklassade glas ar
dyrt och svart att motivera i en byggnad dar manniskor endast
vistas vid vissa tillfallen (med undantag av vaktare). Om
byggnaden planeras att anvandas for kontor eller liknande ar
rekommendationen att byta fonster.
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Omraden utomhus inom maéjliga skadeomraden, cirka 30
meter for Flintrannegatan och 50 meter fran den
gasledning (ovan mark) som finns 6ster om omradet for
andringen, ska utforas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Exempelvis bor inga uteplatser
placeras dar.

Atgérden minskar antalet méanniskor som vistas inom det
mest utsatta omradet i handelse av olycka. Genom att inte
uppmuntra manniskor att vistas dar kan omfattningen av
skador minskas. Befintligt utférande uppfyller kravet.

Sammanvagd bedomning

Skyddsatgarder regleras i plankartan genom
planbestammelser. Forslag pa placering av uteplatser
beskrivs i kapitlet "Uteytor".

Tidigare stallningstaganden
Riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet i miljobalken

Riksintresse for hogexploaterad kust

Riksintresset for hogexploaterad kust har en vid utbredning
och omfattar stora delar av Malmo. Detaljeplaneandringen
beddms inte medféra pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse for energiproduktion och
energidistribution: Oresundsverket

P4 fastigheten ligger Oresundsverket som omfattas av
riksintresse for energiproduktion. Oresundsverket har stor
produktionskapacitet och kan i drift vara en del av Malmos
energiforsorjningssystem. Detaljeplaneandringen beddms inte
medfdra pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse for kommunikationer: Malmo hamn

Malmo hamn ar utpekad som riksintresse for
kommunikationer. Riksintresset ar preciserat i rapporten
Riksintresset Malmé hamn (Lansstyrelsen, 2011), dar statens
samlade ansprak redovisas i kartor med avgransningar och
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utvecklingsomraden. Planomradet ligger cirka 40 meter Oster
om hamnens preciserade utvecklingsomrade och intill
Flintrannegatan, som ocksa ingar i riksintresseanspraket.

Enligt 3 kap. 8 § miljdbalken ska omraden som ar av
riksintresse for kommunikationsanlaggningar skyddas mot
atgarder som patagligt kan férsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningarna.

Enligt framtagen riskutredning (Brandskyddslaget, 2026-05-
25) konstateras att avstandet till omgivande hamnverksamhet
ar tillrackligt stort och att handelser vid olika verksamheter i
hamnen inte paverkar risknivan inom det aktuella
planomradet. Paverkan fran transporter pa Flintrannegatan
konstateras ocksa innebara en acceptabel risk.

Den aktuella planandringen innebar att kontorsverksamheten
inte kommer ha nagon anknytning till Oresundsverket, vilket
innebar att medvetenheten hos de anstallda om mojliga risker
kan vara lagre. Anstallda inom Oresundsverket kan dock inte
forvantas ha kannedom om mgjliga risker kopplade till
hamnverksamheten eller transporter till och fran hamnen.

Bedomningen ar darfor att den aktuella planandringen inte
innebar att verksamheten i hamnen begransas. Samma
beddmning galler transporter till och fran hamnen.
Planférslaget bedéoms darmed inte innebara pataglig skada
pa riksintresset.

Oversiktsplan

Planlaggningen skiljer sig fran dversiktsplanen pa det satt att
det ar kontorsverksamhet i ett omrade som ar utpekat for
verksamheter. Eftersom ambitionen ar att
kontorsverksamheten ska ha en inriktning mot energisektorn
ar beddémningen att planlaggningen gar i linje med
oversiktsplanens overgripande intentioner for aktuellt
verksamhetsomrade.
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| de platsspecifika riktlinjerna for Norra hamnen, Sege
industriomrade med flera omraden beskrivs
hamnfunktionerna som viktiga for staden och dess framtida
utveckling. Det klargdrs ocksa att det i hamnomradet finns en
betydande energiproduktion och andra storskaliga och
stérande verksamheter som ar viktiga for kommunen och
regionen. | omradet anges det forvantade
utbyggnadskapaciteten omfatta cirka 3 500 arbetstillfallen.

Fastigheten Havringe 7 ligger inom det omrade som enligt
oversiktsplanen ska sakras for verksamheter inom
hamnankuten verksamhet, vilket innefattar hamnanknuten
lager- och logistikverksamhet, tillverkningsindustri samt
energiproduktion i hamnomradet.

Enligt dversiktsplanen ska verksamhetsomraden stddja
delningsekonomi, industriella symbioser och bidra till
resurseffektiv och fornybar energiforsorjning. Det kan
exempelvis ske genom att skapa geografisk narhet mellan
verksamheter som far mervarde av det.
Lokaliseringsmojligheter ska erbjudas for ett diversifierat
naringsliv som bidrar till 6kad sysselsattning. Vid nya
etableringar ska ett stort antal arbetstillfallen med varierade
kompetensbehov som matchar Malmobornas utbildnings- och
kompetensniva efterstravas.

Den planerade atgarden beddms vara forenlig med
oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

| gallande detaljplan, PL1608, ar omradet reglerat som
omrade for hamnmagasin, lager och liknande dndamal eller
for industriGandamal. Inom anvandningen industri ryms aven
kontor som tillhér industriverksamheten. Detaljplanen tillater
en byggnadshojd pa hogst 40,0 meter.
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| stadsplanebestammelserna beskrivs "Med HJ betecknat
omrade far anvadndas endast f6r hamnmagasin, lager eller
liknande &ndamal eller fér industriGandamal.
Byggnadsndmnden &ger dock medgiva anordnande av
bostader i den man sadana erfordras for anldggnings tillsyn
och bevakning".

Genomforande

Ledningar

Eventuell nédvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-,
gas-,va-, tele- eller elledningar bekostas av exploatoren.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska I6sas i enlighet med gallande
renhallningsordning.

Planeringsunderlag och utredningar
Underlag till planarbetet

Kommunovergripande dokument

e Malmos stads strategi for kustskydd, 2023

e Mobilitet for Malmo, 2020

e Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo, 2026

e Renhallningsordning 2021-2030 fér Burlévs kommun och
Malmo stad

o Skyfallsplan for Malmo, 2017
Utredningar

o Riskutredning, Brandskyddslaget, 2026-05-25
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